SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Univerzita Palackého v Olomouci

vetejna vysoka $kola — rezim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych 3kolach a o
zméné a doplnéni daldich zakond. ve anéni pozdéjdich predpisd

se sidlem Kfizkovského 511/8, 771 47 Olomouc

[CO: 61989592, DIC: CZ61989592

rektor: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy:_

(dale jen ,pronajimatel*)
a

Institute of Applied Biotechnologies a.s.

sidlo: Tymianova 619/14, 101 00 Praha 10

ICO: 27225712

DIC: CZ27225712

zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Mésiskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9836
evidovana v Zzivnostenském rejstiiku, evidujici (fad: 310027 - Ufad méstské Easti Praha 22
jednajici RNDr. Petrem Kvapilem, pfedsedou pfedstavenstva

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy: _

(ddle jen ,,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne. mésice a roku podle § 2302 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdgjSich pfedpist tuto najemni smlouvu o ndjmu prostoru slouzicim
k podnikdni (ddle jen , smlouva“):

1. Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy Teoretickych uastavii Lékaiské fakulty
Univerzity Palackého v Olomeouci, FHnévotinska 3, Olomouc, ktera je postavena na
pozemku parc.g. st. 1218, LV 1702, k.i. Nova Ulice ¢&. 49, budova vedena v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté¢ Olomouc
(déle jen ,,budova®).

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci prostory v budové, a to nasledujici
mistnosti ve 3. NP budovy:

a) mistnost ¢. 4.034 o vyméie 46 mz,

b) mistnost ¢. 4.036 o vymérie 11 m2,

¢) mistnost ¢. 4.037 o vymeére 7.5 m?,

{j. piedmét najmu o celkové vymére 64,5 m?, pii¢emz tyto mistnosti jsou zakresleny
na situaénim planku, ktery je pfilohou a nedilnou soutasti této smlouvy (dale jen
predmét najmu™).
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I1. Uéel najmu

Predmét ndjmu je nadjemci pienechavian k uZivani za ucelem provadéni aplikovaného
vyzkumu a vyvoje novych diagnostik pro medicinu vyuZzivajicich moderni DNA technologie.
zejména Real-Time PCR s cilem vyvinout nova in-vitro diagnostika pro medicinu, kdy DNA
diagnostika budou zaméfena napt. na pritkaz patogen(i, mutaci asociovanych s nadorovymi
nemocemi a hemofilnimi mutacemi v lidském genomu a dal§im patologickym fenoménim
diagnostikovatelnym DNA technologiemi, a to piedevsim k plnéni cild projektu s ndzvem
~Vyvojové centrum aplikovanych biotechnologii“. realizovaného ndajemcem jako pfijemcem
podpory poskytované v ramci opera¢niho programu Podnikani pro inovace, programu
Potencial.

[Il. Sluzhy

Sou¢asné s ndjmem pfedmétu najmu se pronajimatel zavazuje poskytovat najemci sluzby
spojené s uzivanim vy$e uvedenych nebytovych prostor, a to dodavku tepla, dodavku
elektrické energie, dodavky vody véetné odvodu odpadnich vod.

IV. Doba nijmu

Néajemni smlouva je uzavirana a najem je dohodou smluvnich stran sjednan na dobu uréitou, a
to od 01. 04. 2014 do 30. 06. 2017, pfi¢emZ ndjem je ¢asové omezen pouze na pracovni dny
v tydnu v dob& od 7:00 do 20:00 hodin, tj. I3 hodin denné.

V. Nidjemné a uhrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu

Meési¢ni najemné za uzivani predmétu nijmu je sjedndno dohodou smluvnich stran ve
vy$i 150,- K& bez DPH/ m?, t). mési¢ni ndjemné za cely piedmét ndjmu ¢Cini 9 675,- K¢ bez
DPH, pficemZz vndjemném jsou obsaZeny uhrady za vySe uvedené sluzby. Najemce
prohlaSuje, Ze na sebe piebira nebezpe¢i zmény okolnosti podle §1765 odst. 2 obéanského
zdkoniku, § 1765 odst. | a § 1766 se tedy ve vztahu k ndjemci nepouzije. Najemné za
posledni kalendafni mésic uzivani piedmétu ndjmu bude ndjemcem pronajimateli placeno
v &astce odpovidajici po¢tu dni ndjmu v tomto mésici do dne Gi¢inného skonéeni najmu.

V1. Zpusob platby najemného a dhrad za sluiby

1. Najemné a Ghrady za sluzby ve smyslu ¢l. V. této smlouvy bude ndjemcem pronajimateli
hrazeno mési¢né vzdy na zaikladé faktury pronajimatele. Pronajimatel je opravnén
vystavovat tyto faktury za uplynuly kalendafni mésic vzdy poéinaje prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po skonéeni kalendainiho mésice, za ktery je faktura
vystavovana, a to se splatnosti 30 dni od vystaveni faktury.

2. Faktury pronajimatele musi mit nalezitosti dafového a G¢etniho dokladu podle G¢innych
pravnich pfedpisii, obsahovat pozadavek na zptlisob provedeni platby, bankovni spojeni,
datum splatnosti 30 dni ode dne jejich vystaveni nijemci, formou a obsahem musi
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odpovidat zdkonu o Gc€etnictvi v Uéinném znéni a zdkenu o dani z pfidané hodnoty v
Géinném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny podle § 435 obéanského zakoniku.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfenechat najemci ncbytové prostory za najemné do uzivani.
O ptedani a prevzeti predmétu najmu sepisi smluvni strany datovany pfedavaci protokol s
padpisy opravnénych osob obou smluvnich stran, pficem2 za UP je predavaci pretokol
opravnén podepsat

Spolu s podpisem predavaciho protokolu pfeda
pronajimatel najemci |x kli¢e od vstupu do pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému ucelu nagjmu.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSeny vykon prava uzivat po sjednanou dobu
predmét nayjmu uvedeny v ¢él. 1 této smlouvy, udrzovat jej svym nakladem ve stavu
zplsobilém ke sjednanému zplsobu a Géelu uzivani a odstraiiovat vady, pro které predmét
najmu uvedeny v ¢l. | této smlouvy nelze fadné uzivat, nebo které takové uzivani ztézuji.

Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného a ihrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (dale jen .uhradu za sluzby*) za podminek stanovenych ve
¢l. VI této smiouvy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv pfedmét najmu v pribéhu jeho
uzZivani najemcem kontrolovat. Smluvni strany se dohodly. ze § 2219 odst. 2 obéanského
zakoniku se nepouzije, tzn. vzniknou-li ndjemei éinnosti pronajimatele podle predchozi
véty obtize, které nejsou jen nepodstatné, nema najemce pravo na slevu z najemného.
Najemce je povinen udrzovat pfi realizaci svého podnikani v predmétu najmu poradek a
zajistit, aby tak ¢inili i jeho zakaznici a dal$i osoby, kterym umozni do pfedmétu najmu
pfistup, a aby se najemce a tyto osoby pohybovali pouze v prostorach, do nichz byl
najemei povolen pfistup. Najemce t€Z zajisti, aby byl ze strany najemce a vySe uvedenych
osob dodrzovan zakaz koufeni v pfedmétu naymu a souvisejicich prostorach, stanoveny
zakonem ¢. 379/2005 o opatienich k ochrané pfed $kodami pldsobenymi tabakovymi
vyrobky, alkohelem a jinymi navykovymi litkami a o zméné souvisejicich zakond. ve
znéni pozdéjsich predpist.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osobé ani prevést bez
pisemného souhlasu pronajimatele ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti,
jiz pfedmét najmu slouzi.

Najemce je povinen po dobu uzivani pfedmétu najmu o néj fadné pecovat a chranit jej
pfed poskozenim ¢i zni¢enim. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako Fadny
hospodaf a pouze k ucelu uvedenému v ¢l. ll. této smiouvy.

Smtuvni strany se¢ dohodly, Ze v pfipadé vzniku $kody na kterékoliv ¢asti &i prisludenstvi
predmétu najmu nebo jejich ziraty ¢&i zni¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti
pfedmétu najmu ¢&i jeho prislusenstvi je ndjemce povinen o tomto pisemné uvédomit
pronajimatele nejpozdéji do druhého dne poté, co se o vzniku takové skuteénosti dozvi.
Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zinény pfedmétu najmu.

Pii provadéni veskerych ¢innosti spojenych suzivanim predmétu nijmu je najemce
povinen dodrYovat veskeré pravni piedpisy BOZP. PO, pravni predpisy hygienické a dalsi
prisluiné pravni predpisy vztahujici se k jeho uzivani a zajistit, aby je dodrzovaly i osoby
podle odst. 7 tohoto ¢lanku, pfiéemz odpovida za jejich porudeni a ponese v plném
rozsahu pfipadné sankce uloZené spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zakladé
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porudeni pFislusnych pravnich predpist ze strany najemce nebo osob podle odst. 7 tohoto
¢lanku.

Po skon¢eni naymu je ndjemce povinen neprodlené vyklidit predmét najmu a uvést je do
stavu, v némz jej prevzal pfi zohlednéni b&¢Zného opotfebeni, a predat kli¢ od téchto
nebytovych prostor

Najemce je povinen upozomit pronajimatele na vdechna zji§téna nebezpe¢i a zavady.
které mohou vést ke vzniku $kody pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, 7e najemce neni opravnén piedmét najmu oznaéit 3tity,
navéstimi a podobnymi znamenimi, tzn. 2e smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2305
ob¢anského zakoniku se nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 se nepouzije, tzn., Ze skon¢i-li najem vypovédi
ze strany pronajimatele, nema ndjemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zdkladny vybudované vypovézenym
najemcem.

VIII. Sankce

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného ve Ihiuté splatnosti sjednané v ¢l.
Vlodst. | této smlouvy, ve vysi uvedené ve ¢&l. V odst. 1 této smlouvy, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,2% z najemného, a to za kazdy
zapocaty den prodleni.

Pokud ndjemce porusi svou povinnest sjednanou v ¢&l. VIL. odst. 6 této smlouvy umeznit
pronajimateli pfistup do pronajatych nebytovych prostor za aé¢elem kontroly, je povinen
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této
povinnosti.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni
strany na nahradu $kody. a to i ve vysi piesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni
strany se dohodly, Ze ust. § 2050 ob¢anského zakoniku se nepouZije.

X. Skonéeni ndjemniho vztahu

Najem podle této smiouvy muize skongcit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. uplynutim doby uvedené v ¢l. [V této smlouvy,

c. pisemnou odivodnénou vypovédi najemce zduvodi uvedenych v §2308
obc¢anského zakoniku, pFicemz tfimési¢ni vypovédni lhiita po¢ina bézet dnem
nasledujicim po dni, v némz byla pisemna vypovéd' doru¢ena druhé smluvni
strané.

d. pisemnou odiivodnénou vypovédi pronajimatele, pficemz tiimési¢nf vypovédni
Ihiita po¢ina béZet dnem nasledujicim po dni. v némz byla pisemna vypovéd’
doru¢ena druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly. ze § 2309
ob¢anského zakoniku se ve vztahu k pronajimateli nepouzije.

e. pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v ptipadé, Ze:

e najemce uZiva nebytové prostory kjinému ucelu neZz sjednanému
v ¢l. 1. této smlouvy,



e najemce provede v rozporu sust. ¢l VI odst. 11 této smlouvy
jakékoliv zmeény nebo opravy v nebytovych prostorach,

e njjemce vrozporu sust. ¢l. VIl. odst. 8 této smlouvy pienecha
nebytové prostory do podnajmu jiné osob& nebo pfevede najem
v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouZi. na
jinou osobu,

e v phipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného nebo ceny za
sluzby o vice nez 30 dni po lhiité splatnosti sjcdnané v ¢l. VI. odst. |
této smlouvy, pti¢emz U¢inky odstoupeni od této smiouvy nastavaji
dnem doruéeni odstoupeni na adresu druhé smluvni strany uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

X1. Zsvéreéna ujednani

I. Jakékoliv zmény ¢&i upravy této smlouvy lze provést formou pisecmného. poradové
¢islovaného, datovaného dodatku podepsaného opravnénymi osobami obou smluvnich
stran.

2. Smluvni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zékonem ¢&. 89/2012 Sb.,,
obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjich predpisd.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve &tytech stejnopisech s povahou originalu, z nichZ kazda ze
smluvnich stran obdrzZi po dvou ste jnopisech.

4. Tato smiouva nabyva ueinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou
smluvnich stran.

S. Ohledné doru¢ovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb se § 573 obéanského zakoniku ve vztahu k doru¢ovani zasilek
najemcem pronajimateli nepouzije.

Za pronajimatele: Za najemce:

V Olomoucidne ... ..., 2014 V Praze dne 31-03-,201‘ 2014

Prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.AZ, Ph.D. RND#. Pefr Kvapil
rektor ptedsedajpfedstavenstva
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