DODATEK €. 1

k Najemni smlouvé na prostory v budové Lighthouse Vitava Waterfront Towers, HoleSovice,
Praha

Tento dodatek ¢. 1 (,,Dodatek 1“) k Najemni smlouvé ze dne 29.5.2020 (,,Najemni smlouva“), se
uzavira nize uvedeného dne

MEZI:

(1) SCI Lighthouse Towers, s.r.o.
se sidlem V celnici 1040/5, Nové M¢ésto, 110 00 Praha 1
IC: 08668051
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis.zn. C 322914
(,,Pronajimatel)

(2) CR - Energeticky regulaéni uifad
se sidlem na adrese Masarykovo nam. 5, 586 01 Jihlava
IC: 70894451

zastoupenou: Ing. Bc. Monikou Duffkovou, na zaklad€ povéreni
(,,Najemce*)

BYLO DOHODNUTO nasledujici:

1.
Vyklad

1. Neni-li vtomto Dodatku 1 stanoveno jinak, maji pojmy pouzité v tomto Dodatku 1 s velkym
pocateCnim pismenem stejny vyznam jako v N4jemni smlouve.

2. Zmény a ustanoveni nové obsazena v tomto Dodatku 1 se povazuji za vloZena do Najemni smlouvy
a jako takova upravuji pfislusna ustanoveni Najemni smlouvy, t€mito zménami dotcena.

3. Svyjimkou zmén vyplyvajicich z tohoto Dodatku 1 zistava Najemni smlouva v plném rozsahu
platna a G¢inna.

1.
Piredmét uprav Najemni smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly na upravé ustanoveni ¢l. 2.2 a 2.3 Najemni smlouvy, které nové zni:

2.2 Platba Odhadovaného podilu na Provoznich nakladech a Fixnich nakladii za dalsi sluzby.
Ndjemce se zavazuje bez vyzvy zaplatit, jako zdlohu, Odhadovany podil Ndjemce na
Provoznich nakladech (jak je dale definovan) a Fixni naklady za dalsi sluzby, odhadované
Pronajimatelem na kazdy kalenddrni rok v K¢, splatny ve stejnych ctvrtletnich splatkach po
celou Dobu ndjmu, vzdy nejpozdéji k 15. dni kazdeho ctvrtleti v K¢. Bez ohledu na vyse uvedené
bude prislusna splatka Odhadovaného podilu na Provoznich nakladech a Fixnich ndkladech
za dalsi sluzby za mésic zari 2020 splatna do 15 dnit od Data zahdjeni ndjmu.




"Odhadovany podil Najemce na Provoznich ndkladech" za prvni kalendarni rok Doby najmu
bude cinit 54,45 K¢ véetné DPH za metr Ctverecni kanceldrské casti Pronajimanych prostor
meésicné a Fixni ndklady za dalsi sluzby za prvni kalendarni rok Doby ndjmu budou
Cinit 66,55 K¢ véetné DPH za metr ctverecni kancelarske casti Pronajimanych prostor
mesicné. V ndsledujicich letech Doby ndjmu budou tyto castky rozumné odhadnuté
Pronajimatelem do devadesati (90) dnut po konci kazdého kalenddarniho roku Doby ndjmu
S prihlédnutim k vysi skutecnych Provoznich nakladii za energie a skutecnych Fixnich nakladu
za dalst sluzby 7a predchazejici rok a odhadu na probihajici kalendarni rok. Odhadovany
podil najemce na Provoznich nakladech nezahrnuje elektrinu pro Pronajimané prostory.

Pokud se bude pribezna vyse Provoznich ndkladii za energie odlisovat v priubéhu daného
kalenddrniho roku od Odhadovaného podilu Ndjemce na Provoznich nakladech za energie,
Pronajimatel bude opravnen upravit Odhadovany podil Najemce na Provoznich nakladech
béhem kalendarniho roku, a to na zdklade priméreného vyhodnoceni odchylky Provoznich
nakladi za energie od ocekdvané vyse Provoznich nakladii za energie, a miize behem roku
vyporadat pripadny preplatek nebo nedoplatek Provozmich nakladi (takovéto vyporadani
probéhne primérene dle pravidel v odstavci 2.3). Platby za dodavky elektrické energie do
Pronajimanych prostor bude Ndjemce hradit zvlast a budou oddelené méreny. Stejny
mechanismus analogicky plati | pro upravu édstky v prithéhu daného kalendarniho roku Doby
najmu ve vztahu k Fixnim nakladum za dalsi sluzby.

2.3 Vyrovndni. Do devadesati (90) dnit od konce kazdého kalendarniho roku Doby ndjmu
Pronajimatel zasle Najemci pisemné oznameni, jez bude rovnez obsahovat nebo k nému bude
prilozen vwkaz skutecnych Provoznich nakladii za energie pro takovy kalendarni rok, a pokud
bude skutecny Podil Ndjemce na Provoznich ndkladech za energie za tento rok vyssi nez Castka
zaplacena Najemcem jako Odhadovany podil Najemce na Provozmich ndkladech, zaplati
Ndajemce Pronajimateli castku rovnajici se tomuto rozdilu do triceti (30) dnii po obdrzeni
takového oznameni. Pokud bude castka, kterou Ndjemce Pronajimateli zaplatil podle této
Najemni smlouvy jako Odhadovany podil Ndjemce na Provoznich ndkladech, vyssi nez
skutecny Podil Najemce na Provoznich ndkladech za energie, bude preplatek vracen do 30
dnii na ucet Ndjemce cislo 19-2421001/0710. Pronajimatelitv vypocet vyrovnani Podilu
Ndjemce na Provoznich ndkladech za energie bude konecny, bez ziejmych chyb. Najemce
muze vidy behem mésice dubna na své naklady na zakladé oznameni zaslaného Pronajimateli
V priméerené dobé predem provést kontrolu ucetnich knih a zaznamii Pronajimatele tykajicich
se polozek oviiviiujicich Provozni ndklady za energie podle této Najemni smlouvy za predchozi
kalendarni rok. Pokud Najemce zasle Pronajimateli do patnactého dne mésice, ktery nasleduje
po mésici, v ném byla provedena tato kontrola, pisemné oznameni prokazujici, Ze predmétna
kontrola dokadzala, ze skutecné Provozni naklady za dany kalendarni rok byly nadhodnoceny,
tak (i) v pripade, ze Pronajimatel bude se zaveéry Najemce souhlasit, zasle Najemci prislusny
rozdil na ucet cislo 19-2421001/0710 do 15 dnii po obdrzeni ozndmeni o tomto rozdilu, nebo
(ii) v pripade, ze Pronajimatel do 15 dni neoznami, ze se zavery Najemcovy kontroly souhlasi,
budou strany povinny jednat v dobré vire po dobu nasledujicich 30 dni za ucelem vyjasnéni
skutecné vyse Podilu ndjemce na provoznich nakladech. Pokud se ani v této 30 denni lhiite
strany nedohodnou, budou strany postupovat dle vypoctu Pronajimatele, a Ndajemce bude
opravnén predlozit rozhodnuti sporu o skutecnou vysi Podilu ndajemce nezavislemu expertovi,
kterého smluvni strany spolecné naslednée urci (dale jen ,, Nezavisly expert ).

Stejny mechanismus analogicky plati | pro upravu éastky po konci kazdého kalendarniho roku
Doby najmu ve vztahu k Fixnim nakladvim za dalsi sluzby.*

2. Cel4 ustanoveni ¢l. 2.4 a 2.5 N4jemni smlouvy se timto rusi, dosavadni ¢l. 2.6 Najemni smlouvy
se oznacuje jako 2.4.



3. 0Od 1. dubna 2022 a v souladu s druhou vétou, druhého odstavce ¢l. 2.2 Najemni smlouvy (ve znéni
upraveném timto Dodatkem 1), se sjednava nasledujici:

- Odhadovany podil Najemce na Provoznich nakladech Cini 82,28 K¢ vcetné DPH za metr
¢tverecni kancelarské ¢asti Pronajimanych prostor mési¢ng; a

- Fixni naklady za dalsi sluzby ¢ini 68,97 K¢ vcéetné DPH za metr ¢tverecni kancelaiské Casti
Pronajimanych prostor mésicn¢.

4. Smluvni strany sjednavaji, ze preplatek na uhrazenych Fixnich nakladech za dalsi sluzby za rok
2020 ve vysi 26.115,76 K¢, plus DPH, bude vyrovnan spolecné s vyuctovanim Fixnich ndklada
za dalsi sluzby za rok 2021.

1.
Zavérecna ustanoveni

1. Tento Dodatek 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv.

2. Dodatek 1 je vyhotoven ve dvou (2) originalech v ¢eském jazyce, pficemz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni z kazdé jazykové verze.

PRONAJIMATEL:
SCI Lighthouse Towers, s. r. 0.

PodpIS: ..o Podpis: ..o
Jméno: Ing. Josef Malif Jméno: Ing. Zden&k Soustal
Funkce: jednatel Funkce: jednatel

Datum: Datum:

NAJEMCE:

CR - Energeticky regulaéni iiFad

Podpis:

Jméno: Ing. Bc. Monika Duffkova
Funkce: feditelka Odboru spravy ufadu
Datum:



