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MEMORANDUM O SPOLUPRACI
g ,HODKOVICKY NAD REKOU¥

uzaviené mezi

Méstska ¢€ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4,
IC: 00063584, zastoupena Patrikem Opou, MBA, neuvolnénym &lenem Rady méstské &asti
Praha 4, zplnomocnénym na zdkladé usneseni Rady méstské ¢4sti Praha 4 €. 4R-98/2022 ze dne

23.2.2022
(dale jen ,,Mé&stska ¢ast")
a

Vivus Hodkovi¢ky s.r.o., se sidlem Budg&ovicka 64/5, 140 00 Praha 4, IC: 60276673,
spole&nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 167384,
zastoupena Ing. Jifi Pelnafem, jednatelem

(dale jen ,,Vivus")

(Mgstska &ast a Vivus dale jen ,,U&astnici®)

a

za ucasti vedlej$ich ucastnikl:

VERANO REAL k.., se sidlem Havlitkova 1030/1, 110 00 Praha I, IC: 046 63 276,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 77298,
zastoupena Ing. Michalem Kocidnem

(dile jen ,,Verano")

FINEP CZ a.s., se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 265 03 387, spoleénost
zapsana v obchodnim rejstiiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7481, zastoupena
Ing. Tom4sem Zatikem, pfedsedou pedstavenstva a Ing. Stépanem Havlasem, mistopfedsedou
pfedstavenstva

(dale jen ,,Finep")

IO
Uvodni ustanoveni

1.  Vivus prohladuje, Ze je vlastnikem nemovitosti k dne$nimu dni zapsanych v katastru
nemovitosti na LV 2125 pro katastralni izemi Hodkovicky, obec Praha:
a) parc. & 91/1 o vyméte 14.452 m?,
b) parc. & 91/3 o vyméte 9.181 m?,
¢) parc. & 91/4 o vyméte 11.776 m?,
d) parc. & 92/2 o vyméte 10.118 mz, a
€) parc. & 101/10 o vyméte 4.711 m?.
(déle jen ,,Pozemky* nebo ,,Uzemi).




Spole¢nost Verano je stale vlastnikem n€kterych pozemki v lokalité.

Vivus mé zijem na Uzemi realizovat projekt Hodkovitky Nad fekou (déle jen ,,Projekt),
ktery je tvofen rezidenni vystavbou, véetn€ maloobchodnich ploch, spolu se
souvisejicimi objekty, parkem a infrastrukturou, jak je orientaén¢ vymezeno na planku,
ktery tvoii Pfilohu &. 1. Projekt je pfipravovan ve dvou etapéch (1. etapa a II. etapa), jak
je vymezeno na planku, ktery tvoii Ptilohu ¢&. 1.

Ohledn? 1. etapy Projektu bylo stavebnim tfadem Ufadu mé&stské &asti Praha 4 vydéano
tzemni rozhodnuti &.j. P4/132529/18/OST/FATU, spis.zn. P4/128210/16/OST/FATU ze
dne 31.10.2018 (dale jen ,,Uzemni rozhodnuti L. etapy*), které viak bylo Magistratem
hl. m. Prahy, jako odvolacim organem, zruseno rozhodnutim ¢&. j.: 236 00 4842 MHMP
1829962/2020, sp. zn.: S-MHMP 466360/2019/STR ze dne 13. 1. 2021.

Mezi Vivus a nékterymi z odvolatel proti Uzemnimu rozhodnuti 1. etapy se uskuteénilo
dne 16. 9. 2021 jednéni na pideé Méstské asti. Zapis z jednani tvoii Piilohu &. 2.
Méstska &ast prohlasuje, Ze je v jejim zajmu v lokalit® Hodkovitek zvysit stavajici
kapacitu pfedskolnich vzdélavacich zafizeni. Prioritou Méstské Casti je ziizeni funk¢ni
- provozovatelné matefské Skoly ve smyslu vyhlasky Ministerstva Skolstvi, mladeZe a
télovychovy &. 14/2005 Sb., o pfedskolnim vzd&lavani, pro odpovidajici pocet déti tak,
aby tato matefsk4 8kola byla efektivné provozovatelna MC Praha 4, v zajmovém tzemi
(déle jen ,,Matefska Skola“). Méstska &ast také prohlasuje, Ze je v jejim z4jmu, aby byla
provedena rovnéZ revitalizace Zati§ského potoka a piilehlé €asti rozlivného tizemi.
Vivus prohlasuje, Ze ma zajem realizovat Projekt v souladu se zajmy obcani Méstské
Césti.

Utastnici si jsou védomi, Ze ohledné Pozemkii a pozemkii Verano byla dne 5. 12. 2016
uzaviena ,,.Smlouva o rozvoji Uzemi Hodkovicky Nad fekou v Méstské &asti Praha 4",
mezi Mé&stskou &asti, Verano a Finep (dale jen ,,smlouva"). S ohledem na zmenSeni
rozsahu pozemk proti ptivodnimu rozsahu dle smlouvy, aktualizaci a zpfesnéni zamért
Méstské &asti a Vivus, toto memorandum ptivodni smlouvu nahrazuje.

II.
Prohlaseni Vivus

Vivus se zavazuje v ramci realizace II. etapy Projektu vybudovat a zkolaudovat
Mateiskou skolu. Matetsk4 Skola bude umisténa v parteru domu F2 v jihovychodnim rohu
I1. etapy. Mateiska $kola bude zkolaudovana v ramci kolaudace domu F2. Matetska §kola
bude vsouladu sbodem 1. odst. 6. V Mateiské Skole bude pfiprava pro vlastni
gastroprovoz. Projekt Matefské 8koly bude poskytnut Radé MC Praha 4 k odsouhlasen.
Po dokonéeni Matefské $koly bude nebytovy prostor tvofici Matetfskou skolu vymezen
jako nebytova jednotka (déle jen ,,Nebytova jednotka"). K Nebytové jednotce bude
naleZet rovnéZ plocha uéend pro zahradu o vyméfe odpovidajici zakonnym poZadavkim
v navaznosti na dohodnutou kapacitu Matetské $koly v souladu s bodem I. odst. 6 (dale
jen ,,Pozemek") s tim, Ze Pozemek bude bud’ samostatnym pozemkem nesouvisejicim
s domem F2 nebo souéasti domu F2 s pravem vyluéného uZivani vlastnikem Nebytové
jednotky. Vivus se zavazuje pfevést Nebytovou jednotku (a Pozemek, pokud bude
soucasti domu F2) na Méstskou ¢&ast, resp. Hlavni mésto Praha, do svéfené spravy
Méstské &asti, a to do 6 mésici od kolaudace Nebytového prostoru tvoficiho Matefskou



10.
11.

12.

13.

Skolu. Pozemek uréeny pro zahradu bude pieveden s oplocenim, vy€istény od stavebni
suti a ptipraveny k dalsi kultivaci.

Vivus se zavazuje zajistit feSeni stavebni Gpravy byvalého vyjezdu do ulice V Mokifinach
na svém pozemku tak, Ze tento vyjezd jiZ nebude fakticky ani prdvné€ mozné pouZzivat
jako vjezd &i vyjezd osobnich & nakladnich vozidel a to jiZ ani v pribé¢hu samotné
vystavby bytovych domi Projektu a bude spliiovat pouze parametry chodniku pro pé&si.
To znamena, Ze dotceny vyjezd bude ziiZen do parametrii chodniku pro pé&si a zbyvajici
¢ast profilu bude trvale osézena stromy a zatravnéna. Vivus se zavazuje, Ze pouze za
pfedpokladu schvaleni z¥izeni cyklostezky v byvalém vyjezdu do ulice V Mokfinach,
bude tento vyjezd spliiovat pouze parametry cyklostezky (250 cm). Sitka byvalého
vyjezdu bude ziZena do parametrii cyklostezky a zbyvajici €ast profilu bude osdzena
stromy a zatravnéna. Stfed cyklostezky bude opatien technickou zébranou proti vjezdu
osobnich motorovych vozidel. Vyjezd bude ozna¢en dopravni znaékou oznacujici stezku
pro cyklisty a zakazem vjezdu pro motorova vozidla.

Navrh v podobé projektové dokumentace Vivus predlozi Méstské ¢asti a spolkiim
Bydleni v Hodkovitkach a Pratelské Lysiny pfed podanim Zadosti o vydani stanovisek

-dotéenych organd statni spravy.

Vivus se zavazuje, Ze ve stavebnim fizeni bytovych domt bude navrhovat a prosazovat
jen vyjezd vozidel stavby pouze do ulice Modfansk4, tj. nebude navrhovat a prosazovat
vyjezd do ulice V Mokfinach.

Vivus se zavazuje hluéné a prasné stavebni prace provadét pouze v pracovnich dnech v
dobé od 7:00 do 16:00 hodin.

Vivus se zavazuje provést revitalizaci Zati§ského potoka a pfilehlé &asti rozlivného
lizemi, pfi¢emz prava a povinnosti Vivus v souvislosti s tim budou upraveny ve smlouve,
kterou uzavie Vivus s Hlavnim méstem Praha.

Vivus se zavazuje provést napojeni na Modfanskou ulici v souladu s jiZ podepsanou
dokumentaci TSK; pfipadné zmény musi byt projednany s Méstskou &4sti.

Vivus se zavazuje, Ze Zadny objekt zafazeny do II. etapy nepfekro¢i vysku 4 nadzemnich
podlaZi + 1 ustupujici.

Vivus se zavazuje, Ze v uzemnim fizeni 1. etapy provede zménu dokumentace tak, aby
byly respektovany zavéry z jednani z 16. 9. 2021, jehoZ zapis tvoii Piilohu €. 2, zejména
upravi vysky objekti L. etapy.

Vivus nenavrhuje 24dné zmény uzemniho planu v Uzemi.

Vivus se zavazuje vybudovat v Projektu plochy pro sluzby v rozsahu celkem minimélné
1000 m? s tim, Ze I. etapé to bude cca 300 m? a ve druhé etap& cca 700 m? (Matefska
Skola, plochy v parteru domu AB podél ulice Modfanska).

V pfipadé zajmu Méstské €asti je Vivus pripraven piedloZit Méstské ¢asti 3D model
Projektu.

Hodnota Mateiské 3koly (Nebytové jednotky, v&etné Pozemku), je v souCasné dobé
odhadovana ve vys$i cca 44 mil. K&. Realizace revitalizacnich opatfeni si dle sou¢asnych
odhadi vyZ4da naklad cca 8,5 mil (nezahrnuta cena pozemki). PfedbéZné je mozné také
uvést, Ze zaloZeni biokoridoru v severo-jizni ose v rdmci druhé etapy predstavuje
odhadovany naklad cca 3 mil.




II1.
ProhliSeni méstské ¢dsti

Méstska Cast prohlasuje, Ze uzemi, jehoZz se zamér Vivus dotyka, se nachazi ve spravnim
obvodu Méstské ¢asti Praha 4, jak je definovan obecné ziavaznou vyhlagkou &. 55/2000
Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd&jsich
predpist.

Méstska ¢ést prohlasuje, Ze je seznamena se zamérem Vivus realizovat v dotéeném tizemi
developersky Projekt Hodkovi¢ky Nad fekou véetné technické a dopravni infrastruktury.
Méstska ¢ast se zavazuje k soucinnosti pfi prevzeti svéfené spravy pozemki a siti s
ptislu$nymi spravnimi organy (HMP, TSK, PVS).

Meéstska ¢ast deklaruje z4jem na pfevzeti Nebytové jednotky zahrnujici Matefskou §kolu
(v&etné Pozemkil) do vlastnictvi Hlavnitho mésta Prahy a své svéfené spravy ve 1hité 6
meésici od vydéani kolaudaéniho souhlasu ¢i jiného spravniho aktu umoZiujiciho uZivani
Mateiské Skoly. ‘
Méstska ¢ast deklaruje, Ze nepoZaduje, aby Projekt (obé etapy) byly posouzeny procesem
EIA, a to z dtivodu, Ze Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy sdélil
své zavazné stanovisko MHMP 1638275/2016/EIA/3440P/Z4 ze dne 21. 09.2016 ve
znéni usneseni MHMP 2223304/2016/OCP-V-505/Bor/U-99 ze dne 14. 12. 2016 a
vyjadfeni &. j. MHMP 1497921/2018 ze dne 20. 09. 2018, dle kterych proces EIA pro
Projekt (obg faze) nepodléha zjistovacimu Fizeni ve smyslu zikona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi.

Méstska &ast poskytne Vivusu soucinnost pii uzavieni smlouvy dle &lanku II. odst. 6 a
plnéni prav a povinnosti z ni a k plnéni ¢l. II. odst. 1.

Iv.
Provoz Materské §koly

Meéstska Cast se zavazuje, Ze bude provozovat pfedikolni zafizeni (Skolku) v Matefské
Skole po dobu 20 let od vydani spravniho souhlasu ¢&i jiného povoleni umoZtiujicitho
uzivani Mateiské $koly jako pfedSkolniho zafizeni.

Doporuéujicim kritériem pro Mé&stskou &4st pro umisténi déti do Matefské 3koly v ramci
spadové oblasti Méstsk4 €ast Praha 4 bude vzdalenost bydlisté, zbyvajici kapacitu doplni
o dalsi déti dle potieby, pokud to nebude v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy.

V pfipadé, Ze kapacita uvedeného pfedskolniho zafizeni nebude dlouhodobé naplnéna,
muizZe jej Méstska ¢ast v rozsahu, v jakém kapacita nebyla naplnéna, uZivat jako jinou
ob¢anskou vybavenost.

V.
Zavéreén4a ustanoveni

Toto memorandum nabyv4 platnosti a iinnosti dnem jejiho podpisu Ugastniky, Verano
a Finep.

Uzavfeni tohoto memoranda bylo fadné schvaleno Radou Mé&stské &asti dne 23. 2. 2022;
ptislusné usneseni tvoii Piilohu &. 3.



3.  Toto memorandum pozbyva platnosti v pfipadé€, Ze nedojde k realizaci stavby Projektu
Hodkovicky Nad fekou I. etapa.

4.  Toto memorandum v§ak nezaji§tuje vydavani pfislu§nych spravnich rozhodnuti a ani se
nijak nedotyka prav a povinnosti Méstské &asti a pfislu$nych ufadd v souladu s obecne
zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Utastnici, Verano a Finep se dohodli, Ze podpisem tohoto memoranda se v plném rozsahu
zruduje ,.Smlouva o rozvoji tizemi Hodkovi¢ky Nad fekou v Méstské ¢asti Praha 4" ze
dne 5. 12. 2016. Méstska ¢ast a Verano potvrzuji, Ze vii€i sob€ z takto zruSené smlouvy
nemaji Zadné zavazky a pohledavky a konstatuji, Ze zruSenim uvedené smlouvy zanikl i
ruditelsky zavazek spoletnosti Finep. Utastnici vyslovné potvrzuji, Ze spolednostem
Verano a Finep z tohoto memoranda nevznikaji Zadné povinnosti &i zavazky.

6. Toto memorandum bylo sepsano v péti (5) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
Méstska &ast obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Vivus, Verano a Finep po jednom (1)
vyhotoveni.

7.  Nedilnou soug¢asti tohoto Memoranda jsou nésledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Planek Projektu
Piiloha €. 2 — Zapis z jednani z 16. 9. 2021
Piiloha ¢. 3 — Usneseni Rady Méstské ¢asti ¢ 4R-98/2022 ze dne 23. 2. 2022

8.  Utastnici, Verano a Finep po preéteni tohoto memoranda prohladuji, Ze souhlasi s jeho

obsahem, a Ze bylo sepsano na zaklad€ pravdivych tdaju.

V Praze dne........ Nevieesesesse VPrazedne......Y....¥¥&...

Za Vivus Hodkoviéky s.r.o.:

Z@Wéstskou ¢ast Praha 4:

Ing. Jifi Pelnaf
neuvolpény ¢len Rady méstské Gasti Praha 4 jednatel

/j /2 V Praze dne / jl %Z

V Praze QP .- oconsssssissuna

.....................

Za FINEP CZ a.s.

Ing. Michal Kocian
Za komplementate

i erave Zastepitelstva mestské ¢asti Pralic 4
el o jsot v pFipade tohoto pravntho tkonn splnény
pocmipliye gy 8 ‘%‘wni 8§ 43 7hironz - 131/2000 Gh.

Ing. Stépan Havlgs’
mistopfedseda pfedstavenstva




My, niZe podepsani Gi€astnici jednani na Mé&stské &asti uskuteénéného dne 16. 9. 2021 souhlasime se
shora uvedenym znénim memoranda:

Jméno, pfiimeni bydlisté podpis




