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Statutarni mésto Ostrava o o .
Méstsky obvod Vitkovice ' Smlouva

Smlouva o nijmu prostor slouzicich podnikani ev. ¢.: 8690722001

uzaviend nize uvedendho dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 a ndsi. zdkona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, mezi ddle uvedenymi smluvnimi stranami:
Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Proke$ovo namssti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravské Ostrava

Méstsky obvod Vitkovice

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Mirové namésti 516/1, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny starostou, panem Richardem Cermakem

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Variabilni symbol:

(déle jen ,,pronajimatel”)
a

Najemce: Jan Vi¢ek

(dale jen ,najemce®)

Pronajimatel a najemce déle spoledné téZ jako ,,smluvni strany*

1. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlaguji, Ze Gdaje uvedené v z4hlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti v dobé
uzavieni této smlouvy. Zmény Udaji se smluvni strany zavazuji bez zbyteného odkladu oznamit
druhé smluvni strang.

II. Pfredmét ndjmu
1. Pfedmétem ndjmu upraveného touto néjemni smlouvou je nemovitd vec:

— prostory v budové &. p. 686, stavba ob&anského vybaveni, kterd je souCéasti pozemku parc. €.
248/25 - zastavéna plocha a nadvoii, k. 0. Vitkovice, obec Ostrava, na ulici Nerudova 49
v Ostravé-Vitkovicich, nachazejici se v 1. NP. Celkovd vymeéra prostoru &ini 40,34 m? (dale
jen , PFedmét najmu‘). Pfedmét najmu je detailng zakreslen v piiloze &. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze vlastnikem Pfedmétu ndjmu je statutdrni mésto Ostrava, 1CO:
00845451, se sidlem ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravskd Ostrava, pficemz
podle &. 9 odst. 1 obecné zévazné vyhlasky statutdrniho mésta Ostravy ¢. 14/2013, Statut mésta
Ostravy, ve znéni pozd&jsich piedpisi, je Pfedmét ndjmu svéfen pronajimateli do spravy.

3. Pronajimatel pienechivd v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
p¥edpisy najemci k do¢asnému uZivani Pfedmét najmu a ndjemce se zavazuje za pronajem
P¥edmétu najmu platit pronajimateli ndjemné sjednané v €lanku IV. této smlouvy.
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4, Ndjemce se zavazuje uZivat Predmét nijmu jen k dohodnutému icelu, a to za ucelem
provozovani ateliéru. Bude-li chtit zménit ucel uzivani Piedmétu ndjmu, nebo jen jeho Casti, je
povinen si predem vyzadat pisemny souhlas pronajimatele a ptipadné pifslusnych dotéenych
organa.

111, Doba najmu

1. Najem se sjednéva s uCinnosti od 1. 4. 2022 na dobu neurcitou.
2. Najem muiZe skondit:
a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran v souladu s ujednanim v této smlouvé nebo v souladu
s ustanovenimi ob¢anského zakoniku,

3. Najem miZe pronajimatel i ndjemce vypovédét i bez udani divodu v tfimésiéni vypovédni
dobé. Vypovédni doba pocéne béZet prvnihio dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
druhé smluvni strané doruéena vypoveéd a skondl uplynutim posledniho dne tiimésiéni vypovédni
doby. Najemce je povinen hradit ndjemné po celou dobu vypovédni doby.

4. Ke dni skoneni ndgjmu je nijemce povinen vrétit Pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, ve
kterém jej pfevzal a ktery nebrani jeho fAdnému uzivani, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouziti ust. § 2230 a § 2285 obdganského zikoniku
upravujici prolongaci najmu.

V. Uhrada ndjemného a zdloh na sluzby

1. Nijemné za Predmét ndjmu bez zdlohovych plateb za poskytované sluzby se sjedndva ve vysi
24 204,- K& bez DPH roéné, tedy 2 017,- K& bez DPH/mésiéné (ddle jen ,,najemné®). Dle § S6a
zakona ¢. 235/2004, o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpisi, se jednd o plnéni
osvobozené od dang.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uvzivanim Pfedmétu
néjmu a nijemce se zavazuje za tyto sluzby platit nasledujici:

— zalohové platby UT: 15 600,- K&/rok, tj. 1 300,- K&/mésic,
— zalohové platby studena voda: 1 440,- K&/rok, tj.  120,- K&/maésic,
— zalohové platby tepla voda: 2 400,- K¢/rok, tj.  200,- K&/mésic,
— zalohové platby osvétleni: 10 800,- K&/rok, tj. 900,- K¢/meésic.

Ndjemné a zilohové platby na sluzby spojené s uZivinim PFedmétu ndjmu &ini celkem
54 444,- K&/rok, tj. 4 537,- K¢/mésfc.

3. Vyuctovéni zéloh na sluzby provede pronajimatel v terminech dle platné legislativy pisemné.
Nedoplatky z vyGétovani zélohovych splatek jsou splatné do data uvedeného na faktufe.
Preplatky vzniklé z vyuctovani budou vyuZity a zitovany na ukor neuhrazeného ngjemného,
jinak se pfeplatek vraci.
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Nijemce se zavazuje platit ndjemné a zdlohy na platby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu
pravidelné mésiéné nejpozd&ji do posledniho kalenddiniho dne vmésici, a to pfevodem
finandnich prostfedkl na et pronajimatele a pod variabilnim symbolem, které jsou uvedeny
v zéhlavi této smlouvy nebo pfimo v hotovosti na bytovém a majetkovém odboru UMOb
Vitkovice.

Nezaplati-li ndjemce (hradu za najemné do stanoveného dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny irok z prodlend.

V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim ndjemného delsim neZ 30 dni je pronajimatel opravnén
vypovédét najem s vypovédni dobou, kterd v tomto piipadé bude Cinit pouze 1 mésic a zacina
bé&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla ndjemci dorucena vypoved'.

Pronajimatel je opravnén jednou v kalendainim roce jednostranné zvysit ndjemné, a to o Castku
odpovidajici mife inflace za predchozi kalendéini rok zvefejnéné piislusnym statnim organem -
statistickym ufadem. Tato Uprava ndjemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni proto nutne
k ni uzavirat v této souvislosti zadny dodatek.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen:
a) zajistit ¥Adny a nerufeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho vztahu;

b) provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény v/na Pfedmétu ndjmu jen se souhlasem
n&jemce. Jsou-li viak podstatné zmény provadény na zékladé piikazu oprdvnéncho, nebo na
zéklad® stavebniho ohlageni, nebo stavebniho povoleni piislu§ného stavebniho ufadu je
najemce povinen tyto Gpravy umoznit,

Pronajimatel je opravnén:

a) sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby vstoupit do Predmétu ndjmu spolu s osobou
opravn&nou jednat jménem ndjemce, a to zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy.

N4jemce je povinen:

a) si zajistit viechny pottebné sluzby spojené s uZivdnim Piedmétu ndjmu, které nezajistuje
pronajimatel, a to véetné odvozu a zpracovani odpadu;

b) na vyzvini zpfistupnit pronajimateli a daldim opridvnénym organim aosobam vstup
do pronajatych prostor;

c¢) provadét dkony spojené s obvyklym udrZovanim Pfedmétu néjmu, pfedeviim provadet
malovani, natéry, udrZbu a opravu plynovych spotfebidi, vstupnich dveii atd., a veSkere dalsi
opravy Predmétu nijmu do objemu nékladi do 5 000,- K& za kaZdou jednotlivou opravu.
Hradit tyto néklady je povinen ndjemce sém. Pokud je cena jednotlivé opravy nad 5 000,- K¢,
hradi ndjemce Sastku 5 000;- K& a pronajimatel &éstku nad 5§ 000,- K¢&. Takto jsou tyto éastky
hrazeny jednou pro vzdy na naklady ndjemce ¢i pronajimatele.

d) na své néklady udrzovat a opravovat zaf{zeni a vybaveni Pfedmétu najmu, které si pofidil
sam;

€) oznimit pronajimateli, bez zbytetného odkladu, potfebu téch oprav, které md provadét
pronajimatel;
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f)

g)

h)

nerugit svou dinnosti najemniky v domé, pfipadng nédjemniky v okolnich domech a zdrzet se
jakychkoliv zdsahtt do prav pronajimatele, které by byly nad rdmec dohodnuty v teto
smlouve;

hradit vzniklé $kody, které by pronajimateli vznikly v disledku &innosti provozované
néjemcem, coZ plati i ve vztahu k tietim osobam, ke kterym bude nijemce v pfimém
odpovédnostnim vztahu;

dodr¥ovat Naffzeni mésta & 2/2020, kterym se stanovi zdkaz S$ifeni reklamy na vefejné
pristupnych mistech mimo provozovnu,

plnit a dodriovat viechny zdkony, vyhlasky, pfedpisy a normy pfi uZivani Pfedmétu ndjmu
a to zejména:

i, dodrrovat ustanoveni zdkona o ochrané vefejného zdravi & 258/2000 Sb. jak vyplyva
z pozdéj¥ich zmén a doplnéni v ndvaznosti na piislu§né hygienické pfedpisy, zejmeéna
naffzeni vlady & 361/2007 Sb., kterym se stanovujf podminky ochrany zdravi pfi
préci,

ii. zajisfovat poZadavky bezpelnosti prace a ochrany zdravi pfi praci v souladu
s platnymi pravnimi a technickymi normami zejména vyhlasky CUBP ¢&. 48/1982 Sb.,,
kterou se stanovi zakladni poZadavky bezpetnosti prace a technickych zafizeni,

W

iii. zabezpedit poradavky poZérni ochrany v souladu se zakonem ¢&. 133/1985 Sb.
o poZarni ochrang ve znéni pozd&jSich pfedpisti a v souladu s vyhlaskou MV ¢.
246/2001 Sb. o pozérni prevenci v souladu s platnymi technickymi normami,

iv. provad8t revize elektrického pfenosného nafadi (prodluZovaci SiGry, vafice,
oteplovac1 t&lesa apod.) v souladu s CSN 331600 ed. 2 a zjisténé zavady odstratiovat
na svi}j naklad,

v. na sviij néklad vybavit pronajaté prostory ruénimi hasicimi pfistroji a zajistit jejich
kontrolu 1x ro¢né,

vi.  na svij naklad provadét pravidelné periodické revize elektroinstalace (1x/5let),

vii.  zajistit &nnost v pronajatych prostorach tak, aby nedo3lo ke vzniku poZéru. Vznik
kazdého poZaru, poruchy technického zafizeni a provozni nehody (havérie) oznamit
neprodlend pronajimateli a pifslusnym orgéntim statniho odborného dozoru,

VIil. néjemce piebird povinnost a odpovédnost plivodce odpadu, ktery vznikd zjeho
¢innosti a za likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou
prévni ipravou.

Néjemce je opravnén:

a)

miZe nemovitou v&c, kde se naléza Predmét najmu, opatfit se souhlasem pronajimatele
v pHimé&feném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel miZze souhlas
odmitnout, ma-li pro to vézny diivod. Poz4dal-li ndjemee o udéleni souhlasu v pisemné forme
a nevyjadii-li se pronajfmatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany.
Pfi skondeni ndjmu odstrani nijemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Néjemce se zavazuje, e Pfedmét najmu odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal
vetnd provedenych oprav a Gprav najemee, vycistény, vyklizeny a véetng kl1ich.
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6. Smluvni strany se dohodly na vyloucent aplikace ustanoveni § 2315 ob&anského zdkoniku pro
tuto smlouvu.

VI. Stavebni a jiné ipravy

1. VeSkeré upravy provadéné najemcem na Pfedmétu ndjmu vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a najemce je opravnén tyto Upravy ¢init pouze na vlastni naklady. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje rozhodnuti piislusnych organd, pokud by jich bylo k provadénym
upravam podle zvlastnich pfedpisl zapotiebi.

2. V ptipadé, Ze najemce provede bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na Predmétu
ndjmu jakékoli Upravy spocivajici v umisténi stavby ¢&i docdasné stavby dle ust. § 2 odst. 3 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjich
predpist, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele Pfedmét najmu neuvede ve 1hité do 30 dnti od
doruéeni vyzvy do faddného stavu (neodstrani bez souhlasu pronajimatele umfsténé stavby &i
docasné stavby), ma pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ (slovy:
padesdt tisic korun Ceskych) a soudasné méa pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez
vypoveédni doby. Vypoved je v takovém piipadé Géinna okamzikem dorudeni ndjemci. Zanik této
smlouvy vypovédi nema vliv na povinnost najemce uhradit smluvn{ pokutu dle tohoto odstavce,
pokud jiZ na ni vznikl pronajimateli narok. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotlen piipadny
néarok pronajimatele na nahradu Skody.

3. Nijemce se zavazuje, Ze nebude do budoucna viéi pronajimateli uplatilovat 74dné ndroky
z jakéhokoli pravniho divodu v souvislosti se zménami nebo Upravami Pfedmétu najmu, které
byly provedeny se souhlasem ¢i bez souhlasu pronajimatele, nebude-li pisemné dohodnuto jinak,
a to ani po skonceni najemniho vztahu. Nédjemce nemd pravo na tyto nahrady ani pro ptipad
ukonéeni najemntho vztahu.

VIIL. Podnéjem

1. Néjemce neni oprévnén pienechat Predmét najmu do podndjmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Ngemce se zavazuje, Ze pokud ziské souhlas pronajimatele, dle odst. 1 tohoto Elanku poté zajisti,
aby veskeré relevantni povinnosti, které m4 jako ndjemce se vztahovaly i na podndjemce.

3. V piipadg, Ze najemce porusi svoji povinnost dle odst. 1 tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén
vypovedeét tuto smlouvu s 1 mésiéni vypovédni dobou, kterd zaéne b&zet prvniho dne mésice
nésledujictho po mésici, ve kterém byla nijemci dorudena vypovéd. Nijemce je povinen hradit
najemné i po dobu plynut! vypovédni doby.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smjuvnimi stranami a U&innosti
v souladu s ¢lankem IIL odst. 1 této smlouvy. V pifpadg, Ze tato smlouva podléhd povinnému
zvefeginéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkdch uéinnosti
n&kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
v platném zné&ni, nabyva ucinnosti nejdfive dnem zvefejnéni.

2. VeSkeré zmény a doplitky této smlouvy je mozZné provést pouze pisemnou formou se souhlasem
obou smluvnich stran,
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V Ostraveé-Vitkovicich dne # #11

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy touto smlouvou neupravené
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozd¢jsich predpisi.

Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neéinné, nezplisobi to neplatnost ani
netd¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud je takové ustanoveni oddélitelné od této
smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Gsili k nahrazeni takovcho
ustanoveni této smlouvy, které bude svym obsahem a tcelem co mozna nejblizZsi obsahu a tcelu
ustanoveni neplatného nebo neu¢inného. Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli ¢lanku, odstavee
nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost nebo G¢innost ostatnich ustanoveni teto
smlouvy.

Néjemece podpisem této najemni smlouvy vydava souhlas pronajimateli, ve smyslu Zakona
¢ 110/2019 Sb., v platném znéni zvefejnéni vySe pohledavek s piislusenstvim, vzniklych
nezaplacenim ndjemného ve sjednanych terminech splatnosti spolu s osobnimi udaji najemce
a udaji o predmétu najmu, uvedenych v této ndjemni smlouvé. Souhlas ndjemce se vydava
na dobu neurcitou.

Smiuvni strany shora oznadené prohlasuji, 7e si tuto smlouvu precetly pfed jejim podpisem, Ze
byla uzaviena po vzajemné dohod€ a po vzdjemném projednani, podle jejich pravé a svobodne
vile, ur¢ité, vazné a srozumitelnd, nikoli vtisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji smluvni strany svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce jedno.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy je i jeji pFiloha: Kopie katastralni mapy se zakreslenim Piedmétu
najmu.

Dolozka platnosti pravniho jednani dlc § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.. o obcich (obecni ziizeni):

Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich piedpisi,
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouve byly ze strany pronajimatele splnény
podminky stanovené zékonem ¢&. 128/2000 Sb., které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho jednani.

O zaméru obce pronajmout Predmét ndjmu dle této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu
Vitkovice dne 23. 2. 2022 svym usnesenim ¢islo 2945/RMOb-Vit/1822/114.

Zamér obce pronajmout predmét této smlouvy byl vyvésen na Ufedni desce méstsk¢ho obvodu
Vitkovice od 24. 2. 2022 do 14. 3. 2022.

O pronajmu rozhodla Rada méstského obvodu Vitkovice dne 23. 3. 2022 svym usncsenim ¢islo
3036/RMOb-Vit/1822/116.
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Za pronajimatele: Za ndjemce:
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