SMLOUVA
0 hajmu prostor €. 6622031729
uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44992785
podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schlzi ¢. R8/209 konané
dne 23. 3. 2022 povéren: Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel”)

2. Alliance Frangaise Brno, z. s.

se sidlem Moravské nameésti 690/15, Veveri, 602 00 Brno

zastoupeny feditelem Mgr. Jifim Votavou, MBA

ICO: 00545945

zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, odd. L, vl. 241
(dale jen ,najemce”)

L
Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 1468 v k. U. Vevefi s budovou
€. p. 690 na adrese Moravské namésti 15, ktera je soucasti tohoto pozemku. Pozemek je zapsan
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto, na
LV &. 10001.

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uZivani
pfijima, jsou:
- nebytové prostory v 1. NP budovy uvedené v pfedchozim odstavci o celkové vymére
108,54 m?, a to mistnost ¢. 250 o vymére 96,97 m2, mistnost ¢. 251 o vymeére 2,03 m?,
mistnost ¢. 252 o vymére 0,77 m?2, mistnost ¢. 253 o vymeére 2,90 m? a mistnost ¢. 254
o vymérfe 5,87 m?2 (dale jako ,nebytové prostory);
- vybaveni nebytovych prostor, jehoz soupis tvofi pfilohu této smlouvy
(dale spole¢né jako ,pfedmét najmu®).

3. Predmét najmu bude najemce uZivat jako vyukovou a Skolici mistnost.
4. Najemce vyslovné prohlasSuje, ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, prohlédl si ho, je si

tohoto stavu védom, tento pfedmét najmu je zpUsobily k dohodnutému zplsobu uzivani a v tomto
stavu pfedmét najmu prejima.



Il.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s U¢innosti ode dne 1. 4. 2022.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je
tfimésiéni a zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé

smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a doru€ena fadné& druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:

a. najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo energii;

b. najemce prenecha pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

C. najemce uziva pfredmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

d. bude nemovitost, v niz se nachazi pronajaté prostory, odstranéna, nebo pfestavovana tak,
ze to brani dalSimu uzivani pronajatych prostor a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat;

Z dlvodu shora uvedenych koné&i najem poslednim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po

mésici, kdy byla vypovéd z téchto dlvodl pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

Pfipady uvedené v pism. a), b) a c) tohoto odstavce se povazuji za hrubé poruseni povinnosti

najemce.

il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nagjmem

Néjemné za pfedmét najmu se sjednava &astkou ve vysi 131.712,- K€ za rok, z toho:
117.776,- K¢ za rok za nebytové prostory;
13.936,- K& za rok za vybaveni nebytovych prostor.

Vyse Ctvrtletni splatky najemného &ini 32.928,- K¢.

Néjemné je osvobozeno od DPH dle § 51 zakona €. 235/2004 Sb. v platném znéni.

Najemné za prfedmét najmu je splatné Ctvrtletné vzdy k poslednimu dni prvniho meésice
kalendarniho cCtvrtleti, za které platba nalezi, tj. k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. daného
kalendafniho roku, pfevodem na bankovni uUéet pronajimatele. Provedeni platby najemce se
rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Najemce se dale zavazuje platit Uhrady za energie a sluzby spojené s ngjmem. Jedna se zejména
o el. energii, teplo, vodné a stoéné. Castky budou najemci G&tovany prib&zné na zékladé
skute&né spotfeby dle faktur vystavenych dodavateli.

Je-li najemce v prodleni s uhradou najemného, energii nebo sluzeb, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomérnou
gast odpovidajici pramérné mite inflace, stanovené Ceskym statistickym Ufadem. Tato pomérna
Cast se stane jako doplatek plateb, sou€éasti zakladu plateb pro dalSi kalendafni rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,



bude rozdil mezi plvodni vysi najemného a najemnym zvySenym o inflaci za |. Ctvrtleti doplacen
ve splatce za Il. Ctvrtleti kalendarniho roku. V pfipadé zvySeni najemného se najemce zavazuje
takto zvySené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k uc€elu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na svlj naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Za timto u€elem pfedlozi pronajimateli navrh podminek podnajemni
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem k vypovédi.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a na svoje naklady odstranit
Skody, které v prib&hu najmu zplsobi sdm nebo osoby, které se zde s jeho védomim zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrZzovani platnych pfedpis pozarni ochrany, bezpecénosti prace,
hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu najmu je najemce opravnén
provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad. P¥Fi
skon€eni najmu pfipadnou najemcem takto provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu bez
nahrady pronajimateli a najemce se zavazuje, ze v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu, nebo
nemovitosti nebude po pronajimateli pozadovat vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné pinéni
v souvislosti s provedenymi Upravami a zménami pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli potifebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho ustni nebo pisemné
Vyzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon€eni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢niho
nadjemného za kazdy zapo€aty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat
bezdlvodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najemného a sluzeb spojenych s uzivanim prostor. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich
Castech zanikne.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat na svoje naklady podstatu pfedmétu najmu ve stavu zp(isobilém
ke stanovenému zplsobu a UcCelu uzivani a zabezpecit najemci neruSeny vykon jeho prav
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatého nebytového prostoru za ucelem zjisténi,
zda je uzivan ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za S$kody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

V pfipadé, Ze najemce pfi ukonCeni najmu nevyklidi a nepfeda pronajaty prostor posledni den
najemniho vztahu a neucini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni Ihaté 7 dnd od skonc&eni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaty nebytovy prostor sam nebo pomoci tfetich osob
na naklady a nebezpe€i najemce, za timto uCelem pFekonat pfipadné prekazky zaijistujici
nebytovy prostor, znemoznit najemci pfistup do tohoto nebytového prostoru a uskladnit na
naklady najemce jeho véci nachazejici se v nebytovém prostoru na jiném k uskladnéni vhodném
misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz
smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VL.
Zavérecna ustanoveni

V pfipadé skon&eni ngjmu je ngjemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét nadjmu posledni den
najmu ve stavu, vijakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

VesSkeré zmény a doplriky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.



7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uc€innosti 1. 4. 2022.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zvefejnén 11. 2. 2022 do 28. 2. 2022.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim schize Rady mésta Brna ¢. R8/209 konané dne 23. 3. 2022
a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Brné dne 28.3.2022 V Brné 30.3.2022

Statutarni mésto Brno Alliance Frangaise Brno, z. s.
Bc. Petr Gabriel Magr. Jifi Votava, MBA
vedouci OSM MMB feditel

pronajimatel najemce



Priloha ke smlouvé — soupis vybaveni prostor

typ popis ks
stll jednaci 1600x800/742 mm, ¢tyfnoha kovova podno? - Sedostfibrny RAL
70-11203 9022 16
70-30020 mobilni kontejner 3-zdsov. + tuzkovnik 443x600x500 1
70-20005 sk¥in nizka, uzka, zaviena-prava 400x470/735 1
70-21010 skfin nizkd, siroka, zaviena 800x470/735 3
70-210/AT | skfin nizka, Sirokd, zaviena mélka 800x350/735 2
70-20230 sk¥in vysoka, uzka, zaviena, 2M dvere, 3M sklo-prava 400x470/1780 1
70-21215 sk¥in vysoka, Sirokd, zaviend, 2+3 800x470/1780 1
70-21220 sk¥in vysoka, Siroka, 2M dvere, 3M sklo 800x470/1780 1
A VS48 vésakova sténa 800x1200 - 4x vésak 4
konferencni zidle, kovova kostra - Seda RAL 9006, ¢alounény sedak a opérak
1120/TG/BN | latkou Dino (BN-100.000 cykld otéru) 31




