DODATEK €. 1

ke SMLOUVY O SPOLUPRACI ¢. 2021-0155/SM uzaviené dne 12. 5. 2021
nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Mésto Lysa nad Labem

Husovo nameésti 23, Lysa nad Labem, PSC: 289 22
IC: 00239402

DIC: CZ00239402

zastoupena starostou mésta, Ing. Karlem Otavou
(dale jen ,,Mésto Lysa nad Labem®)

a

ARI PROJEKT s.r.o.

se sidlem Trni 1176, 193 00 Praha 9

IC: 24172022

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 185341

jejiimz jménem jedna jednatel spoleénosti Ing. Jaroslav HEJHAL

(dale jen ,,ARI PROJEKTY)
a

HEKO Park s.r.o.

se sidlem Recka 1107, 250 81 Nehvizdy

IC: 14220393

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 362251

jejiimz jménem jedna jednatel spole¢nosti Ing. Jaroslav HEJHAL

(dale jen ,,HEKO Park*)

v souladu s § 1746 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, a
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy a na zakladé odst. 4.1., ¢l. 4 Smlouvy o spolupraci €. 2021-
0155/SM ze dne 12. 5. 2021, se uzavira tento dodatek &. 1:

Predmét dodatku

1.1. Na zakladé odst. 4.1, ¢l. 4 Smlouvy o spolupraci ¢. 2021-0155/SM uzaviené
mezi smluvnimi stranami dne 12. 5. 2021 se méni smluvni strana ARl PROJEKT
na smluvni stranu HEKO Park. Uzavienim tohoto Dodatku & 1 Smlouvy
o spolupraci €. 2021-0155/SM se pfevadi vSechna prava a povinnosti vyplyvajici
ze Smlouvy o spolupraci uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 12. 5. 2021
ze smluvni strany ARl PROJEKT na smluvni stranu HEKO Park. Ostatni
ustanoveni Smlouvy o spolupraci zlistavaji beze zmény.

Text Smlouvy o spolupraci €. 2021-0155/SM uzaviené dne 12. 5. 2021:




SMLOUVA O SPOLUPRACI é&. 2021-0155/SM
niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Mésto Lysa nad Labem

Husovo némésti 23, Lysd nad Labem, PSC: 289 22
IC: 00239402

CZ00239402

zastoupena starostou mésta, Ing. Karlem Otavou
(dale jen ,,Mésto Lysa nad Labem*)

a

ARI PROJEKT s.r.o.

se sidlem Trni 1176, 193 00 Praha 9

IC: 24172022

spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 185341

jejimz jménem jedna jednatel spoleé¢nosti Ing. Jaroslav HEJHAL

(dale jen ,,ARI PROJEKT")

v souladu s § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a
prislusnymi pravnimi pfedpisy souvisejicimi s touto smlouvou uzavrely tuto

SMLOUVU O SPOLUPRACI
Preambule

Spolecnost ARI PROJEKT se zabyvéa zejména projekCni a inZenyrskou cinnosti v investicni
vystavbé, vcetné ¢innosti spojenych s tuzemnim planovanim.

Smluvni strany spolecné prohlasuji, Ze maji spolecny zajem na fizené a koordinované pfipravé
uzemi nalezZejiciho do katastru mésta Lysa nad Labem, jehoZ vymezeni je nedilnou pfilohou ¢.
1 této smlouvy (déale jen ,Lokalita Priumyslova zéna“), pro zastavbu, a z tohoto duvodu se
dohodly na vzajemné spolupraci.

Clanek 1.
Predmét smlouvy

1.1 Predmétem této smlouvy je stanoveni zakladnich pravidel vzajemné spoluprace obou
smluvnich stran pfi pfipravé ,Lokality Pramyslova zéna“ pro zastavbu, realizaci zastavby a
jeji vedeni, véetné stanoveni financnich zavazk( a vymezeni pravidel financni spoluucéasti.

1.2 Cilem vzéjemné spoluprace je zajisténi koordinované pripravy zastavby ,Lokality
Primyslova zéna — plocha pro vyrobu 19 a 20 ve smyslu stavajiciho platného uzemniho
planu mésta Lysa nad Labem tak, jak byl tento schvélen a odsouhlasen Zastupitelstvem
mésta Lysa nad Labem, a to zplisobem v této smlouvé vymezenym.

Clanek 2.
Pfedmét spoluprace
2.1. V zajmu koordinace postupu dosazZeni cile touto smlouvou presumované
spoleé¢nost ARI PROJEKT:
0] je touto smlouvou ustanovena ,Garantem fizené pripravy GUzemi a zastavby Lokality

Pramyslova zdéna*®, a z této pozice bude jako jediny subjekt zajiStovat zpracovani
pfipravy Gzemi a zastavby Lokality Primyslova zéna,

(i) z vytéZku realizace investicniho zaméru koordinované a fizené pfipravy uzemi a
zastavby Lokality Primyslova zéna bude ve vySi touto smlouvou stanovené finanéné
prispivat do rozpocCtu mésta Lysa nad Labem,




2.2.

2.3.

3.1

3.2.

3.3.

(iii)

(iv)
v)

(vi)
(vii)

(ii)

(iii)

v ramci své cinnosti bude opravnéna jednat s dotéenymi organy statni spravy a
organizacemi za uc¢elem pripravy zastavby Gzemi a projednavani umisténi jednotlivych
staveb a jejich nasledné realizace,

umisténi jiz konkrétnich investicnich zamérd jednotlivych investor( bude projednavat s
vedenim mésta Lysa nad Labem za uc¢elem souladu vystavby se zajmy mésta,

v souladu s uzemnim planem mésta Lysa nad Labem vypracuje Uzemni studii, jejiz
soucasti budou Regulativy fizené zastavby, jako zavazny podklad pro umistovani
konkrétnich investi¢nich zaméri do ,Lokality Pramyslova zéna“, které se smluvni
strany zavazuji dodrZovat a jejich zavaznost prosazovat. Zadani tdzemni studie a jeji
vypracovani bude projednano v organech meésta Lysa nad Labem. Podminky a
pfipominky organt(i meésta Lysa nad Labem pro zpracovani tdzemni studie je spole¢nost
ARI PROJEKT povinna zapracovat do tzemni studie,

bude pravidelné, nejméné jedenkrat za mésic, informovat vedeni mésta Lysa nad
Labem o postupu realizace zaméru,

nebude na méstu Lysa nad Labem poZadovat financni spolupodileni na zastavbé a
realizaci Pramyslové zény s vyjimkou kdy by se smluvni strany vzajemné dohodly
Jinak.

Mésto Lysa nad Labem:

poskytne spole¢nosti ARl PROJEKT nezbytnou soucinnost v ramci realizace zaméru
touto smlouvou presumovaného,

po dobu platnosti této smlouvy nepovede jednani s jinymi moznymi zpracovateli L okality
Pramyslova zéna*, ¢&i developerskymi spoleénostmi, Ci realitnimi zprostiedkovateli se
zajmem o ,Lokalitu Pramyslova zéna“ a bude tyto, s odkazem na ujednanou exkluzivitu,
odkazovat na Garanta fizené pfipravy uzemi a zastavby Lokality Pramyslové zéna,

se zavazuje zachovat mi¢enlivost o v8ech otazkdch obchodnich vztahu, jejichz
ucastnikem bude v ramci ¢innosti dle této smlouvy ARl PROJEKT, zejména otazkach
majicich charakter obchodniho tajemstvi, a vztaha, jejichZz zverejnéni by mohlo naruSit
plnéni této smlouvy &i ohrozit realizaci zaméru fizené zastavby ,Lokality Prdmyslova
zéna“ a to zejména, nikoliv vSak vyluéné, o otazkach cenovych ujednéani mezi ARI
PROJEKT a vlastniky pozemku v ,Lokalité Pramyslova zéna®, ARl PROJEKT a investory
¢i dal§imi obchodnimi partnery.

Smiuvni strany pro vylouceni pochybnosti shodné konstatuji, Ze tato smlouva
nepredstavuje vefejnou nabidku, verejny pfislib, smlouvu o smlouvé budouci kupni ani
jiné ujednéni ve vztahu k vlastnictvi mésta Lysa nad Labem k pozemkum v ,Lokalité
Pramyslové zény*, o jejichz pripadném pfevodu a podminkam povedou smluvni strany
samostatné jednani.

Clanek 3.
Financéni plnéni

ARI PROJEKT se zavazuje hradit Méstu Lysé nad Labem fixni podil na zisku z ,Lokality
Pramyslova zéna*, a to v rozsahu a na zakladé podminek nize uvedenych.

Vyse podilu Mésta Lysa nad Labem na zisku ,Lokality Primyslova zéna*, k jehoZz platbé
se ARI PROJEKT zavazuje dle ¢l. 3.1. této smlouvy, ¢ini ¢astku 50,- K¢ (slovy: padesat
korun c¢eskych) z kazdého m2 pozemku spadajiciho do ,Lokality Pramyslova zéna®
ktery bude ze strany ARl PROJEKT prodan finalnimu investorovi za t¢elem vystavby jeho
zaméru (déle jen ,Podil“), a to v rozsahu plochy, ktera bude Uzemni studii ~Lokality
Primyslova zéna“ uréena jako arealové zastavitelna plocha (déle jen ,Zobchodovatelny
pozemek®). Pro odstranéni pfipadnych pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze zavazek
Uhrady Podilu mésta Lysa nad Labem se nevztahuje na ty pozemky, které budou uréeny
na vystavbu vefejnych staveb, a to komunikaci, inZenyrskych siti, ochrannych vald,
verejnych prostranstvi, vefejné zelené, a dalSi dopravni a technické infrastruktury, a dale
z téch pozemk( spadajicich do ,Lokality Prdimyslova zdéna*, které budou pripadné
s vlastniky pozemkil sménény a soucasné nebudou soucasti prodeje samotnym finalnim
investorim. Stejné bude postupovano i v pfipadé, Ze se bude jednat o pozemky ve
vlastnictvi Mésta Lysa nad Labem.

Narok na uhradu Podilu vznika méstu Lysa nad Labem v okamZiku kdy (i) bude strané
ARI PROJEKT ze strany konkrétniho finalniho investora plné uhrazena cela kupni cena
Pozemku hrazené jednotlivym investorem, a (ii) dojde k nabyti pravni moci rozhodnuti




3.4.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

pfislusného katastralniho Gradu o povoleni vkladu vlastnického prava finalniho investora
k Pozemku. Podil mésta Lysa nad Labem je splatny 30. dnem po kumulativhim splnéni
obou vySe uvedenych podminek, a to na zakladé faktury mésta Lysd nad Labem
obsahujici v§echny naleZitosti radného dariového dokladu dorucené ARI PROJEKT. Pro
ucely vystaveni faktury se ARI PROJEKT zavazuje mésto Lysa nad Labem vZdy
v dostatecné Ihaté informovat o tom, Ze nastaly podminky pro Ghradu Podilu, véetné
konkretizace vyméry pro ucely vypoctu vySe Podilu.

V pfipadé, Ze objekty vystavi sama spolecnost ARI PROJEKT a nasledné je pfenecha
k uzivani treti osobé (najem, vypujcka atd.) bude Meéstu Lysa nad Labem uhrazena
jednorazova ¢astka ve vySi 50,- K¢ za kazdy takto pfenechany m2 plochy do 60 dni od
uzavieni takové smlouvy, a to na zakladé faktury mésta Lysa nad Labem obsahujici
vSechny naleZitosti radného dariového dokladu dorucené ARI PROJEKT. Pro ucely
vystaveni faktury se ARl PROJEKT zavazuje mésto Lysé nad Labem vZdy v dostateéné
Ihaté informovat o tom, Ze nastaly podminky pro Ghradu, véetné konkretizace vyméry pro
ucely vypoctu vySe ceny.

Clanek 4.
Zavérecna ustanoveni

Smiluvni strany berou na védomi, Ze zejména za ucelem uGvérové politiky (feSeni a
Cerpani bankovniho uvéru), oddéleného vedeni ucetnictvi, apod., muze byt ze strany ARI
PROJEKT iniciovana zména subjektu realizatora dle této smlouvy, a to na pravnickou
osobu jednajici s ARI PROJEKT ve shodeé, pficemz v takovém pfipadé uzaviou smluvni
strany dodatek k této smlouvé, jehoz obsahem bude prevod v8ech prav a zavazku z této
smlouvy plynoucich na tento subjekt, a to na zakladé vyzvy ARl PROJEKT k uzavreni
takového dodatku. Prava a povinnosti z této smlouvy prfechazi na pravniho nastupce
smluvnich stran.

V pripadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo neucinnym,
zbyvajici ustanoveni této smlouvy zustavaji platné a ucinné. Smluvni strany nahradi
takové neplatné nebo neucéinné ustanoveni ustanovenim platnym a uéinnym, co nejvice
podobnym plvodnimu neplatnému nebo neucinnému ustanoveni; prihlédnou pritom
k pfedmétu smlouvy, k jejimu tcelu a k zaméru Smluvnich stran.

Tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a je vyhotovena
ve Ctyfech vyhotovenich, a to v jazyce ¢eském, pricemZ kaZda ze smluvnich stran obdrZi
po dvou stejnopisech. U&innosti smlouva nabyvé okamzikem zverejnéni v registru smiuv
v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sbh.

Meénit ¢i doplriovat tuto smlouvu je mozZné pouze pisemnymi oéislovanymi a obéma
smluvnimi stranami podepsanymi dodatky.

Tato smlouva je uzavfena na dobu urcitou, a to do okamziku prevodu vlastnického prava
k poslednimu z Pozemku nachazejicich se v ,Lokalité Pramyslova zéna“ ve prospéch
finalniho investora. V pfipadé, dojde-li po podpisu této smlouvy k rozsifeni Gzemi
podrazené pod tuto smlouvu, dohodly se smluvni strany, Ze se tato smlouva vztahuje i na
pozemky zahrnuté do takto rozSifeného uzemi. Dojde-li po podpisu této smlouvy ke
zuzZeni rozsahu uzemi podrazené pod tuto smlouvu, dohodly se smluvni strany, Ze se tato
smlouva nevztahuje na pozemky, které byly v disledku tohoto zuzeni z ,Lokality
Primyslova zéna*“ vyjmuty.

Smiuvni strany maji prédvo odstoupit od smlouvy v pfipadé podstatného poruSeni
ustanoveni této smlouvy.

Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze predstavuje svobodny a vazny
projev vile smluvnich stran, a Ze ji neuzavrely v tisni i za napadné nevyhodnych nebo
jinak nepfiznivych podminek, na dikaz ¢ehozZ pfipojuji nize své vlastnorucni ovérené
podpisy.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v prehledu
nazvaném ,Smlouvy uzaviené méstem“ vedeném méstem Lysa nad Labem, ktery
obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselném oznaéeni smlouvy a
datum jejiho podpisu. Smiuvni strany vyslovné souhlasi, Ze tato smlouva muze byt bez
Jjakéhokoliv omezeni zvefejnéna na oficialnich webovych strankach mésta Lysa nad
Labem (www.mestolysa.cz), a to véetné vSech pfipadnych pfiloh a dodatkd. Smiuvni
strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni




tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek. Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva bude zvefejnéna v registru
smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném znéni.
Zverejnéni provede odpovédny zaméstnanec Mésta Lysa nad Labem ve IhGté 15 dnd ode
dne podpisu smlouvy posledni smiuvni stranou. Do 3 dni pak protistranu informuje o
splnéni této povinnosti a o pfipadnych zménach a opravach provedenych v registru
smiuv.

4.9. Osoba podepisujici tuto smlouvu za stranu mésta Lysa nad Labem prohlasuje, Ze je
opravnéna tuto smlouvu uzavfit, a v pfipadé, je-li pro jeji uzavieni nutné pfedchozi
schvaleni v prislusném orgdnu mésta, Ze timto schvalenim disponuje.

V Lysé nad Labem dne 12.5.2021.

ARI PROJEKT: Mésto Lysa nad Labem
ARI PROJEKT s.r.o. Mésto Lysa nad Labem
Ing. Jaroslav HEJHAL Ing. Karel OTAVA

jednatel spole¢nosti starosta mésta

Priloha: 1. Vykres Lokality Primyslova zéna

NEZASTAVENE UZEMI

Clanek 2.
Zavérecéna ustanoveni

2.1. Tento Dodatek €. 1 smlouvy je platny dnem jeho podpisu obéma smluvnimi
stranami a je vyhotoven ve ctyfech vyhotovenich, a to v jazyce Ceském, pfiCemz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech. UCinnosti Dodatek ¢&. 1




smlouvy nabyva okamzikem zvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem C.
340/2015 Sb.

2.2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tento Dodatek €. 1 smlouvy pfecCetly, Ze
predstavuje svobodny a vazny projev vule smluvnich stran, a ze jej neuzaviely
v tisni €i za napadné nevyhodnych nebo jinak nepfiznivych podminek, na dikaz
c¢ehoz pfipojuji nize své vlastnoru¢ni ovérené podpisy.

2.3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tento Dodatek €. 1 smlouvy byl
uveden v pfehledu nazvaném ,Smlouvy uzaviené méstem“ vedeném méstem
Lysa nad Labem, ktery obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu Dodatku
C. 1 smlouvy, Ciselném oznacCeni Dodatku €¢.1 smlouvy a datum jeho podpisu.
Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze tento Dodatek €. 1 smlouvy mize byt bez
jakéhokoliv omezeni zvefejnén na oficialnich webovych strankach mésta Lysa nad
Labem (www.mestolysa.cz), a to v€etné vSech pfipadnych pfiloh a dodatkd.
Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v tomto Dodatku €. 1 smlouvy
nepovaZzuji za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni K jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek. Smluvni strany berou na védomi, Ze
Dodatek €. 1 smlouvy bude zvefejnén v registru smluv v souladu se zakonem ¢€.
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni provede odpovédny
zameéstnanec Mésta Lysa nad Labem ve Ihuté 15 dnu ode dne podpisu Dodatku €.
1 smlouvy posledni smluvni stranou. Do 3 dnu pak protistranu informuje o splnéni
této povinnosti a o pfipadnych zménach a opravach provedenych v registru smiluv.
2.4. Osoba podepisujici tento Dodatek €. 1 smlouvy za Mésto Lysa nad Labem
prohladuje, Ze je opravnéna tento Dodatek ¢. 1 smlouvy uzavfit, a v pfipadé, je-li
pro jeho uzavieni nutné predchozi schvaleni v pfislusném organu meésta, Ze timto
schvalenim disponuje.

V Lysé nad Labem dne 30.3.2022

ARI PROJEKT: Mésto Lysa nad Labem:
TS ROJEKTs ro .................... MéstoLysana d Labem ........
Ing. Jaroslav HEJHAL Ing. Karel OTAVA

jednatel spoleénosti starosta mésta

HEKO Park:

HEKO Park s.r.o.
Ing. Jaroslav HEJHAL
jednatel spoleénosti




Dolozka

ve smyslu ustanoveni § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé¢jsich predpist ( dale jen ,,zakon ¢. 128/2000 Sb.*)

Meésto Lysa nad Labem

se sidlem Husovo namésti 23, 289 22 Lyséa nad Labem
které zastupuje Ing. Karel Otava, starosta mésta

1CO: 239 402

(déle jen ,,mésto*)

potvrzuje,

ze Rada mésta Lysa nad Labem schvélila dne 29. 3. 2022 usnesenim ¢. 174 uzavieni
dodatku ¢. 1 ke smlouvé o spolupraci ¢. 2021-0155/SM ze dne 12.5.2021 mezi Méstem
Lysa nad Labem a spole¢nosti ARI PROJEKT s.r.o. ICO: 241 72 022 ve véci fizené a
koordinované ptipravé tizemi lokality primyslové zony pro zastavbu s tim, ze se méni
smluvni strana ARI PROJEKT s.r.0. na smluvni stranu HEKO Park s.r.o., ICO: 14220393,
se sidlem Recka 1107. 250 81 Nehvizdy, na kterou se pievadi viechna prava a povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy o spolupraci ¢. 2021-0155/SM ze dne 12.5.2021.

Dale potvrzuje, Ze ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., byly splnény
vSechny podminky, které zédkon ¢. 128/2000 Sb. vyzaduje pro platnost tohoto pravniho
ukonu.

Tato dolozka je nedilnou souc¢ésti dodatku ¢. 1 ke smlouvé o spolupréci ¢. 2021-0155/SM
ze dne 12.5.2021.

V Lysé nad Labem dne 30.3.2022

Ing. Karel Otava
starosta mésta




