Lhe 6‘( 1"'_'_1.'_::.:.:';:;;_,
NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavfely tyto smluvni strany, svépravné k pravnimu jednani,

Horacké divadlo Jihlava, pfispévkova organizace

se sidlem v Jihlavé, Komenskeho 1359/22

1¢o: 00094811, DIC:CZ00094811

zapsana v Obchodmm rejstfiku vedeném u KS v Brné, oddil Pr., vlozka 1290
zastoupené: Feditelem Mgr. Ondrejem Remiasem

(dale jen ,pronajimatel")
jako pronajimatel na strané jedné

a
Snova zmrzlina s. r. o.

se sidlem v Jihlavé, Bfezinovy sady 5823/17

ICO: 014389029

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u KS v Brné, oddil C viozka 128051
zastoupené: jednatelem Ing. Vitem Obrdlikem

(dale jen ,najemce")
jako nadjemce na strané druhé

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO K PODNIKANI
podle ust. § 2302 az § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisl (déle ,jen ob&ansky zékonik")

Clanek 1.
. Predmét najmu y
1. Kraj Vysocina se sidlem Jihlava, Zizkova 1882/57, PSC: 58601, ICO: 70890749, je vlastnikem
nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 14145 pro obec a k. U. Jihlava vedeného
Katastralnim Ufadem pro Vysocinu, katastralni pracovisté Jihlava, mimo jiné i budovy Horackého
divadla Jihlava, ¢. p. 1357 (Komenského 24), ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2810, ktery
zfizovaci listinou a jejimi pfilohami pfedal do hospodafeni Hordckému divadiu Jihlava,
ptispévkové organizaci zfizované Krajem Vysolina, tj. pronajimateli, ktery je opravnén uzavfit
tuto najemni smlouvu.
2. PFedmétem najmu na zakladé této smlouvy jsou nebytové prostory:
- Prostor v prvnim nadzemnim podlazi (kavarna/restaurace) uvnitf budovy uvedené v ¢l. 1
odst. 1 o celkové vyméFe 229 m? a navazujici terasa z ulice Divadelni o plose 25 m?,
- prostor v prvnim nadzemnim podlazi (bufet, sklad) v objektu B foyer Velké scény o vymére
23,60 m2,
- prostor v tfetim nadzemnim podlazi (bufet) v objektu A u Malé scény o vyméfe 10,65 m2.
Prostory najmu jsou specifikovany v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,pFfedmét najmu")
Pronajimatel pfenechavad pfedmét najmu uvedeny v pfedchozim odstavci najemci touto
smlouvou do uzivani a najemce predmét nadjmu takto pfijimd, zavazuje se za néj pronajimateli
platit ndjemné ve vysi dle ¢l. II. této smlouvy a uZivat jej v souladu s touto smiouvou a s
oblanskym zakonikem. Pfi predani pfedmétu najmu bude vyhotoven pfedavaci protokol vCetné
fotodokumentace a bude zapsan stav viech mé&fi¢d energii pfinaleZejicich k témto prostoriim
(plynomér, elektromér, vodomér).

w

Strana 1 (celkem 11)



Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu pouze k provozovani Zivnosti hostinska cinnost,
vyroba zmrzliny, pekafstvi, cukrafstvi a prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, a to za
podminek dale uvedenych v této smiouvé.

Clanek II.

Najemné a kauce, iGhrada nakladl spojenych s uzivanim predmétu najmu
Najemné se stanovi dohodou smluvnich stran.
Najemné &ni 10 000,- K& (slovy Deset tisic korun &eskych) mésiéné. Céstka najemného je
osvobozena od DPH. Ndjemné je splatné mésiéné vidy k 15. dni pFislusného kalendaifniho mésice
na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy, a to na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem se Ihdtou splatnosti 14 dnl. Zaplacenim se rozumi pfipsani pFislusné castky na
Gcet pronajimatele.
Vyse najemného stanovend v odstavci 2. tohoto ¢lanku je platna pro kalendafni rok, ve kterém
je tato smlouva podepséna. Poéinaje rokem 2023 se smluvni strany dohodly na valorizacni
doloZce, podle které se najemné bez dalsiho bude zvy$ovat podle miry inflace. Na zdkladé tohoto
ujednani se od prvniho ledna roku 2023 a dale potom od prvniho ledna kazdého nasledujiciho
kalendafniho roku bude tato &astka zvySovat procentudlné o tu miru inflace, ktera byla
vyhldSena Ceskym statistickym Gfadem (v pfipadé jeho zruseni jinym UFadem opravnénym
vyhladovat miru inflace v Ceské republice) pro uplynuly kalendaini rok jako mira inflace
vyjédfena prirlstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen. Upravenou vySi
ndjemného pro ptisluny kalendafni rok oznami pronajimatel ndjemci pisemné po zvefejnéni
statistického Gdaje o prdmérné mife inflace za uplynuly kalendaini rok, a to s Géinnostiod 1. 1.
prisludného kalendainiho roku. Castku pfedstavujici zvySeni ndjemného za cely kalendaini rok
se ndjemce zavazuje uhradit rovhomé&rnym zvySenim mési¢nich splatek ndjemného. Rozdil mezi
vy$i mésiénich splatek ndjemného na obdobi od 1. 1. roku, v némZ pronajimatel uplatnil Gpravu
vy$e ndjemného, uhrazenymi pfed doruéenim oznameni, a vysi mési¢nich splatek odpovidajici
upravené vysi ndjemného je splatny samostatné po doruéeni oznameni v nejblizs§im nasledujicim
faddném terminu splatnosti ndjemného.
Obé smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemce slozi na UcCet pronajimatele vratnou kauci ve
vyéi 30 000 K&. Kauce musi byt na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy (variabilni
symbol 88888) pripséana nejpozdéji do 30 dni od nabyti G&innosti této smlouvy.
Obé& smluvni strany se dohodly na tom, Ze kauci nebo jeji ¢ast je pronajimatel opravnén pouZit
b&hem doby trvani a/nebo na zékladé ukonéeni této smlouvy podle podminek v ni uvedenych di
v souladu s jakymkoliv pfislu$nym pravnim pfedpisem zejména za ucelem:

e zapocteni ndjemného dluZného nadjemcem podle této smlouvy pronajimateli, pokud je
najemce v prodleni del$im neZ 15 dni po splatnosti ndjemného dle ¢lanku II. odst. 2 této
smlouvy,

« Uhrady néklad@ na odstranéni $kody vzniklé na pfedmétu najmu, pokud tato Skoda byla
zplUsobena nevhodnym jednanim nebo zachdzenim najemce,

o zapolteni jakychkoliv ¢astek dluznych ndjemcem podle této smlouvy pronajimateli,
pokud je ndjemce v prodleni del$im neZ 15 dni po splatnosti dafiového dokladu

Pokud dojde k &erpani celé nebo &asti kauce, je najemce povinen kauci dopinit do plvodni vyse,
a to ve Ih(té do 15 dnl ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele najemci.

Pronajimatel se zavazuje kauci, resp. jeji nepouZitou ¢ast, po skonceni najmu najemci vratit,
pokud nebyla opréavnéné &erpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy najemce nebytové
prostory vyklidil a pfedal pronajimateli, nebo ode dne provedeni vylUétovani po jeho predlozeni
prisludnymi dodavateli energii a sluzeb, podle toho, ktera ze skuteénosti nastane pozdéji. Kauce
se vraci na ucet najemce uvedeny v zadhlavi této smlouvy, nedohodnou-li se smiuvni strany
pisemné jinak.

Najemce se zavazuje kromé& Uhrady najemného i k Ghradé nakladd spojenych s uzivanim
pFedmétu najmu, a to nakladl za:

- vodné a sto¢né na zakladé skutené spotieby dle samostatného podruzného vodomeéru, a to

&tvrtletné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se Ihdtou splatnosti 14 dnd .

- plyn (resp. vytapéni) na zékladé skutecné spotfeby dle podruznych samostatnych méfi¢u
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umisténych na vytdpécich télesech v kavarne/restaurau a to Ctvrtletné na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem se Ihlitou splatnosti 14 dnd

- elektrickou energii pro kavarnu/restauraci (pozn. tyto prostory maji zfizeno samostatné
odbérné misto), a to Ctvrtletné na zékladé zadlohové faktury vystavené pronajimatelem se
lhGtou splatnosti 14 dnd. NaJemce se zavazuje hradit zalohové platby na spotiebovanou
elektrlckou energii v ro¢ni vysi 60 000,00 K¢ (slovy: $edesat tisic korun &eskych) véetné
DPH. Ctvrtletni zalohova platba ¢ini 15 000,00 K¢ (slovy: patndct tisic korun &eskych) véetné
DPH. Nejpozdéji do 31. 12. nésledujiciho kalenda¥fniho roku provede pronajimatel vydétovani
zalohovych plateb podle skute¢né vyse spotfeby elektrické energie ode¢tené pronajimatelem
z dodavatelské faktury a vystavi dafiovy doklad - fakturu. Vysledné cena je bez zisku, DUZP
se povazuje za uskutecnéné dnem zjisténi vy$e pFelctované Eastky podle skuteéného
odbéru.

- elektrickou energii pro bufety na zakladé skute¢né spotifeby dle samostatného podruzneho
elektroméru, a to Ctvrtletné na zéakladé faktury vystavené pronajimatelem se I|hitou
splatnosti 14 dnd

Dalsi sluzby souv1seJ|C| s uzivanim predmetu najmu (napf. Uklid, odvoz odpad{) si ndjemce

zajistuje svym jménem napf. u dodavatell téchto sluZeb a na svij Gcet.

€lanek III.

Prava a povinnosti najemce
Najemce bude provozovat v pfedmétu najmu &innosti uvedené v €1. I, odst. 4 na vlastni néklad
a zodpovédnost. Provozovanim hostinské ¢innosti se rozumi provozovani kavarny/restaurace
v&etné bufetu, pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak.
Najemce se zavazuje hradit ndjemné a dalsi souvisejici nédklady die &lanku II. této smiouvy.
Néjemce se zdrZi takového chovani, které by vedio k poskozeni pfedmé&tu ndjmu, nebo které by
mélo za nésledek ztratu zaru¢nich podminek poskytnutych pronajimateli vyrobci nebo dodavateli
vybaveni a zafizeni.
Najemce se zavazuje umistit do pronajatych prostor viastni technologii a vybaveni nezbytné
k dosazeni Ucelu ndjmu. Ndjemce pIné odpovida za stav téchto vlastnich technologii a vybaveni
a je povinen pro né zajistit a uhradit veskeré potfebné revize.
Najemce se zavazuje:

a) zajistit celoroéni provoz kavarny/restaurace nejpozdéji od 1. 4. 2022 s garanci
dostupnosti obvyklého sortimentu, a dale v minimalnim ¢asovém rozsahu, ktery odpovida
potfebam divadla s ohledem na zajisténi dostupnosti sluZeb kavarny/restaurace pro
navstévniky divadla, tj. minimainé 1 hodinu pfed zahajenim odpoledniho ¢&i veéerniho
pfedstaveni. Pfipadné pFeruseni provozu kavarny/restaurace musi ndjemce pfedem
projednat s pronajimatelem,

b) v minimalnim ¢asovém rozsahu, ktery odpovida potfebdm divadla zajistit provoz bufetu
v 1.NP  pro ndvstévniky divadla, tj. minimalné 1 hodinu pfed zahdjenim kaZdého
predstaveni a dale o prestavce mezi pfedstavenim,

c) v pFipadé potfeby pronajimatele zajistit otevieni kavarny/restaurace (ev. i bufetd) mimo
béznou oteviraci dobu maximalné 4x roéné, napf. v dob& konani kulturnich &i
spoleCenskych akci v prostorach divadla, a zajistit nabizeny sortiment v béZzném rozsahu,
nedohodnou-li se ndjemce a pronajimatel jinak,

d) vyhradit pronajimateli bezplatné prostory kavarny/restaurace pro konani spoleéenskych
setkani maximalné 2x ro¢né, nedohodnou-li se ndjemce a pronajimate! jinak.

Najemce se dale zavazuje:

a) zajistit v pfedmétu najmu uklid, myti oken a dvefi na vlastni naklad,

b) na vlastni naklad udrzovat pofddek na pronajimané terase a schodisti na terasu. Jedna
se predevsim o Uklid a v zimnim obdobi rovnéz (klid snéhu. V zimnim obdobi ndjemce
provede takova opatfeni, aby plocha terasy a schodisté na terasu neohrozily bezpecnost
navstévnik{, tj. odstrani led, zmrazky a zajisti vhodny posyp v dostate¢ném mnozstvi,
Najemce odpovidd pronajimateli a tfetim osobam za $kody, které jim porudenim této
povinnosti vzniknou,
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11.

12.

13.

c) bez zbyteé¢ného odkladu ozndmit pronajimateli skody a zavady na svéfeném predmétu
ndjmu a potfebu oprav a umoznit jejich posouzeni. Jinak odpovidéd ndjemce za Skodu,
kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla,

d) hradit naklady spojené s béinou udrzbou a s opravami pronajatych nebytovych prostor
a zafizeni (vCetné vzduchotechnlky kavarny/restaurace a plynového topeni a kotle
kavarny/restaurace) do vy$e 5 000 K¢ vcetné DPH za kaZdou jednotlivou opravu a tyto
provadét. PFpadnou opravu v rozsahu vy$sim nez 5000 K¢ véetné DPH provede
pronajimatel a uhradi pfitom ze svého tu €ast nakladd, kterd piesahuje ¢astku 5 000 K&
vcetné DPH, pficem? ¢astku ve vysi 5 000 K& uhradi po provedeni takové opravy naJemce
pronajimateli. Céstka 5 000 K¢ dle tohoto odstavce se kazdoroéné zvySuje podle vyvoje
inflace. Na zakladé tohoto ujednani se od prvniho ledna roku 2023 a dale potom od
prvniho ledna kazdého nasledujiciho kalendafniho roku bude tato &astka zvySovat
procentudiné o tu miru inflace, kterd byla vyhlasena Ceskym statlstlckym ufadem (v
pfipadé jeho zruSeni jinym (fadem opravnénym vyhlaSovat miru inflace v Ceské
republlce) pro uplynuly kalenddfni rok jako mira inflace vyjadrena prirlstkem
pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen,

e) hradit $kody zplsobené nevhodnym jednanim nebo zachazenim naJemce v plné vysi,

f) predloZit v terminu do 31. 1. zpravy a doklady o opravach predmétu najmu a revizich,
byly-li zajidtény ndjemcem, v obou pfipadech za uplynuly kalendatni rok,

g) sjednat a po celou dobu Gcinnosti této smlouvy udrzovat a mit platné sjednané pojisténi
odpovednost| za $kodu zplUsobenou provozni &innosti a odpovédnosti za Skodu na
majetku v dlsledku Zivelnich udalost| a na pozadani pronajimatele mu jej predlozit,

h) pfihlizet kopravnenym zajmim pronajlmatele nerusit jeho ¢&innost hlukem a jinymi
Ukony majicimi negativni vliv. Jakdkoliv innost ¢&i necinnost ndjemce ohrozujici
odpovidajici fungovam pronajlmatele a pribéh VJehO prostorach konanych kulturnich
akci se povazu1e za hrubé porusem povinnosti va¢i pronaJ|mateI|

N&jemce nesmi pfenechat pfedmét ndjmu do dalsiho podnajmu jiné osobé.

N&jemce, v pfipadé, Zze se bude jednat o fyzickou osobu podnikajici, nezfidi v misté pfedmétu
najmu své trvalé bydliété, a ndjemce, v pfipadé, Ze se bude jednat o pravnickou osobu, nezfidi
v misté predmétu najmu sidlo firmy.

N&jemce je povinen pFi své provozni &innosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy,
zejména pak hygienické, protipoZarni a bezpe¢nostni véetné vydévanych pronajimatelem.
Najemce odpovidé pronajimateli za $kodu na pronajatém majetku, kterd vznikne porusenim
povinnosti naJemce

Nédjemce nesmi bez predchotho pisemného souhlasu pronajimatele ménit stavebné-technické
dlSpOZlce provadét stavebni Gpravy a technické zhodnoceni, ani ménit dohodnuty zplsob a ucel
uZivani predmétu najmu. V pfipadé, Ze najemce toto nedodrzi, jednd se o hrubé poruseni
povinnosti vi¢&i pronajimateli.

N&djemce mUze na pfedmétu ndjmu umistit oznadeni kavarny/restaurace, reklamni a jiné zarizeni
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Toto musi byt po ukonéeni ndjmu z pfedmétu
nédjmu odstranéno, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak. Oznadeni musi odpovidat
charakteru pfedmétu najmu a &innosti ndjemce a najemce jeho podobu a umisténi musi
projednat s pronajlmatelem

Odvoz odpadl zaJ|stu3e a naklady stim spojené hradi najemce. Skladovani odpadd mimo
provozovnu a uréené nadoby je nepfipustné.

Clanek 1IVv.
Prava a povmnost| pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozZni provozovat hostinskou ¢innost v pfedmétu ndjmu
i mimo bé&%nou provozni dobu divadia, maximalné vSak do 24.00 hodin. VyJ|mku z této
maximalni standardni oteviraci doby kavarny/restaurace pro konkrétni akci muzZe schvélit
pronajimatel na zédost najemce.
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Pronajimatel a jim povéfeni pracovnici (zejména revizni technici apod.) jsou opravnéni provést
kontrolu pfedmétu najmu a vyzadovat k tomu p¥itomnost a soudinnost najemce. O kontrole
bude najemce informovan s dostate¢nym pfedstihem spolu s ozndmenim d@vodu prohlidky,
nejpozdeéji 2 dny pred terminem kontroly.

Pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici potfebné revize pfedmétu ndjmu spole¢né s celou
budovou divadla: elektronické pozarni signalizace, elektronického zabezpe&ovaciho systému,
hasicich pfistrojl, plynové kotelny, poZarn&-bezpe&nostnich za¥izeni a vzduchotechniky.
Pfipadné dalsi potfebné revize zajistuje a hradi ndjemce.

Zajistit bez zbytecného odkladu opravu vad a $kod na pfedmétu prondjmu za podminek
stanovenych touto smlouvou, zejména v &ldnku III. odst. 6.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude vstupovat do prostor kavérny/restaurace (vyjma venkovni
terasy) bez souhlasu ndjemce, s vyjimkou mimofadnych piipadl jako je pozar, neopravnéné
vniknuti tfeti osoby nebo jiné pfipady, kdy je vstup nutny k odvréceni hrozici $kody na majetku
najemce, pronajimatele nebo tfetich osob, stejné tak jako $kod na zdravi.

Pronajimatel se zavazuje umoZznit ndjemci vyjimku z ujedndni dle &. III, odst. 5 a) a 5 b) na
zaklads predchoziho pozadavku nadjemce v rozsahu do maximainé 5 kalendafnich dnl v roce,
tzv. ,sick-days", v ramci oteviraci doby kavarny.

Clanek V.
Doba najmu
Najemni doba pocind béZet 1. 4. 2022, kdy zarover dojde k pfedani pfedmétu ndjmu najemci.
Doba najmu se stanovi na dobu urcitou do 31. 3. 2025.
V pfipadé fadného pInéni prdv a povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy se pronajimatel
prednostné dohodne s ndjemcem na prodlouZeni doby ndjmu uvedené v &ldnku V. odst. 1 této
smlouvy.

Clanek VI.

Jina ujednani
Kavdarna/restaurace bude provozovana a prezentovédna pod ndzvem Divadelni kavéarna.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo pouzivat tento nazev i po skonéeni ndjemniho vztahu.
Pronajimané prostory jsou zafizené interiérovym vybavenim ve vlastnictvi pronajimatele
(polozkovy seznam je uveden v pfeddvacim protokolu k pfedmétu ndjmu a je nedilnou soudasti
této smlouvy). Celkové vytvarné FeSeni Kkavarny/restaurace véetné vybaveni (tzn.
gastronomického a technologického zafizeni, provozniho vybaveni a kompletniho interiérového
vybaveni) zajisti svym jménem a na sv{j Géet ndjemce. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
pfedchoziho posouzeni a pisemného schvaleni celkového vytvarného pojeti pronajimanych
prostor a vybaveni, a to na zdkladé podkladl dodanych ndjemcem. Textové, obrazové, pfip. jiné
podklady musi byt dostateéné k posouzeni této véci. Tyto podklady dodé najemce ve Ih(ité do
14 dnl ode dne G&innosti této smlouvy. Ndjemce mlzZe pronajimané prostory vybavit aZ po
pisemném schvéleni téchto podkladl pronajimatelem, ktery se vyjad¥ k podkladdm bez
zbyte¢ného odkladu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti ze strany najemce, pfestoZe jej
pronajimatel vyzval k napravé, je povaZovdno za hrubé porueni povinnosti vi¢&i pronajimateli.
Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu instalovat hraci automaty, bilidr a podobné vybaveni
heren.
Najemce ma povinnost strpét v prostoru kavarny/restaurace a venkovni terasy tit&né materidly
a poutacCe upozoriiujici na program pronajimatele.
Veskeré vybaveni charakteru movitych véci ve smyslu ust. § 498 odst. 2 ob&anského zdkoniku
pofizené ndjemcem zlstdva jeho majetkem i po skonéeni ndjemniho vztahu. Smluvni strany se
mohou dohodnout na pripadném odkoupeni tohoto vybaveni pronajimatelem.
Nedohodne-li se pronajimatel s ndjemcem jinak, je tento povinen pfi skonéeni ndjmu vratit
predmét ndjmu v takovém stavu, ktery odpovidda béZnému opotfebeni. O pfedéni a prevzeti
bude sepsan predéavaci protokol.
. Technické zhodnoceni, pFip. stavebni Upravy pfedmétu ndjmu, jejichZ vysiedkem bude vybaveni
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nebo Upravy pevné spojené s budovou, které budou na naklad najemce a za podminek
uvedenych v této smiouvé provedeny ndjemcem, se stdvaji souCasti predmétu najmu, pokud
nebude dohodnuto jinak, a to za Uplatu dle dohody smluvnich stran.

Otéazky vyslovné& neupravené touto smlouvou se Fidi ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

Clanek VII.
Zanik najemniho vztahu
Ndjemni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran,
b) vypovédi ndjemni smlouvy pronajimatelem nebo ndjemcem z dlivodu uvedenych v ust. §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku,
¢) vypovédi ze strany pronajimatele v pfipadé, kdy najemce bude hrubé porusovat ustanoveni
této smlouvy nebo bude vice jak 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo jinych
plateb vyplyvajicich z této smiouvy,
d) jestlize zanikne opravnéni ndjemce k provozovani hostinské ¢innosti,
e) smrti najemce,
f) zanikem najemce nebo pronajimatele,
g) uplynutim sjednané doby najmu.
Vypovédni Ihlta v pFipadé vypovédi dle &ldnku VII. odst. 1 pism. b) je tfimé&siéni a po&ind bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Vypovéd dle
¢lanku VII. odst. 1 pism. ¢) nabyva platnosti dnem doruceni pisemné vypovédi najemci. PFi
ukoné&eni smlouvy z d@vod{ uvedenych v &l. VII. odst. 1 pism. d) aZ f) konéi tato smlouva dnem,
kdy se druha strana dozvi o udalosti tam uvedené.

€lanek VIII.
Smluvni pokuty

V ptipadé nezaplaceni ndjemného nebo faktur vystavenych pronajimatelem k Ghradé nakladd
spojenych s uzivanim predmétu najmu v terminu splatnosti dle ¢lanku II. odst. 2 a odst. 8 této
smlouvy je pronajimatel opravnén kdykoliv, kdy bude najemce v prodleni s placenim vySe
uvedenych plateb, vyuctovat najemci smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy i
zapoCaty den prodleni. To plati pouze v pfipadé, kdy prodleni s placenim najemného ¢i
pronajimatelem fakturovanych nékladd spojenych s uzivanim pfedmétu najmu je zpdsobeno
vyluéné dlvody na strané najemce.

V pfipadé nedodrZeni povinnosti najemce dle ¢lanku III. odst. 5 a odst. 6 pism. b) této smiouvy
si smiuvni strany ujednaly smiuvni pokutu ve vysi 3 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
uvedenych povinnosti. Pronajimatel je opravnén tuto smluvni pokutu vyuctovat najemci do 30
dnl od porudeni této povinnosti, piipadné do 30 dn{, kdy se pronajimatel o tomto poruseni
povinnosti dovédél. V pfipadé, Ze ze strany najemce dojde v kalendainim roce k tfetimu
porueni téchto povinnosti, jedna se o hrubé poruseni povinnosti vi¢i pronajimateli.

Najemce je povinen predat vyklizené prostory nejpozdéji posledni den sjednané doby najmu
nebo posledni den vypovédni Ih{ty. Pfi nedodrzeni tohoto terminu ze strany najemce si smluvni
strany ujednaly smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy i zapodaty den prodleni az do doby
Uplného vyklizeni pfedmétu najmu s pfihlédnutim na ujednani ¢lanku VI. odst. 5, 6 a 7 této
smlouvy. To plati pouze v p¥ipadé, kdy prodleni s ptedanim vyklizenych prostor je zplsobeno
vyluéné divody na strané najemce.

V pfipadé, ze najemce pfedmét najmu nevyklidi v dobé ndsledujicich 72 hodin, souhlasi s tim,
aby pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupil a vyklidil movité véci do nahradniho pFistiesi.
Pronajimatel je povinen pfedmétné véci uskladnit tak, aby nebyly vystaveny pfimému pUlsobeni
7ivid a aby nedo$lo k jejich mechanickému poSkozeni. Ndjemce je povinen za uskladnéni téchto
véci platit skladné v obvyklé vysi. Timto ustanovenim neni dotéeno pradvo domdhat se ze strany
pronajimatele vi¢&i najemci nahrady $kody, kterd vznikla v dlsledku jednéni nebo opomenuti
najemce.
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Clanek IX.
Zavérecna ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doru¢ovany na adresy
uvedené v této smlouvé, nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné sdéli.
Pisemnosti budou dorufovény osobné proti pisemnému potvrzeni o pfevzeti druhou stranou
nebo prostfednictvim drzitele poStovni licence doporuéené. Pisemnosti se povazuji za doruc¢ené
5. pracovni den po jejich odeslani, bez ohledu na to jestli adresat pisemnost prevzal & nikoli.
V pfipadé, Ze se pisemnost vrati jako nedoruditelnd, povazuje se za okamzik doruéeni den
vraceni pisemnosti odesilateli, pokud tato skuteénost nastala dfive neZ podle lhity uvedené
v pfedchozi vété.

2. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy nelddinnym nebo neplatnym, nezplsobuje tato
skutecnost neucinnost nebo neplatnost celé smlouvy a vedkerd ostatni ustanoveni této smlouvy
zUstavaji zcela nedot&ena.

3. Smiouva je vyhotovena ve tfech origindlech, z nichz pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni
a najemce jedno.

4. Veskeré dodatky k této smlouvé musi mit podobu pisemnych a vzestupné &islovanych dodatkd
ke smlouveé.

5. Tato smlouva je sepsana dle vdzné a svobodné viile (&astnikd, po jejim precteni pak Uastnici
prohladuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dlkaz toho pFipojuji své podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a ucinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému veFejné spravy - Registru smiuv.,

7. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru pronajimatele ndjemce vyslovné prohladuje, Ze je
s touto skutecnosti obezndmen a souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy véetné podpisi
v informacénim systému vefejné spravy - Registru smiuv.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smiuv
(zédkon o registru smluv) splni pronajimatel.

V Jihlavé dne: Jo, F. do22

Pronajimatel: Najemce:

PFiloha ¢. 1 - Pronajimané prostory a plochy - soupis a planek
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PFiloha é. 1

Pronajimané prostory a plochy - soupis a planek
Pldorys budovy A Horackého divadla Jihlava, Komenského 1357/24, 586 47 Jihlava

Tabulka mistnosti Divadelni kavarna/restaurace:

1-04 Kavarna 138,92
1-05 Piedsif 5,27
1-06 Umyvarna muzZi 2,77,
1-07 WC muzi 4,23
1-08 WC muZi - kabinky 3,55
1-09 WC Zeny 4.3
1-10 WC Zeny - kabinky 3,60
1-11 Uklid 1,40
1-12 WC invalidni 4,90
1-13 Pfirugni sklad 1,53
1-14 Uklid 0,81
1-15 Satna personal 3,43
1-16 Umyvéarna personal 0,81
1-17 Sprcha personal 0,86
1-18 WC personal 0,90
1-19 Kuchyné 29,22
1-20 Chlazeny sklad, sklad bar 8,21
1-21 Suchy sklad 2,43
1-22 Predsin 3,76
1-23 Chlazeny sklad odpadu 1,35
1-24 Schodisté 8,75
Podloubl (terasa) 25,0
254 m?3
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