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SHLOUVA
O NAJHU NEBYTOVYCH PROSTOR

rodle =zdkona &. 11671990 Sb.

Pronajimatel: OVUS, spol. s r.o. ge sidlem Na moklin& 541/6

zastoupend jednatelen JUDx. Milanem Hofbauerem
IC0: 49678451

DIC: 006-49678451

ddle jen Pronajimatel

a

Najemce: Ceska4 rosSta s.p., Peditelstvi prost Praha o.=z=.

se sidlem Bystiricksd S, Praha 4

ICO: 47114983

DIC: 003-47114983

zastoupend Feditelem ing.Petrem Angelisem
ddle jen néjemcg

uzaviraji nasledujici najemni smlouvu

Zaruky stran

Pronajimatel rrohlasuje, Ze Je viastniken ocbjektu
"Dim  sluZeb" umist&ném na p.¢.1293/79 v ulici Makovského
1349, Praha 6- ﬁepy a 2e je oprdvnén pPenechat nebytové
pProstory ve vySe uvedeném objektu do ndjmu ndjemci podle §

3 odst. 2 z4k. &. 116/1990 Sb. o najmu a rodndjmu nebytovych
prostor, ddle jen zakon.

Najemce Prohlasuje, Ze jeho =astupce je osobou oprivné&nou
uzavrit tuto najemnf smlouvu.

Predm&t a ugel najru

Predm&tem najmu jsou nebytové Prostory ve vySe uvedendn
objektu v rozsahui596, 17m2 a pPrijezdovd cesta na rampu poity
v rozsahu 100 "nZ- Presnai plocha nebytovych prostor
a pr{jezdové cesty je patrna = pPlanki(priloha &.1 a 2), jenz
tvori ned{lnou soudast této smlouvy.

Nebytové prostory se davaj{ do ndjmu =z=a GSEelem provozovin |
roSty a s tim Souvisejicich &innosti.

Doba najmu

Tato smlouva e uzav¥ena na dobu ur&itou 20  let, t.7. od
01.06.1994 do 31.05.2014.
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Najemné za&ind dnem pFeddnf a prevzet{ pronajatych
nebytovych rrostor, doloZenym "Protokolen o prreddni
a prevzekt{" =e dne 30.05.1994 (priloha &. 3).

Néajem skon&{ uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
nedohodnou-1i se pronajimatel s ndjemcem & mé&sicii pred
ukon&enfim platnosti této smlouvy na jejifm prodlouZenf{.

Pronajimatel miZe tuto smlouvu risenn&d vypov&dati pred
uplynutim doby, na kterou byl nijem sjedndn pouze =z divodl
uvedenych v § 9, odst. 2 zdkona,

Vypové&dni{ lhdta v tomto rripadé ¢&inf{ 1 médsi{c a jeji béh
ro&ina od 1. dne ndsledujiciho Po dni, kdy byla vypovéd
doru&ena nijemci.

Najemce mGZe tuto smlouvu pisemn& vypovadst pPred uplynutim

doby, na kterou byl ndjem sjedndn pouze =z divodi uvedenych
v § 9 odst. 23 zakona,

Vypova&dn{ lhata v tomto pripadd ¢&ini 1 mésic a jedii{ b&h
rodind od 1. dne ndsledujfciho mésice ro doruden{ vypovddi
rronajimateli.

Nesplni-1i najemce svou rovinnost wvyklidit a $&dns odevzdat
pronajimateli pronajats nebytové prostory ke dni skond&eni
najmu, Je povinen od prvého dne nédsledujiciho mé&sice PO

ukon&eni najmu platit najemné ve dvojnasobné vyEi posledniho
nadjemného.

Pokud ndjemce vy¥povi ndjemni smlouvu pPred uplynutim doby,
na kterou byl ndjem sjedndn = jinych divodd, neZ je uvedeno

rod bodem 3.5 smlouvy, =zaplatf{ pronajimateli 6 mé&si&nich
najmd odstupného.

Cena ndjmu

Cena ndjmu &ini od ., 01.06.1994 do 31.05.1995 K& 3,216,953, -
+ 5% DPH Ké& 160.847,70. od 01.06.1995 se cena najmu sniZuje
na K& 2,958.228 - + 5 % DPH K& 147.911, 40 ro&n&. Cena ndjmu
Je stanovena dohodou podle =zdkona &.526/90 Sb.V tétio cenég
je zahrnuta i cena =a uzivdn{ cesty na rampu posty. Zvl1ast
nad rdédmec této ceny hrad{ nédjemce t=v. ostatni naklady
Spojené s prondjmem nebytovych prostor =za elekt¥finu, teplo,
vzduchotechniku, vodné a sto&né, uzfvdn{ a uklid spole&nych
prostor (rampy, parkovizts a pod.), odvoz odpadkil, fy=z=ickou
ostrahu budovy, uklid sné&hu, poplatky za telefon a naklady
Provoznich zavad elektroinstalace, vzdutechniky,
zabezpedovaciho zarfzen{, instalace vody a odpadu.

Cena ndjemného, kterd =a &tvrtleti od 01.06.1994 do
31.05. 1995 &inf K& 804.238,25 + 5 % DPH - K& 40.211,90 a od
01.06.1995 K& v39.557,- + 5 % DPH K& 36.977,90 bude placena
najemcem Etvrtletns vZdy do 5. dne druhého mEsfce &tvrtleti,
kterého se najemns tyka.
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Ostatni naklady =a elektrickou energii, odvoz odpadk(,
a telefon bude hradit ndjemce pPrimo dodavatelim jednotlivych
sluZzeb na ziklad& smluv, které s nimi uzavie.

Drobné opravy a tdr3bu elektroinstalace, vzduchotechniky,
zabezpedovaciho zarizeni a instalace vody a odpadu
(zdravotn{ techniky) =zajistf ndjemce na vlastnf ndklad,
vlastnimi prosti¥edky.

‘Ostatni ndklady =za teplo, vzduchotechniku, uZivadan{ a uklid

spole&nych prostor a tiklid sn&hu budou &init =a kalend&¥n |

‘mésfic &astku, kterd bude vypo&tena podle pronajatych m2

pomérn&, u vodného a sto&ného podle podtu =mamdsinanell,
2 celkovych ostatnich nakladii na objekt “"Dim sluZeb”.

Cenu ostatnfch ndklad(i podle &1. 4.4, bude pronajimatel
ndjemci G&tovat ode dne preddni prostor =zdlohové, &tvrtletné

v celkové wvy%i K& 1 30.000,- + 5% DPH s rozdé&lenim na
jednotlivé naklady takto:

- teplo K& 15.000, ~

- vzduchotehnika K& 6.000, -

- uz2fivéan{ a uklid spole&nych prostor K& 3.000, -

- vodné, stod&né K& 6.000, -

(s douctovanim do 30 pracovnich dni pvobdréeni vyuctovani od

dodavatelt.

Pronajimatel umo2Zni ndjemci nahlédnout do prislusnych
U&etnich dokladii souvisejicich s prropocétem ostatnich ndkladd
a na poZddani vyhotovi jejich kopie.

;ééstku Za najemné, zdlohy: na ostatni ndklady podle &1.

4.6. smlouvy na =zdkladé této ndjemni smlouvy, a dou&tovdni

‘ostatnich ndkladii podle &1. .4.5. smlouvy a najemné =Za prvni

mésfice ode dne preddnfi Prostor na z4kladé fakitur je najemce
pPovinen poukdzat pronajimateli prevodnimi prikazy na jeho
dfet  u NN N wes B @ G GStu
I rod varisbilnim symbolem: rok, &tvrtletf,

&islo provozovny 010.

Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 1996 bude
ndjemné ro&né& valorizovdno rpodle udUrednd stanovené miry
inflace vyjadrené statistickym indexem ristu cen (infladnim
koeficientem) za rok predchdzejici{ roku, v némZ se
valorizace provadi.

Pri nedodrZeni doby splatnosti ndjemného, zadloh a doud&tovani
ostatnich ndklada sjedndvajf smluvni strany pokutu ve vy3i
0,5 % = dluZné &4&stky =a kazdy den prodlen{, pridemZ lhita
zadind b&Zet od 1. dne nadsledujfciho po splatnosti prislusné
castky.

Predani, uZivani a udr3ovani Pronajatych prostor
Pronajimatel se zavazuje, 2Z2e predd nebytové prostory ndjemci

ve stavu zplsobilén uzZivani " Protokolem o predani
a prevzeti".
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Niajemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele uzavrit
smlouvu o podnijmu pPronajatych prostor ani jejich &4sti a
nesm{ pronajaté pProstory ani jejich &&sti pPrenechat k
uzivani t¥etim osobdm nebo provozovat ¢innost Jjinou nex je
uvedeno pod boden 1.4, této smlouvy.

Nijemce se Zavazuje, Ze bude udrsovat rPronajaté nebytové
prostory v &istém a uZivatelném stavu a hradit ndklady
spojené s b&Znym uZivanim Prostor,

Najemce je opPravnén v objektu ndjmu instalovat zZarizenf
nezbytnd &i Pot¥rebné pro v¥kon &innosti, kterd mohou byt
v objektu ndjmu rodle smlouvy Provadény.

Stavebni g technické zZmény pronajatych Prostor maZe
ndjemce proviadst jen po predchozim rPisemném souhlasu
Pronajimatele.

Pronajaté prostory rredd nadjemce ro ukon&enf najmu
Pripravend k Prevzet{, uklizend, funk&nf{ a vymalované.

Najemce He opravnén v objektu nd&jmu instalovat zarizeni
nezbytné &ij pPot¥ebné pro v¥kon &innosti, které mohou byt
v objektu ndjmu podle smlouvy pProvadé&ny .

Pojisténi objektu

Pronajimatel 2ajisti pojisténg objektu proti poZkozen{ nebo
znic¢eni Zivelnou uddilostf.

Najemce je povinen uzavrit pojisté&ni své Cinnosti.

Pronajimatel nenese odpovédnost =a pripadné zitrdty &i Skody
najemce vy Pronajatych prostordch.

ékody V Pronajatych pProstordch Sje najemnce povinen okamZitég
hlésit Pronajimateli.Ndjemce nese odpovédnost =a Skody na
najetku a zar{zeni Pronajimatele instaloyaném v pronajatych
pProstorach v&.okennich &i dve¥n{ch skel.Skody, za které rudf,
nusi okam3itea odstranit.

Neodstrani-1i najemce Skody, =za které rudi ani po pisemné
upomince v urdendm terminu, mtZe Pronajimatel pot¥ebné price
provést na ndklady najemce. Pri nebezpe&nych fkodich se
Pisemné upozornén{ a urdeni l1hity nevyZaduje.

Najemce Se€ zavazuje na viastni{ ndklady a s vlastni
odpovédnost { Provdadét kontrolu stavu Pronajatych prostor
2 hlediska Protipo3arni bPrevence a celkové bezpe&nosti Price

Zv1lastng ujedndni

Ndjemce wumoZni Pronajimateli na jeho po3adani vstupy do
Pronajatych prostor b&hem obchodnf doby ke kontrole Fejich
stavu, nebo =z jinych dileZitych dfivodda.P¥i nebezpedi i mimo
obchodn{ dobu.



Smluvni strany prohlafuji, Ze si tuto smlouvu p¥ed Jjejim
podpisem predetly, Ze byla uzaviena po vzidjemném projedndnf,
podle jejich pravé a svobodné viile, ur&its, vaZné
a srozumitelng, nikoliv v tisni =za napadné nevyhodnych
rodminek. Autenti&nost této smlouvy potvrzujf{ svymi podpisy.

Tato ndjemn{ smlouva je vyholovend ve &lLyPtech vytiscich,
Z nichZ kazZdi smluvni strana obdrZela po dvou vyliscich.

V Praze dne 01. &exrvna 1994

néajemce Prulia 1 HALE L




