Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

1. Mésto Pisek,
ICO: 00249998, DIC: CZ00249998,
se sidlem Velké namésti 114, Pisek
zastoupené starostkou Mgr. Evou VanZurovou

(dale jen ,Pronajimatel®)

2. DIO restaurant a penzion Putim s. r. o.,
ICO: 11641312, DIC: CZ11641312,
sidlo €p. 41, 789 64 Bohdikov,
zast. jednatelem p. Vaclavem Diopanem, DiS.
(dale jen ,Najemce*)

(spole¢né dale také jen ,Smluvni strany" nebo jednotlivé ,Smluvni strana")

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani a o najmu movitych véci ¢. 0420
(dale jen ,,Smlouva“)

CL 1

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku, parcely katastru nemovitosti parc. €. st.
2077 v k. U. Pisek, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba, a to
budova s &islem popisnym 440, objekt k bydleni v ulici V Zivci, Bud&jovické Pfedmésti.
Nemovita véc je zapsana na LV €. 1 pro obec a katastralni uzemi Pisek.

Pronajimatel prohlauje, Ze je vlastnikem pozemku, parcely katastru nemovitosti parc. &. st.
7373 v k. U. Pisek, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucéasti je stavba, a to
budova bez Cisla popisného nebo eviden¢niho, stavba obfanského vybaveni. Nemovita véc
je zapsana na LV €. 1 pro obec a katastralni uzemi Pisek (dale jen ,Pergola®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem souboru movitych véci uvedenych v pfiloze €. 1,
ktera je nedilnou soucasti Smlouvy.

CL. 1l

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani pozemek parc. €. st.
2077 v k. 0. Pisek, vCetné jeho soucasti, a to budovy s Cislem popisnym 440 v ulici V Zivci,
Budéjovické Pfedmésti, Pisek, dale pfenechava Najemci pozemek parc. €. st. 7373 v k. 0.
Pisek, v€etné jeho soucasti, a to budovy bez &isla popisného nebo evidenéniho, vie, jak je
zakresleno v pfiloze €. 2 Smlouvy. Pronajimatel pfenechava k doCasnému uzivani Najemci
soubor movitych véci uvedenych v pfiloze €. 1 Smlouvy.

Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli sjednané najemné.

Najemce ujiStuje Pronajimatele, ze nezfidi v Pfedmétu najmu ubytovnu. Smluvni strany se
dohodly na tom, Zze Najemce je opravnén ubytovat tfeti osoby v Pfedmétu najmu nejdéle
60 (slovy Sedesat) po sobé jdoucich kalendafnich dnd. Pokud by Najemce ubytoval tfeti
osoby v Pfedmétu najmu po dobu delSi nez 60 dnu, je povinen vyzadat si u Pronajimatele
pisemny souhlas s ubytovanim tfeti osoby.



Nemovité véci a soubor movitych véci (dale jen ,Pfedmét najmu”) bude Najemce uzivat za
ucelem provozovani jeho podnikatelské cinnosti, a to k provozovani restauracniho
a ubytovaciho zafizeni, pofadani kulturnich, spoleéenskych a hudebnich akci.

Najemce prohlasuje, ze je mu znam fakticky stav Pfedmétu najmu a v tomto stavu je do
svého uzivani pfejima. O pfedani Pfedmétu najmu bude sepsan a Smluvnimi stranami
podepsan protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu. Technologie v Pfedmétu najmu
bude pfedana Najemci na zakladé proskoleni k provozu.

Cl.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu ke sjednanému ucelu. Najemce nema pravo
v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu najmu nebo z jiného ujednani Smluvnich
stran anebo z toho, co bylo mozné divodné oéekavat pfi uzavieni Smlouvy, pokud by tato
zmeéna puUsobila zhor§eni poméri v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
Pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dusledku zmény
poméru na jeho strané jeho &innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné. PoruSeni
tohoto ustanoveni povazuji Smluvni strany za podstatné poruseni Smlouvy a je ddvodem pro
odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy.

Cl.IV

Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu na dobu neurcitou s vypovédni Ihitou
1 rok s ucinnosti od 01.04.2022.

ClL.V

Najemce se zavazuje, Zze bude za uZivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli dohodnuté
roéni ngjemné + DPH ve vysSi stanovené platnymi a uéinnymi pravnimi pfedpisy k okamziku
uskutecnéni zdanitelného plnéni, ;.

. rok = 174.000 Ké&/rok bez DPH
. rok = 216.000 Ké&/rok bez DPH
. rok = 276.000 Ké&/rok bez DPH
. rok = 300.000 Ké&/rok bez DPH
. rok = 336.000 Ké&/rok bez DPH

AR WN -

Najemné bude hrazeno v mésinich splatkach ve vySi 1/12 celkové Castky najemného
splatnych vzdy do 20. dne pfislusného mésice daného kalendaifniho roku na zakladé
dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem s datem zdanitelného plnéni k prvnimu dni
vV meésici.

CL VI
Smluvni strany se dohodly na tomto bliZ§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.
Pronajimatel je povinen:
- pfenechat Pfedmét najmu Najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ucelu,

- udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k ujednanému ucelu,

- zajistit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu po dobu ngjmu,



- provadét nezbytné opravy souvisejici se stavebni ¢asti Pfedmétu najmu,
- sjednat k Pfedmétu najmu pojisténi,
Najemce je povinen:

- uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar k ucelu sjednanému Smlouvou a platit najemné
dle Smlouvy,

- provozovat restauracni a ubytovaci zafizeni celoroéné, oteviraci doba:
e Cerven — zafi 6x v tydnu min. 10-20 h, volny den mimo patek — nedéle,
e mimo hlavni turistickou sezénu vikendy (patek — nedéle) min. 10-18 h (duben -
kvéten, Fijen),
e mimo hlavni turistickou sezénu vikendy (patek — nedéle) min. 11-17 h (listopad -
bfezen),
- kontrola lanoveého hfisté a 3D bludisté a nahladeni pronajimateli veSkerych poskozeni, ktera
na hfisti vzniknou a dale udrzba altanu pied chatou Zivec, véetné zajisténi doplnéni dreva,
- zajistit na svoje vlastni naklady uklid vSech prostor tvoficich Pfedmét najmu, zajistit na
svoje vlastni naklady pravidelny uklid prostoru pifed vstupem do budovy &. p. 440 i jejiho
okoli a uklid okoli Pergoly. Déle je Najemce povinen odstrafiovat snih a naledi z okoli budovy
€. p. 440 a Pergoly a zajistit pravidelné Cisténi systému odvodl destovych vod na budové
€. p. 440 a Pergoly,

- zajistit na svoje vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vyprodukovaného jeho €innosti
(smlouva na odvoz a likvidaci odpadu s Méstskymi sluzbami Pisek s. r. 0.),

- provozovat Upravnu vody, COV a lapol dle provozniho fadu dle platné legislativy a zajistit
likvidaci odpadu zlapolu, také dle platné legislativy (pfedkladat kopie protokoll
pronajimateli),

- hradit samostatné veskeré sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, zejména naklady
za dodavku elektrické energie na zakladé smlouvy s dodavatelem EE v misté, po pfepisu na
jiného odbératele,

- dodrZovat vesSkeré pozarni, bezpecnostni, ekologicke, hygienické a dalSi predpisy tykajici
se provozovani Pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfisluSnymi statnimi
a spravnimi organy,

- na své vlastni naklady provadét periodické revize rozvodu plynu, elektro, hromosvodu,
pozZarni revize, revize elektrozafizeni v drzeni Najemce, revize Upravny vody a rozbory vody,
dle nafizeni KHS, profylaktické prohlidky gastro vybaveni kuchyné odbornou firmou
a predkladat Pronajimateli jedenkrat za rok, vzdy k 31.12. kopie vSech provedenych revizi
vyplyvajicich ze Smlouvy,

- oznamit Pronajimateli, ze Pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
Pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani Pfedmétu najmu
zjistit mohl,

- strpét nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na dobu po skon&eni najmu,
i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani Pfedmétu najmu,

- umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku Pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za
ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby, oznami-li to Pronajimatel pfedem v
pfiméfené dobé. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo



hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li Najemci takovou €innosti Pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu, v€etné Skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je Najemce povinen na svlj naklad napravit formou
uvedeni do puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Smluvni strany se
dale dohodly na tom, Ze na zakladé Najemni smlouvy sjednd Najemce ve prospéch
Pronajimatele pojisténi pronajatych prostor proti rizikim z provozni ¢innosti Najemce, a to na
nebezpedi pozaru, vody z vodovodniho potrubi, a to na pojistnou ¢astku ve vysi 5 mil. KE&.
Tato Castka je hodnotou vnitfniho vybaveni v Pfedmétu najmu, ktery je ve vlastnictvi
Pronajimatele. Najemce sjedna pojistnou smlouvu tak, aby pojistné plnéni bylo vyplaceno ve
prospéch Pronajimatele. Tim neni dotéena povinnost uhradit Skodu zplsobenou Najemcem
z provozni ¢innosti v pronajatych prostorech nebo na jinych ¢astech domu pro pfipad, Ze
z jakéhokoli divodu nebude pojistna ¢astka vyplacena, nebo bude kracena. Kopii pojistné
smlouvy predlozi Pronajimateli do 30 dnll od podpisu Najemni smlouvy.

VIL.

Najemce muze zfidit tfeti osob& k Pfedmétu najmu uzivaci pravo jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za
hrubé poruseni povinnosti Najemce zpusobujicich Pronajimateli vaznéjsi ujmu. V pfipadé
souhlasu Pronajimatele |ze uzivaci pravo zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu Pfedmétu
najmu.

Umozni-li Najemce uzivat véc tfeti osobé, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VIIL.
Najem zanikne uplynutim doby specifikované v &lanku IV Smlouvy.
Vypovéd z najmu se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obanského zakoniku.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba je
jeden rok a bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strané.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni odstoupit od Smlouvy z dlvodl uvedenych
v ob&anském zakoniku a ve Smlouvé. Odstoupeni je ucinné prvnim dnem nasledujicim po
dni, kdy bylo pisemné odstoupeni doru¢eno druhé strané.

Pronajimatel je opravnén bez zbyteéného odkladu odstoupit od Smlouvy zejména:
a) pokud Najemce neudrzuje Pfedmétu najmu v nalezitém stavu,
b) pokud Najemce bez vazného duvodu Predmét najmu nevyuziva nebo jej uziva
v rozporu s dohodnutym ucelem,
c) prenecha-li Najemce Pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé v rozporu se Smlouvou,
d) je-li Najemce pod dobu delSi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli v den, kdy najem koncCi. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel klice od Pfedmétu najmu a nic mu nebrani v
pfistupu do Pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu
ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi bézném uzivani. Najemce je
povinen odstranit v Pfedmétu ngjmu zmény, které proved| se souhlasem Pronajimatele, a
uvést Pfedmét najmu do puvodniho stavu. Najemce je povinen odstranit v Pfedmétu najmu
zmény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaZe Pronajimatel Najemci sdéli, ze



odstranéni zmén nezada; Najemce presto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota Pfedmétu najmu zvysila.

Pronajimatel mUze Zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty Pfedmétu najmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele. Zarizeni a
predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni Pfedmétu ngjmu nebo nemovitosti jako
celku, pfechazeji upevnénim nebo viozenim do vlastnictvi Pronajimatele. Najemce ma pravo
zadat, aby se s nim Pronajimatel bez zbyte€ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co
Najemce provedl bez souhlasu Pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni
skon&eni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce
Pfedmét najmu Pronajimateli v den skon€eni najmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli
Pfedmét najmu skuteéné odevzda.

Zlstane-li v Pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, ze patfi Najemci, postara se
Pronajimatel o véc ve prospéch Najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li Najemce tuto véc
bez zbyteCného odkladu, vznikda Pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni
Najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfimérenou
Ihatu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou Najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li Ndjemce Predmét ngjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou
a pfijatou Najemcem bez namitek.

V pfipadé vypovédi ze strany Pronajimatele se Najemce vzdava naroku na nahradu za
pfevzeti zakaznické zakladny.

IX.

Smlouvu je moZzno ménit pouze pisemnymi dodatky vzestupné Cislovanymi, odsouhlasenymi
a podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech wvytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda Smluvni
strana obdrzi dvé pare.

Smluvni strany souhlasi s tim, ze pokud Smlouva bude podléhat zvefejnéni v informacnim
systému registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zajisti zvefejnéni smlouvy Pronajimatel.

Dle ustanoveni § 7a zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafreni s energii, ve znéni pozdéjSich
predpisu predava Pronajimatel Najemci ke dni podpisu Smlouvy ovéfenou kopii prikazu
energetické naro¢nosti budovy, v niz bude najemni vztah realizovan.

S veSkerymi osobnimi udaji, které jsou shromazdovany a nasledné zpracovavany
v souladu s uzavienim a pInénim této smlouvy, Pronajimatel naklada dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané osobnich udaju
a o volném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udaji) (dale jen ,nafizeni GDPR") a dle zakona ¢. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich udajd, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,Zzou®). Pronajimatel
dale ¢ini, v souladu s ¢lankem 13 nafizeni GDPR a ustanovenim § 8 Zzou, informacni
povinnost prostfednictvim Zasad ochrany osobnich udajd, které jsou dostupné na webovych
strankach mésta www.mesto-pisek.cz.



http://www.mesto-pisek.cz/

Uzavfeni Smlouvy schvalila Rada mésta Pisek usnesenim €. 153/22 ze dne 21.03.2022.
Podminky platnosti pravniho jednani ve smyslu zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, byly spinény.

Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neuc€innym a/nebo nevykonatelnym,
zUstava platnost, UCinnost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto nedotena.
V tomto pfipadé nastupuje namisto neplatného, neucinného &i nevykonatelného ustanoveni
takové ustanoveni, které se svym ucCelem nejvice blizi neplatnému, neucinnému di
nevykonatelnému ustanoveni.

Smluvni strany vzajemné prohlasuji, ze si smlouvu precetly, ze ji rozumi a ze je vyrazem
jejich pravé a svobodné ville. Zaroven se konstatuje, Zze text Smlouvy vznikl v disledku
konsensu Smluvnich stran s tim, Ze zadna ze stran nebyla v postaveni tzv. strany silngjsi.

Na dldkaz toho ji zastupci Smluvnich stran podepisuiji.

Pfiloha ¢. 1 Soubor movitych véci
Pfiloha &. 2 Zakresy pudoryst

V Pisku dne 25.03.2022 V Pisku dne 25.03.2022
Mgr. Eva Vanzurova Véclav Diopan, DiS.
starostka jednatel

Zamér byl zverejnén - vyvéSen na ufedni desku dne: 25.01.2022
Zamér byl sejmut z Ufedni desky dne: 22.02.2022
Schvéleno v radé mésta dne:  21.03.2022, ¢. usneseni 153/22



