DODATEK ¢&.2

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviené dne
01.11.2014, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 29.04.2019
(dale také jen ,,Dodatek €. 2)

uzavieny niZze uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenimi § 1901 a 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni, mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

1.

Spole¢nost DOFRA, s.r.o.

se sidlem Roznovska 240, 744 01 Frenstat pod Radhostém

IC: 46577998, DIC: CZ46577998

spisova znacka: C 3414 vedend u Krajského soudu v Ostrave

jednajici jednatelkou pani Katetinou Fialovou

bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

¢islo uctu: 59002764/0600

kontaktni udaje: tel: || | i, e-mail: info@dofra.cz, sprava@dofra.cz

jako ,,pronajimatel“ na stran¢ jedné

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

IC: 41197518, DIC: CZ41197518

kterou zastupuje Ing. Ale§ Zbozinek, MBA, feditel Regionalni pobocky Ostrava,
pobocky pro Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky kraj

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo uctu: 1110200761/0710

kontaktni osoba: |, - <1 u1vni zaleZitosti.,

- provozni zalezitosti
adresa pro doruc¢ovani: VZP CR, RP Ostrava, Masarykovo nameésti 24/13, 702 00 Ostrava

jako ,,ndjemce* na strané druhé
takto:

1. Preambule

Pivodni pronajimate! | IR
I ciice uzavieli dne 01.11.2014 Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdeéjsich zmén — dodatku —
konkrétne pak Dodatku ¢. 1 ze dne 29.04.2019, na zdklade které pronajimatel prenechal ndjemci do

najmu nemovité veci blize specifikované ve vyse citované Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani.

Kupni smlouvou ze dne 23.02.2021, jejiz vklad do katastru nemovitosti u Katastrdalniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralniho pracovisté Novy Jicin byl proveden pod sp. zn.: V-2057/2021-804,
doslo k prevodu budovy c.p. 240 stavba obcanského vybaveni, kterd je soucdsti pozemku parc. ¢. st.
300/1, zastavend plocha a nadvori o vymére 1438 m?, jejiz ¢dst je predmétem ndjmu dle vyse citované
Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho podnikani na nového viastnika, tedy nového pronajimatele, a to
V zahlavi tohoto Dodatku ¢. 2 uvedenou spolecnost DOFRA, s.r.o., IC: 46577998, DIC: CZ46577998, se
sidlem Roznovska 240, 744 01 Frenstdat pod Radhostem, jak je zapsano na LV ¢. 7564 pro obec a kat.
uzemi Frenstat pod Radhostem.

Rozhodnutim stavebniho uradu ve Frenstdate pod Radhostem doslo ke zméné dosud dvou pouzivanych
c¢isel popisnych 240 a 24 1na budovu s jednim cislem popisnym, a to ¢.p. 240.
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2. Timto Dodatkem ¢. 2 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 1.11.2014, ve znéni
pozdéjsiho dodatku ¢.1 se méni jeji élanek 1. Pitedmét ndjmu, v 0dst. 1, kdy tento zni takto:

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tj. stavby ¢. p. 240 - stavba obcanského vybaveni, kterd je
soucasti pozemku parcelni ¢&islo st. 300/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 1438 m? zapsana u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in, na listu vlastnictvi
Cislo 7564 pro obec a katastralni uzemi Frenstat pod Radhostém (dale také stavba €. p. 240).

3. Timto Dodatkem ¢. 2 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 1.11.2014, ve znéni
pozdejsiho dodatku ¢.1 se méni jeji ¢lanek 111. Doba trvdni a skonéeni najmu, v odst. 9, kdy tento
zni takto:

9. Ke dni ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vyklidit z pfedmétu najmu vSechny své véci,
vyklizeny, uklizeny a vymalovany bilou barvou jej pfedat pronajimateli, v€etné veSkerého vybaveni
(movitych véci), pokud byly tyto dany do uzivani spolu s pfedmétem najmu, tedy ve stavu v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé, piipadné s odborné
provedenymi, a tam kde to vyZaduje stavebni zakon i zkolaudovanymi tupravami, Knimz mél
prokazatelny (pisemny) souhlas vlastnika, tedy pronajimatele.

V této souvislosti se tedy smluvni strany dohodly, ze nebude-li prokazatelné dohodnuto jinak, ke dni
skonéeni najmu zajisti najemce vymalovani pfedmétu najmu. Bude-li dohodnuto, ze vymalovani
predmétu najmu zajisti pronajimatel, pak tak bude u¢inéno na néklady ndjemce, coz bere najemce na
védomi a souhlasi s timto.

Predmét najmu bude pfedan najemcem protokolarné v bézny pracovni den (bude-li najemni vztah
ukoncen ke dni, ktery neni béznym pracovnim dnem, nebude-li dohodnuto jinak, pak bude predmeét
najmu predan najemcem protokolarn€ v nejblizSim prvnim bézném pracovnim dnu nasledujicim po
skonéeni najemniho vztahu), a to v ¢ase mezi 8 a 12 hodinou, po dohodé se zastupcem pronajimatele,
ktery ho bude piejimat.

Pti prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu a jeho preddnim pronajimateli se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 2.000,- K¢ denng, a to za kazdy den prodleni.

Pii prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu pronajimateli del§im nez 30 kalendainich dnt, je
pronajimatel opravnén — po predchozim upozornéni — sdm nebo s vyuzitim tfeti osoby vyklizeni
predmétu najmu provést na naklady a nebezpeci najemcem, kdy tyto naklady zahrnuji rovnéz naklady
na skladovani véci najemce po takovém vyklizeni. To vSe za uc¢elem ukonceni neopravnéného uzivani
predmétu najmu najemcem. K tomuto postupu najemce pronajimatele vyslovné podpisem této smlouvy
zmocnuje.

Smluvni pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele. Pravo na nahradu skody, jakoz i dalsi zakonna prava
¢i naroky souvisejici s prodlenim ndjemce (napf. také vydani bezdivodného obohaceni) zistavaji
sjednanou smluvni pokutou nedotceny, smluvni pokuta se na ndhradu skody nezapocitava.

Néajemce s timto ustanovenim ¢lanku I1l. odst. 9 této smlouvy vyslovné souhlasi a prohlaSuje, ze se
nejedna o povinnosti, které by byly vzhledem k okolnostem zjevné nepfimérené. Vyse smluvni pokuty
je ptimétena a neodporujici dobrym mraviim a pfislusnym ustanovenim obcanského zakoniku.

4. Timto Dodatkem ¢. 2 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 01.11.2014, ve znéni
pozdéjsiho dodatku ¢.1 se méni ¢lanek \N. Prava a povinnosti pronajimatele, v odst. 4, kdy tento
noveé zni takto:

4. Pronajimatel je povinen mit sjedndno pojisténi stavby €. p. 240 proti Zivelnym pohromam, a toto
pojisténi udrzovat po celou dobu najemniho vztahu.

5. Timto Dodatkem ¢. 2 ke Smlouve o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 01.11.2014, ve znéni
pozdejsiho dodatku ¢.1 se méni ¢lanek V. Prdva a povinnosti ndjemce, S tim, Ze nové zni takto:

1. Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory vcetné spolenych prostor v rozsahu a k ucelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu.



Néjemce je povinen hradit ndjemné a plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu, a to dle dale
uvedenych ustanoveni této smlouvy. Déle je najemce povinen hradit piislusné televizni a rozhlasové
poplatky za pfistroje instalované v pronajatych vlastnich prostorach a to pfimo, nikoliv prostiednictvim
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav ve stavbé €. p. 240, v niz se nachazi pfedmét ndjmu. Zejména se pak zdrzi
jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti, bude se snazit jednat tak, aby
vykon ostatnich najemnich a uZzivacich prav nebyl rusen nebo mohl byt ruSen jen minimaln¢ a v
nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob ve
stavbé €. p. 240, v niz se nachazi pfedmét najmu, je nepiipustné.

Najemce je povinen pfedmét najmu fadné uzivat jako fadny hospodat v souladu s dohodnutym tcelem.
Néjemce je povinen provadeét a hradit sim na vlastni ucet naklady spojené s béznou udrzbou predmétu
nagjmu, vCetné malovani pronajatych mistnosti (vlastnich prostor) dle potieby najemce. V této
souvislosti se ob¢ smluvni strany dohodly, ze najemce si bude na své naklady v ramci bézné 0drzby
pfedmétu ndjmu zajiStovat zejména nasledujici drobné opravy, které jsou spojeny s kazdodennim
uzivanim pfedmétu ndjmu (vlastnich prostor), jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne castku 2.000,-
Ké:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamki, kovani, klik, rolet a zaluzii,

e opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jistict, telefonl, zasuvek rozvodlt datovych siti, vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy fidicich jednotek a
spinact ventilace, klimatizace, opravy elektronickych systémi zabezpeceni a automatickych hlasict
pohyb, pokud jsou v pfedmétu najmu,

e za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich
baterii, ohtfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezili, splachovacl, vaficl, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini (pokud jsou tyto v pronajatém prostoru),

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont,

e podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pronajatych prostor a jejich vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych ptedmétl tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny. Provadi-li se
na téze véci ne€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladu
na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Naklady spojené s béZznou udrzbou, které je povinen hradit najemce, jsou naklady na udrzovani a ¢isténi
pronajatych prostor, které se provadéji obvykle pifi delSim uZzivani. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a ¢isténi pfedmétti uvedenych v piedchozich odstavcich, malovani, véetn€ opravy omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadi az ke
stupaCce a vnitini natéry. Dale se béZznou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni predmétu najmu ve
funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti uvedenych vySe v tomto ¢lanku a odstavci 4.
smlouvy (jsou-li v pfedmétu najmu), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym
fizenim, kontrola funkénosti hlasice koufe veetné vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii
s elektronickym fizenim (jsou-li v pfedmétu najmu).

V této souvislosti se najemce zavazuje, ze v piipadé, kdy dojde z jeho strany k poskozeni nebo zni¢eni
predmétu najmu, uhradi vzniklou $kodu nebo uvede predmét najmu do piivodniho stavu.

Ostatni adrzbu, nezbytné opravy pfedmétu najmu a opravy dle ¢lanku V. odst. 4., opravy nad 2.000,- K¢
provadi pronajimatel. V této souvislosti je najemce povinen pronajimateli oznamit fadn¢ a véas vady
pfedmétu ndjmu, a to nejpozdeji do 24 hodin od jejich zjisténi v pisemné formé, jinak odpovida za
Skodu, ktera pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikne. Pronajimatel je povinen vady odstranit
do 7 pracovnich dnii ode dne jejich pisemného oznameni najemcem, pokud v uvedené lhuté Ize vadu
odstranit. Najemce je rovnéZ povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi



10.

11.

12.

13.

veskeré zmény a skody, které nastaly v/na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i1 bez
jeho vlivu a viile. Za dalsi skody zpiisobené opozdénym oznamenim odpovida najemce.

Néjemce je povinen v souvislosti s ujednanimi v ptedchozich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy pocinat
si tak, aby nedoSlo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodné udalosti a dodrzovat vSechna bezpecnostni
opatieni, ktera jsou dana obecné zavaznymi piedpisy, hygienickymi, ekologickymi, protipozarnimi a
bezpec¢nostnimi predpisy. Bude dodrzovat veSkerd nafizeni a zdkony, jimiz se fidi provozni ¢innost
provozovana v piedmétu najmu. Z tohoto divodu nese odpovédnost za jejich ptipadné poruseni. S
témito predpisy seznami vSechny své zaméstnance, ktefi pracuji nebo se zdrzuji v pfedmétu najmu dle
této smlouvy. Ddle je najemce povinen umoznit vstup do predmétu ndjmu zéstupciim kontrolnich
spravnich organt, napt. KHS, Zivnostenského tradu apod.

Néjemce je povinen fadné plnit povinnosti ulozené mu obecné platnymi pfedpisy na tseku pozarni
ochrany (PO) a na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci (BOZP) Vv jim uzivanych prostorach
najmu. Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné predpisy, smernice, normy a fidici akty
pronajimatele, tykajici se mimo jiné pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, hygieny
prace, technickych zafizeni a zivotniho prostfedi. Pokud to povaha provozu nijemce vyzaduje, je
najemce povinen pozadat ptislusné organy statni spravy, statniho dozoru nebo obce o schvaleni,
posouzeni nebo vyjadieni k tomuto provozu. Najemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajist'ovat
sam a na své ndklady. Z tohoto diivodu nese odpovédnost za jejich piipadné poruseni.

Néjemce zajist'uje a hradi pravidelné revize veskerych svych elektrickych, popt. veskerych svych jinych
specialnich zafizeni umisténych v pronajatych prostorach na sviij naklad, v€etné odstraiiovani zjisténych
zavad a nedostatkli ve stanovenych lhitach. Néajemce rovnéz provadi kontrolu stavu pronajatych
vlastnich prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpeénosti prace. V této souvislosti najemce nese
odpovédnost za Skodu vzniklou porusenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy a z
pfislusnych pravnich predpisa.

V souvislosti s povinnosti najemce zajistovat pravidelné revize veskerych svych elektrickych, popt.
veskerych svych jinych specialnich zatizeni umisténych v pronajatych prostorach se najemce zavazuje
predlozit pronajimateli kopie reviznich zprav o provedenych revizich dle piislusnych ptedpisi a ve
lhatach stanovenych zakonem a to do 10 pracovnich dnil od vyhotoveni ptislu$né revizni zpravy.

Néjemce je povinen zabezpecit pouceni svych zaméstnancl o zplsobu vyuzivani pfedmétu najmu, o
podminkach sjednanych v této smlouve.

Néajemce je povinen racionalné vyuzivat v§echny druhy energie. Nesmi vypoustét do kanalizace odpady,
které se za odpadni vody nepovazuji, nebo prevysuji hodnoty stanovené piedpisy o odpadnich vodach a
ani jinak neznecistovat Zivotni prostfedi. V této souvislosti se dale najemce zavazuje tfidit odpady tak,
jak stanovi tato smlouva a aktualni pravni predpisy pro tyto ¢innosti.

Néjemce smi uzivat existujici vykonové sité pro elektricky proud a vodu jen v takovém rozsahu, aby je
nepietézoval. ZvySenou potiebu, naptiklad elektrického proudu (vody) ktera piesahuje obvyklou
potfebu uzivani svételnych a technologickych zafizeni vyuzivanych najemcem, musi najemce, avsak po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, kryt rozsitenim ptivodu, nebo zabudovani podruznych
pocitadel na vlastni naklady. Pronajimatel mtize najemci s takovou upravou udélit souhlas, jestlize prace
budou provedeny s femeslnou odbornosti a ostatni subjekty timto zasahem nebudou kraceny ve vykonu
svych prav.

Néjemce bere na védomi, ze jakékoliv jeho finanéni ¢i jiné problémy, na zakladé kterych nebude
pfipadné po prechodnou dobu uzivat pronajaté prostory, nemaji za nasledek pferuseni C€i zruSeni
povinnosti platit ndjemné podle této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor rovnéz k jejich predvedeni
moznym zéjemctim o dalSi pronijem pfedmétu najmu ¢i koupi stavby €. p. 240, a to za podminek
obdobnych jako je uvedeno v ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy.
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Néjemce muize stavbu €. p. 240, kde se nachazi ptedmét najmu, opatfit se souhlasem pronajimatele a na
vlastni naklad, v pfiméfeném rozsahu a stejnym, pfipadné¢ obdobnym zptisobem jako u ostatnich
najemcu Stity, navéstnimi a podobnymi oznacenimi. Pronajimatel to mize odmitnout, ma-li pro to
vazny divod. V piipadé oznaceni sidla spole¢nosti nachazejiciho se v objektu, bude toto oznaceni
spolecnosti spliiovat zdkonem a touto smlouvou dané povinnosti.

Néjemce odpovida za ztratu a/nebo poSkozeni klici, ptipadné ovladact pfedanych mu pronajimatelem
k pfedmétu najmu, a je povinen uhradit vzniklou $kodu — néklad, ktery zahrnuje mimo jiné vyménu
vsech priislusnych zamkd a zhotoveni takového poctu klich, ktery odpovida skuteénému poctu
existujicich klic¢i a to v plné vysi. Dale n4jemce bere na védomi, Ze je povinen pfi opusténi budovy,
Vv niz se nachazi ptedmét najmu, v pracovni dny v 18 hodin a pozd¢ji, uzamknout hlavni vchod do
budovy. O vikendu a svatcich je najemce povinen vzdy uzamknout hlavni vchod, a to po pfichodu do
budovy a odchodu z budovy.

Najemce se zavazuje, z divodu zajisténi bezpecnosti predmétu najmu a stavby ¢. p. 240, po opusténi
predmétu najmu predmét najmu (vlastni prostory) vzdy tadné zamykat a zabezpecit tak, aby bylo
zabranéno vstupu nepovolanych osob do pfedmétu ndjmu ¢i vzniku Skodni udélosti. Poruseni této
povinnosti najemce se povazuje za zvlast zavazné poruSeni povinnosti najemce zpusobujici
pronajimateli znacnou (jmu. V takovém piipad¢ je pronajimatel opravnén najemni smlouvu vypoveédét
S vypoveédni dobou 3 mésice.

Najemce bere na védomi, ze v pfedmétu najmu je stanoven prisny zakaz koufeni. Poruseni tohoto
zakazu se povazuje za zvlast zavazné poruSeni povinnosti ndjemce zpiisobujici pronajimateli zna¢nou
ujmu. V takovém pfipad¢€ je pronajimatel opravnén najemni smlouvu vypoveédét s vypovédni dobou 3
mésice.

Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ziidit si ke stavbé €. p. 240
své sidlo/misto podnikani ¢i na této adrese zfidit provozovnu.

Néjemce je povinen nejpozdéji ke dni skonceni najmu odhlasit své sidlo (misto podnikani) zfizené
k adrese predmétu najmu, eventuelné zrusit zde ziizenou provozovnu. Rovnéz ve stejném terminu zajisti
demontaz piipadnych oznaceni, reklamnich $titd apod., kdy tyto na budovu ¢&.p. 240 nebo piimo
k prostoru pfedmétu najmu najemce nainstaloval.

Pokud potifebuje najemce ke své ¢innosti v pfedmétu najmu jakakoli povoleni ¢i souhlasy organt statni
spravy, samospravy ¢i jinych organt a subjektd, je povinen si je zajistit sam a na své naklady.

Néjemce je povinen vzajmu zajiSténi bezpecCnosti a ochrany majetku pronajimatele predlozit
pronajimateli seznam kontaktnich pracovnikll suvedenim jména, pfijmeni, kontaktniho telefonu.
V ptipadé jakékoliv zmény jej vzdy aktualizovat nejdéle do 10-ti pracovnich dni od zmény. Po
ukonceni smluvniho vztahu se svym zaméstnancem/pracovnikem je najemce odpovédny za vraceni
kli¢h od vstupu do budovy a pfedméetu najmu, pokud mu byly vydany.

Najemce je povinen podiidit nakladani s odpady, jichz je pivodcem, systému nakladani s odpady
pfijatému pronajimatelem, tfidit odpady podle jednotlivych druhti pfimo v misté vzniku a ukladat je do
predepsanych kontejnerti a nadob.

Timto Dodatkem ¢. 2 ke Smlouvé o ndajmu prostoru slouzictho podnikani ze dne 01.11.2014, ve zneni
pozdéjsiho dodatku ¢.1 se méni jeji élanek VIII. Ndjemné, a t0 V ndvaznosti na jeho odst. 6, kterym
bylo dohodnuto zvyseni ndjemného v souvislosti s mirou inflace, v daném pripadé v souvislosti
s mirou inflace 3,8 % za rok 2021, kdy ¢lanek VIII. Najemné nové zni takto:

Clanek VIII. - Najemné

V souladu s ustanovenim c¢lanku V. odst. 2 této najemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli najemné.



2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na smluvni vysi ndgjemného, a to nasledovné:

Vlastni prostory: 1 553,93 K¢ za 1m?/rok bez DPH
Spole¢né prostory: 1 294,66 K¢ za 1m?/rok bez DPH
Vlastni prostory: 18,79 m?> x 1553,93K& = 29198,30 K& bez DPH
Spole¢né prostory: 8,00 m> x 1294,66K¢& = 10357,25K¢ bez DPH

Najemné za cely pfedmét najmu tak ¢ini ¢astku zaokrouhlené 39.556,- K¢ (slovy: tiicet devét tisic pét
set padesat Sest korun ¢eskych) bez DPH ro¢né. Najemné za 1 mésic ¢ini ¢astku zaokrouhlené 3.296,-
K¢ (slovy: tii tisice dvé sté devadesat Sest korun ¢eskych) bez DPH.

3. Najemné dle ustanoveni ¢lanku VIII. odst. 2 této smlouvy bude hrazeno Ctvrtletné ve vysi 9.888,- K¢, a
to vzdy nejpozdéji k 10. dni prvniho mésice ptislusného kalendainiho ctvrtleti, za ktery se plati
najemné, na Cislo Uctu pronajimatele, vedeny u MONETA Money Bank, a.s., pobocka Frenstat pod
Radhostém, ¢islo uctu: 59002764/0600.

Prvni splatku najemného ve vysi uvedené v odstavci 2. ve spojeni s odstavcem 3 tohoto ¢lanku Smlouvy
je tak najemce povinen zaplatit nejpozdéji do 10.04. 2022.

Zaplacenim se rozumi piipsani prislusné ¢astky odpovidajici ¢tvrtletnimu ndjemnému na vySe uvedeny
ucet pronajimatele, nebo dnem slozeni, odpovidajici Castky v hotovosti do kancelafe pronajimatele
k rukam jednatele, konkrétné nebude-li pronajimatelem urceno jinak, k rukam pani Katefiny Fialové,
nebo jiné pronajimatelem povétrené osoby, a to na zaklade splatkového kalendate, daniového dokladu,
ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy. Danovy kalendaf bude vzdy vystavovdn na obdobi
kalendainiho roku. V piipadé, Ze najemce je nebo se stane plaitcem DPH, bude k njjemnému
pripocitavano DPH v platné sazb¢.

4. Smluvni strany se dohody, ze pro ptipad, Ze se najemce stane platcem DPH nebo piestane byt platcem
DPH, je povinen tuto skutecnost neprodlené ozndmit pronajimateli, a to nejpozdéji do 5 - ti pracovnich
dntl od data zmény z neplatce DPH na platce DPH, nebo z platce DPH na neplatce DPH. V piipadé, ze
tuto svoji povinnost najemce nesplni, je pronajimatel opravnén po ném pozadovat nahradu vSech svych
Skod, které mu timto vzniknou, a to véetné¢ z tohoto diivodu vymétenych penale spravcem dané.

5. Najemce je povinen uhradit pronajimateli pii prodleni s uhradou najemného nebo sluzeb spojenych
S najmem smluvni arok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

6. Smluvni strany se dohodly a berou tedy na védomi, Ze vySe ndjemného se nebude po dobu trvani najmu
v roce 2022 ménit, nasledné v dalsich letech se bude v pribéhu uzivani ménit v zavislosti na mozném
pohybu cen, souvisejici s mirou inflace, a to jednostrannym zvySenim najemného, které bude najemci
pisemné¢ oznameno, a to nejpozdeji do 31.3. prislusného kalendainiho roku, pokud nebude mezi
smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Pfipada zména najemného pro rok 2023 a nésledujici roky najmu
V ndvaznosti na miru inflace se upravi tak, Ze najemné bude zvySeno o % (procenta) oficialné stanovené
vyse inflace v ramci CR, uvefejnéné piislusnymi statnimi organy za piedchozi rok. Takto zvySend sazba
najemného pak plati od 1.4. ptislusného kalendarniho roku a trva po cely nasledujici rok najmu.

7. Pro ptipad, Ze bude v dob¢ platnosti této smlouvy zavedena jako zakonny platebni prostfedek Evropska
ménova jednotka EURO, je povinen ndjemce ode dne zavedeni nové Evropské ménové jednotky
(EURO) hradit své zavazky v této meéné, jako jedinym zakonnym platebnim prostfedkem. Soucasné je
tieba vzit v uvahu prevadéci kurz stanoveny zakonem k danému dni a totéz plati pro uroky.

7. Timto Dodatkem ¢. 2 ke Smlouve o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 1.11.2014, ve znéni
pozdéjsino dodatku ¢.1 se méni jeji ¢lanek X. Pojisténi odpovédnosti za Skodu, v odst. 1 a odst.2,
kdy tyto nové zni takto:

1. Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na Skody zpisobujici poskozeni
nemovitosti, tedy pojistit stavbu ¢. p. 240 (pojisténi proti Zivelnym pohroméam). Pronajimatel
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neodpovida za jakékoliv jiné $kody, zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v
tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen na svilj naklad sjednat pfislusnou pojistnou smlouvu, dle které budou pojistény veci
vnesené a dle které bude najemce pojistén z titulu své odpovédnosti z provozu, ato s dostate¢nym
pojistnym krytim a takové pojistné smlouvy udrzovat po celou dobu trvani této ndjemni smlouvy.
Pronajimatel tedy neodpovida tfetim osobdm ani n4jemci za Skody na vécech vnesenych ¢i odlozenych
V pfedmétu najmu.

V souvislosti s povinnosti najemce mit sjednano pojisténi se najemce zavazuje predlozit pronajimateli
potvrzeni o sjednani platnych pojistnych smluv a dale kopie pojistnych smluv, které uzavtel, vcetné
naslednych zmén a dodatk, a to spole¢né s dokladem o fadném zaplaceni pojistného.

Timto Dodatkem ¢. 2 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 1.11.2014, ve zneni
pozdejsiho dodatku ¢. 1 se méni jeji élanek XI. Zavérecna ujedndni, a tento nové zni takto:

Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme s podpisy obou smluvnich stran
na téze listin€.

V ptipadé, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a G¢inna, neodporuje-li to jejimu Géelu nebo nejedna-li se o ustanoveni,
ktera odd¢lit nelze. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného nebo neucinného. Totéz je sjednano pro pripady, kdy nékteré
z ustanoveni této smlouvy bude shledano zdanlivym (nicotnym) nebo nevymahatelnym.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ramci uplatiiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo
ze zakona, neuplatni ve vztahu mezi sebou ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku (nahrada za
prevzeti zdkaznické zakladny), ¢imz smluvné vylucuji aplikaci uvedeného zakonného ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ramci uplatiiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo

ze zakona dale vylucuji:

a. aplikaci ust. § 1793 az 1795 obcanského zdkoniku a smluvni strany si vzajemné stvrzuji, Ze mezi
plnénimi podle této smlouvy neni hruby nepomér. N4jemce rovné€z prohlasuje, ze neni slabsi
stranou ve smyslu obc¢anského zakoniku a ze mél ptilezitost podminky této smlouvy ovlivnit,

b. aplikaci ust. § 1798 az 1801 obcanského zakoniku ohledné smluv uzaviranych adheznim zptsobem,
kdyZ ob¢€ smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva nebyla adheznim zptisobem uzaviena,

C. pri postoupeni této smlouvy pronajimatelem aplikaci ust. § 1899 obcanského zakoniku a najemce
proto neni opravnén odmitnout osvobozeni pronajimatele od povinnosti z této smlouvy,

d. aplikaci ust. § 1792 odst. 2 obCanského zakoniku a smluvni strany prohlasuji uplaty podle této
smlouvy za platné a piipustné,

e. aplikaci ust. § 2050 obcanského zakoniku a smluvni strany konstatuji, Ze poskozena smluvni strana
ma vedle smluvni pokuty narok na nahradu $kody, a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu,

f. aplikaci ust. § 2051 obcanského zakoniku a smluvni strany prohlasuji vysi smluvnich pokut podle
této smlouvy za pfimétenou,

g. aplikaci ust. § 2212 odst. 1 obcanského zadkoniku a pronajimatel tedy neni povinen poskytnout
najemci ochranu ve smyslu participace na finan¢nich nakladech za pravni a dalsi sluzby s ni
spojené,

h. aplikaci ust. § 2223 obcanského zakoniku, a tedy strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé
stran¢ primétené odstupné.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo postoupit tieti osob¢ (a to zcela nebo Castecne)
pohledavky vyplyvajici z této Smlouvy pouze se souhlasem najemce.

Veskeré pisemné projevy, neni-li v této smlouveé uvedeno jinak, budou smluvni strany dorucovat postou
jako doporucenou zasilku, a to na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této smlouvy, poptipad¢ na
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jinou, smluvni stranou prokazatelné¢ druhé smluvni strané¢ ozndmenou adresu. Tim neni vyloucena
moznost doruceni osobniho ¢i doruceni datovou schrankou.

Danové doklady — faktury souvisejici s uzivanim predmétu najmu budou najemci dorucovany formou
emailové korespondence, a to na emailovou adresu najemce, uvedenou u ndjemce v zahlavi tohoto
dodatku, a to ve formatu PDF.

10.

11.

12.

13.

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uverejnit dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluy
(zakon o registru smluv) tento dodatek, a to prostrednictvim registru smluv. Uverejnenim Dodatku
¢.2 dle tohoto odstavce se rozumi viozZeni elektronického obrazu textového obsahu Dodatku ¢. 2 v
otevieném a strojové citelném formatu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5 zakona o registru smluv do
registru smluv a také uverejnéni puvodni smlouvy v souladu s § 8 dost. 3 zakona o registru smluv.
Strany prohlasuji, Ze se dohodly na vsech castech dodatku, které budou pro ucely jejiho uverejnéni
prostrednictvim registru smluv znecitelnény.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze tento dodatek zasle spravci registru smluv k uverejnéni
prostiednictvim registru smluv ndjemce. Notifikace spravce registru smluv o uverejnéni dodatku
bude zaslana pronajimateli na e-mail: sprava@dofra.cz. Pronajimatel je povinen zkontrolovat, Ze
tento dodatek vietné vsech priloh a metadat byl Fadné v registru smluv uverejnén. V pripade, Ze
dodavate! zjisti jakékoli nepresnosti ¢i nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat
najemce. Postup uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v pripadé uzavieni
Jjakychkoli dalsich dohod, kterymi se Smlouva bude pripadné doplnovat, ménit, nahrazovat nebo
rusit.

Ostatni ujednani piivodni smlouvy o ndajmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 01.11.2014 ve
zneéni nasledujictho dodatku nedotcend, ziistavaji beze zmén a naddle v platnosti.

Tento Dodatek ¢. 2 se vyhotovuje ve 3 provedenich, vSechna s platnosti origindlu, z nichz ndjemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Tento Dodatek ¢. 2 nabyva platnosti okamzikem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 01.04.2022. V pripadé, Ze bude dodatek uverejnén v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, po tomto datu, nastava ucinnost dodatku dnem jeho uverejnéni
v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah tohoto Dodatku ¢. 2 spolecné projednaly, mimo jiné se vzetim
skutecnosti uvedenych v Preambuli tohoto Dodatku ¢. 2 na védomi, Ze v ném dosdhly iiplné shody a
Ze text Dodatku ¢. 2 predstavuje jejich skutecnou a vazné projevenou vili. Smiuvni strany ddle
vyslovné prohlasuji, Ze s veSkerymi ustanovenimi tohoto Dodatku ¢. 2 zcela souhlasi, plné jim rozumi
a nepozaduji Zadné jejich dalsi vysveétleni. Na ditkaz toho k nému pripojuji své podpisy.

Ve Frenstaté pod Radhostém, dne 10.03.2022 V Ostrave, dne ..253.2022

Za pronajimatele: Za najemce:

Katetina Fialova Ing. Ales Zbozinek, MBA
jednatelka spolecnosti teditel Regionalni pobocky Ostrava
DOFRA, s.r.o. pobocky pro Moravskoslezsky,

Olomoucky a Zlinsky kraj
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