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Smlouva o najmu nebytovvch prostor ¢.1/2010/CO1
uzaviena dle zékona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni mezi:

p. Zdeikem EliaSem

bytem Litovelska 28, 779 00 Olomouc

r.¢. 771010/5359

DIC: CZ7710105359

bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka Prost&jov
¢islo uctu: 210945504/0300

(dale jen pronajimatelem)

a

Ceskd obchodni inspekce
se sidlem Stépélnsk:'l 15, Praha 2, PSC: 120 00
jednajici RNDr. Jana Piihodové, sttedni feditelka
IC: 00020869
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobotka Praha
¢islo uctu: 829011/0710
(dale jen najemcem)
takto:

I.

v SO0

J

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem administrativni budovy &.p. 1159 na parcele st.
105/1 v katastrdlnim uzemi Nova Ulice v obci Olomouc, Krapkova 3, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 579 vedeném Katastrdlnim tufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Olomouc pro katastrdlni uzemi Nova Ulice, obec Olomouc, okres Olomouc
(dale jen ,,budova™).

11.
Predmét a cel najmu

Proncglmatel touto smlouvou prenechava néj emc1 do uzZivani kancelare & 601 (20 m My 602
(20 m?), 60" (20 m 3, 604 (20 m%), 605 (20 m%), 606 (20 m?). 610 (20 m*). 611 (20 m 2,
612 (20 m?), &.607 (30 m?), 609 (30 m ) v 6. nad7emmm podlazi (d'lle jen NP), kancelar
v 1.NP €103 (10 m?) a &tyfi sklady &.600 (3 m? v 6.NP), &.5MP (3 m” - mezipatro). ¢.002
(10 m” - suterén), ¢.003 (10 m® - suterén) ,véetné spolednych prostor a zafizeni (chodby,
schodiste, vytah, WC, kuchyiika a pod.), za stanovené ndjemné. a cenu sluzeb a energie,
které jsou uvedeny v ,.Dodatku €. 1%, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ucelem najmu pfedmétnych nebytovych prostor je poskytnuti prostor pro najemcovu
¢innost.

III.
Doba najmu
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Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1.5.2010.

O predani a prevzeti pronajatych nebytovych prostor vyhotovi pronajimatel predavaci
protokol.

V.
Najemné

Vyse ro¢niho najemného za viechny nebytové prostory pronajaté na zakladé této smlouvy
je stanovena v ,,Dodatku & 1%, ktery je nedilnou sou¢asti této smlouvy.

Vye najemného za nebytové prostory nezahrmuje DPH v zdkonné vysi, nebot prondjem
staveb a nebytovych prostor je dle § 56 odst. 4 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni platném pii uzavieni smlouvy osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze sjednané ndjemné bude placeno ve Ctvrtletnich
splatkach, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice zacinajiciho Ctvrtleti, za které je
ndgjemné placeno. Za fadn¢ a veas zaplacenou splatku ndjemncho se pro ucely této
smlouvy mysli pfipsani penéz v korunich ceskych na ucet pronajimatele ¢,
210945504/0300, vedeny u CSOB a.s., pobocka Prost&jov, jako variabilni symbol (VS)
uvadejte ¢. faktury které je uvedeno pro pfisluiné obdobi v ..Dodatku” k této ndjemni
smlouvé

Pronajimatel je opravnén kazdorot¢n& po uplynuti kalendafniho roku, s u¢innosti na
nasledujici obdobi od 1. ledna, upravit vysi najemnc¢ho v zavislosti na mife inflace
vyjadiené priristkem primérného rogniho indexu spotiebitelskych cen vyhlagené Ceskym
statistickym ufadem za ptedchozi kalenddini rok, a to pisemnym oznamenim najemci
formou ,.Dodatku®. Vy3e ndjemného bude upravena kazdoro&né se zp&tnou Gcinnosti k1.
lednu piislusného nasledujiciho roku. Zména najemného (sniZeni nebo zvyseni) bude
ndjemeci ozndmena pisemnou formou ,,Dodatkem™ a bude ndjemcem akceptovana.

Vyse najemného byla stanovena s ohledem na daniové zatizeni pronajimatele dani ze
staveb a dani z pozemki podle zakona & 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni
platném ke dni podpisu této smlouvy, a daiiové zatizeni pronajimatele dani z pfidané
hodnoty podle zdk. & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném ke dni
uzavieni této smlouvy. Pokud by se dafiové zatiZeni pronajimatele spojenc s plnénim této
smlouvy nebo s pfedmétem najmu podle této smlouvy zvysilo nebo snizilo (i v disledku
jinych dani), zvysi se nebo snizi smluvené ndjemné odpovidajicim zpusobem o
navydeni/snizeni dafiového zatiZeni, a to od G€innosti navyseni/snizeni danového zatiZeni.
Ctvrtletni splatky najemného néasledujici po u¢innosti navySeni/sniZent jsou splatné jiz ve
zvysené/snizené vysi a najemcem akceptovany.

Nezaplati-li nijemce ndjemné Fadné a véas. je povinen zaplatit pronajimateli smluvni trok
7 prodleni ve vy§i 0,05% denné z dluzné castky za kazdy den prodleni.
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Skonci-li najemni vztah z viny ndjemce pred¢asné v pribéhu kalendarniho ctvrtleti, na
které jiz najemné v piisludné vysi uhradil, nalezi pronajimateli zbyla ¢ast uhrazen¢ splatky
najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.
V.
Pinéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru

Plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru, jejichz poskytovani
bude pronajimatel ndjemci zabezpecovat (dale jen ,,sluzby* a ,,energie®), se pro ucely této
smlouvy mysli:

Energie:

e dodavka elektrické energie

e dodavka tepla a teplé uzitkové vody
e vodné a stoéné

Sluzby:
e odvoz a likvidace odpadu
e Udrzba pronajatych a spole¢nych prostor a zatizeni

Smluvni strany se dohodly, Ze za viechny sluzby bude ndjemce pronajimateli platit na
piislusné kalendafni &tvrtleti pausalni platbou ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy
nejpozdéji do 15. dne prvntho mésice zadinajiciho &tvrtleti, za které jsou sluzby placeny.
Celkova vyse téchto ndkladl je stanovena v ,,Dodatku®. Pausalni ndhrada zahrnuje DPH
v zakonné vysi.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze za viechny energie bude ndjemce pronajimateli platit
na piislusné kalendaini Ctvrtleti zalohové platby, které budou placeny ve Ctvrtletnich
splatkach, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice za¢inajiciho Ctvrtleti, za ktere
jsou energie placeny. Celkova vyde t&chto nakladi je stanovena v ,,Dodatku”. Zalohova
platba zahrnuje DPH v zdkonné vysi.

Pisemné vyhctovani hrazenych zaloh na thradu energii za kalendéini rok. které¢ budou
piepocteny podle skute¢nych vynaloZenych nakladd uhrazenych plonaiimfnglem
dodavateliim energii, budou najemci prepocteny dle velikosti uzivané plochy v m” oproti
celkové plose nebytovych prostor budovy v m* vyjma plochy pod/:;mnmh podlazi (dale
jen ,PP*) a balkonfi. Takto provedené vyuctovani zasle pronajimatel najemei vzdy po
skonteni kalendainiho roku. Piipadny nedoplatek uhradi najemce do 21 dnt od doruceni
vylétovani na udet pronajimatele. Pipadny pfeplatek vrati pronajimatel do 21 dna po
predéani ¢i odeslani vyuctovani ndjemci.

Pausélni platba za viechny sluzby a zalohova platba za energie za pfislusné kalendaini
Gtvrtleti je splatna na G&et pronajimatele, ¢islo G¢tu 210945504/0300. vedeny u CSOB as.,
pobocka Prost&jov, jako variabilni symbol (VS) uvéd&jte ¢. faktury které je uvedeno pro
piislusné obdobi v ,,Dodatku® k této ngjemni smlouve.

Najemce se zavazuje platit pausalni platbu za sluzby a zalohové platby za energie ve
Stvrtletnich splatkéach a to vzdy do 15. dne prvniho mésice zacinajiciho Ctvrtleti, za které
je platba hrazena, kdy pausalni platba, resp. zélohové platba ve stanovené vysi musi byt
pfipsana na ucet pronajimatele (viz odst. 3 toho ¢lanku).



Pronajimatel je opravnén v zavislosti na rlstu spotfebnich cen, resp. v zavislosti na ristu
cen dodavatelt opravnén ,,Dodatkem* ke smlouvé najemci upravit vysi pausalnich plateb
a zalohovych plateb za energie a to s u¢innosti ode dne uvedeného v ,,Dodatku®, nejdrive
viak od prvého dne nasledujiciho kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni najemci
a bude jiz ve zvySené vysi ndjemcem akceptovano.

8. Pokud by se dafiové zatiZzeni pronajimatele spojené s dafovym zatiZenim dodavanych
sluzeb a energii. dle ¢lanku V odst. 1., zvyS$ilo (i v duasledku jinych dani), zvysi se
smluvené ro¢ni paudaly na poskytované sluzby a zdlohy na energie odpovidajicim
zpusobem o navysSeni dafiového zatiZeni, a to od u¢innosti navyseni dafiového zatiZeni.
Ctvrtletni splatky pausélnich plateb a zaloh na energie nasledujici po ucinnosti navyseni
datiového zatiZeni jsou splatné jiz ve zvySené vys$i a najemcem budou akceptovany.

9. Nezaplati-li ndjemce pausalni platbu, resp. zdlohu na energie fadné a vcas. je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vy$i 0,05% denné z dluzné &astky za
kazdy den prodleni.

10. Telekomunika¢ni sluzby si ndjemce bude zajistovat sdm vlastnim ndkladem. K zajisteni
telekomunikaénich sluzeb miize najemce uzivat kabelové rozvody v budové a
telekomunika¢ni pfipojné kabely budovy.

11. Skon¢i-li ndjemni vztah z viny ndjemce pfed¢asné v pritbéhu kalendainiho ¢tvrtleti, na
které jiz pausal v ptisludné vysi uhradil, nalezi pronajimateli zbyla ¢ast uhrazené splatky
pausalu, pokud se strany nedohodnou jinak.

VI.
Prohlaseni, priava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce pievzal kli¢e (¢i jiné prostiedky) k uzamykani vstupt do pfedanych prostor.

2. Nijemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uzZivat pfiméfené jeho povaze a v souladu
s jeho stavebnim ur¢enim tak. aby nedochazelo k jeho poskozeni nebo nepfiméienému
opotiebeni.

3. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét najmu nebo jeho &ast tfeti osob&. RovnéZz tak jakékoliv stavebni apravy
pronajatych nebytovych prostor je ndjemce opravnén provadét pouze na zakladé
pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem.

4, Najemce neni opravnén pronajaté nebytové prostory uZivat jako vyrobni ¢i skladovaci
prostory. Uvedené se netyka skladovych prostor (sklad ¢. 600, &. SMP, €. 002 a ¢. 003),
kde je ndjemci umoznéno uskladnit bézny material, spisovy material, hmotny majetek a
dalsi souvisejici potieby a prostfedky v souvislosti s administrativni ¢i dozorovou ¢innosti
najemce, s vvjimkou skladovani hoflavin, trhavin, vybusnych ¢i jinak nebezpecnych latek.

5. Pii skon¢eni najemniho vtahu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji
posledni den trvéani této ndjemni smlouvy a predat je pronajimateli ve stavu, v jakém je
pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, o ¢emZ smluvni strany ucini zépis.
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6. Najemce si provadi 1 x roéné revizi elektrickych spotiebi¢li umisténych v kancelafich.

7. Néjemce si sam zajistuje pojisténi, ostrahu a zabezpeceni vlastniho majetku a odpovida za
nasledné gkody, které mohou byt zptisobeny pronajimateli.

8. Smluvni strany se, s ohledem na skutetnost, Zze ¢innost najemce je ve smyslu ust. § 4
zakona
& 133/1985 Sb.. ve znéni pozdgjsich predpist, &innosti provozovanou bez zvy$encho
pozarniho nebezpedi. vzajemné dohodly na nasledujici zméné ust. odst. 4 ¢lanku 1l
Néjemniho fadu (ktery je piflohou této Smlouvy): Clanek 11 odst. 4 Najemniho fadu se
vypousti a nahrazuje timto textem:
&) Ndjemce se pied uzavienim této smlouvy takeé sezndmil s prostiedky pozarni ochrany
budovy i s pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovévat. Najemce
bere na védomi. e s ohledem na velikost budovy &i jeji stavebni ur€eni, se tato budova
povaZuje za objekt se zvySenym pozarnim nebezpe¢im ve smyslu ust. zakona ¢. 133/1985
Sb.. ve znéni pozdgjsich predpisii. Ndjemce se jako uzivatel prostor zavazuje dodrzovat
své povinnosti vyplyvajici z pfedpisi o poZarni ochrang, jakoz i nevyuZzivat vytahu
k evakuaci majetku ¢i osob v pfipadé poZaru nebo jiného incidentu. Veskeré dalsi
povinnosti vyplyvajici z relevantnich piedpisi o pozarni ochrané ve vztahu k budoveé,
jakoZto objektu se zvySenym poZarnim nebezpedim, plni pronajimatel.”

VIL
Ukonéeni najemného vztahu

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukonéit dohodou smluvnich stran.

1.1 Pronajimatel i njemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
divodu.

1.2 Vypovédni lhiita ¢ini pro ob& smluvni strany 6 (Sest) mésicli a zaCind beézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strang.

2. Pronajimatel miiZe najemni smlouvu také ukongit vypovédi s nize uvedenou piislusnou
vypovédni lhiitou v ptipade, Ze:

a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu stouto a smlouvou —
vypovédni lhiita 14 dni

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaté nebytové prostory pfes pisemné
upozornéni porusuji klid, poiadek, najemni fad nebo vykon ostatnich najemnich
prav v budové - vypovédni lhita 14 dni

¢) nédjemce pienechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢asti do podndjmu tfeti
osobg bez pisemného souhlasu pronajimatele - vypovédni lhita 14 dni

d) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach, opravach v budové, jez
brani uzivani pronajatych nebytovych prostor v souladu se smlouvou - vypovédni
Ihiita 14 dni

e) porufovani zakazu pouzivani elektrickych topnych t&les v kancelafich -
vypovédni Ihita 14 dni




VIIL.
Sankce za poruSeni povinnosti

Nepfedé-li nijemce pii ukonceni najmu pronajaté prostory vcas a fadné vyklizené
pronajimateli, zavazuje se zaplatit pronajimateli za kazdy, byt’ i zapocaty mésic, ndjem za
meésic cely.

Pronajimatel mi¥e na najemci pozadovat nahradu Skody zpisobené poruSenim jeho
povinnosti.

Nejpozdgji v den skonceni najmu pfedd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory Fadné
vyklizené. Najemce je povinen pfedat nebytové prostory a ve stavu v jakém je prevzal
s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni. O stavu piedavanych prostor se sepiSe zapis.
V ptipadé, 7e nijemce do skonCeni ndjmu prostory nevyklidi a protokolarné nepfeda
pronajimateli dobrovolné, je pronajimatel opravnén bez pfitomnosti ndjemee vstoupit do
prostor a vykdzat odtud v8echny osoby a odstranit vSechny véci tam uloZené a uskladnit je
v jinych prostorach, vie na naklady ndjemce s tim, Ze k témto v€cem vznikne zadrzovaci
pravo na zajidténi nahrady ndkladi vynaloZenych pronajimatelem a také pfip.
nezaplaceného ndjemného a daldich finan¢nich zavazk(i ndjemce vici pronajimateli.
Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel se timto stane oprdvnénym drzitelem zadrZzenych
véci a ze je tedy opravnén k postupu danému ust. § 175 a nasl. obcanského zakoniku (uZiti
zadrzovaciho prdva). Ustanoveni o zakonném pravu zastavnim tim neni dotéeno.

Pronajimatel se zavazuje uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi alikvotni casti
najemného pripadajici na jeden den a to za kazdy den, ve kterém jsou pronajaté prostory
nebo vice nez 40 % celkové podlahové plochy ndjemcem pronajatych prostor nezplsobilé
k uzivani v souladu s hygienickymi a dal§imi pravnimi pfedpisy.

IX.

ZAavéreéna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve
formé ¢islovanych ,.Dodatkd* ke smlouve,

Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenim, z nichz si strana pronajimatele ponecha 1x
podepsanou ndjemni smlouvu a strana ndjemce si ponecha 2x podepsanou najemni
smlouvu .

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla souc¢ésti evidence smluv,
vedenou Ceskou obchodni inspekei, ktera bude pfistupna podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, a kterd obsahuje idaje o smluvnich stranéch, predmétu
smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 17 obchodniho zékoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.



Neplatnost nebo neuc¢innost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo nedcinnost cel¢ smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatnd nebo
neucinnd ujednani tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu véetné ,N4jemniho Fadu* pted jejim podpisem
pfecetly, Ze jejich obsah je dostatené uréity a srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto
znéni je projevem jejich svobodné viile a na diikaz toho ji podepisuji.

7. Nedilnou souddsti této smlouvy je Ndjemni fad a Dodatek €. 1 stanovujici cenu nijmu,
sluzeb a zaloh na energie pro rok 2010.

V Olomoucidne 77 4. 707 V Praze dne 21.4.2010
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Clinek 1.
1) Néjemce je povinen pronajaté prostory fadné uzivat v souladu s najemni smlouvou, jinak odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

2) Pronajimatel v pfiméfené lh(it¢ ndjemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav k zajisténi a zabezpeceni
zpusobilého uZivani, které hodld provést v pronajatych prostorach. Najemce je povinen snddet z toho plynouci
omezeni v uzivani najatych prostor bez ndroku na slevu z ndjemného.

3) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi ndjemce u pronajimatele pri prevzeti pronajatych
prostor na Po¢atku najmu nahradni kli¢e od pronajatych prostor. Proti zneuZiti ndhradnich kli¢i je najemce pred
uloZzenim zapeceti v obélce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stav pe¢eti nahradnich kligt. Tyto ndhradni klice
lze pouZit pouze v ptipadé nezbytné potieby pfi ochrang majetku a zdravi (zejm. havirie a Zivelné katastrofy). O
pripadném pouziti ndhradnich kli¢h je pronajimatel povinen najemce informovat predem, popiipad# neprodlené
po pouziti téchto klich.

4) Najemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejména za GCelem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zajemci o jejich dal3i prondjem nebo o koupi
celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku do 48 hodin od Zadosti
pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén oteviit pronajaté prostory za pouZiti néhradnich
kli¢h, provést prohlidku bez pfitomnosti najemce, vystéhovat pronajaté prostory a ukonéit ndjemni smlouvu
s okamZitou platnosti.

5) Za organizaci a zajidt&ni poZirni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci, ochrany Zivotniho
prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorech odpovida
najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpis( v pronajatych prostorach.

6) Najemce se zavazuje, ¢ on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZovat zakaz koufeni ve
viech prostorach objektu.

7) Najemce se zavazuje, e nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast’ budovy, na okna. za
okna ani pfed okna, v&etng spoleénych vnitfnich prostor, vyvéSovat jakékoliv oznament,

reklamy, znacky, vyvésky a pod. Najemce se dale zavazuje, Zze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
vykladat ani nakladat vozidla ani pfeddvat ani dorufovat zboZzi, obaly a odpad v souvislosti suZfvanim
pronajatych prostor jinak nez za pouziti vchod, chodeb a prostor ur¢enych k tomu pronajimatelem.

8) Ndjemce se zavazuje, 7e bude odpad vznikajici p¥i béZné kancelaiské ¢innosti uklddat pouze do odpadkovych
kost, pfipadné do odpadkového kontejneru pied budovou. Za jiné odpady které mohou vznikat z ¢innosti
ndjemce, odpovida ndjemce podle ustanoveni § 80 zakona ¢.185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni dalSich predpisti
platnych dle Statutu mésta Olomouce. O moZnosti vzniku jinych nez bé&znych domovnich odpadi, znecisténi
ovzdusi a odpadnich vod je povinen najemce informovat pronajimatele pfedem a ndjemce je povinen postupovat
dle pisemného stanoviska pronajimatele.

9) Pronajimatel umozni najemci i jeho navstévam pfistup do budovy a ke vstupu do pronajatych prostor
kazdodenné bez casového omezeni.

10) Na naklady ndjemce, si najemece miize umistit pouze na uréeném misté, tj. informaéni tabule k tomuto tcelu
uréend, informaéni tabulku s nazvem firmy, pfipadné jménem. Néajemce je povinen dodrZzovat pfi zhotoveni
eraficky standart a technické provedeni této informacni tabulky , dle pokynt pronajimatele.

11) Vedkera oznameni, zadosti a dali sdéleni tykajici se této smlouvy (dale téz pisemnosti) budou u¢inény viici

druhé strané této smlouvy v pisemné podobg.
12) Pisemnosti adresované pronajimateli budou zasilany a

dorucovany na adresu : Zdenek Elias, Krapkova 3, 77900 Olomouc. Pisemnosti doru¢ované najemctim budou
zasflany a doru¢ovény na adresu : Ndzev firmy, Krapkova 3, 779 00 Olomouc.



13) Pisemna vypovéd ndjmu sjednaného podle této smlouvy, bude dorucovina vzdy prostiednictvim
doru¢ujiciho organu (posta), a to jako postovni zdsilka dodavana do vlastnich rukou adresata na adresu firmy
kter4 je uvedena v zéhlavi této smlouvy.Nepodafi-li se po3té takovou zasilku dodat, napf. proto, Ze se obeslana
strana ¢i obeslany zastupce na své adrese nebyli zastiZeni, a obesland strana ¢i obeslany zastupce si zasilku od
poity nevyzvedne do deseti dnii od uloZeni zasilky podle postovnich piedpisi, povazuje se posledni den této
Thiity za den doruceni zasilky, i kdyz se obeslana strana ¢i obeslany zastupce o uloZenf nedozvédéli, a v pripadé
vypovédi tim tak po¢ne b&Zet vypovédni lhita. Vypovéd znajmu lze téz dorudit osobn€ zdstupci nize
uvedenému, poStou obyéejn& na adresu sidla/bydlidté najemce nebo statutarnimu zastupci na adresu bydlidté,
aviak s omezenim G¢inki dorugeni pro béh vypovédni doby.

14) Najemce je povinen neprodleng nahlasit pronajimateli jakékoliv zmény adaji tykajici se této smlouvy.

Clanek I1.
1) Pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor bude najemce uzivat tyto spole¢né prostory budovy a sluzby:
vchod, schodidté, vytah, toalety, kuchyfiky, tkiid spolegnych prostor, ostraha a ochrana.

2) Pronajaté prostory jakoz i spoletné prostory nebude najemce uZivat k vyrob&, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych materiali, jedd, drog a dalsim &innostem, které ohrozuji nebo negativné pilisobi na
sivotni prostiedi, zejm. pra$nosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji vysoké ¢i zvy3ené pozarni
nebezpedi ve smyslu zikona.

3) Néjemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda a plyn (pro potieby vytdpéni a ohfevu vody) jsou pro
potfeby pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema, pro potfeby
nouzového osvétleni, zadny jiny jejich zdroj aani jej nebude zajistovat, leda by takovy vypadek ¢i omezeni
planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se ob€ strany dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni v moznosti najemce
odebirat z rozvodii instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii, studenou vodu a teplou uzitkovou
vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici
teplotu nepfesahujici dobu 24 po sobé jdoucich hodin se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele z této
smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych zakonem ¢. 116/1 990 Sb. ani za nezpiisobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uZivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezplsobilost
pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delsi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil
(napf. stav nouze ve smyslu energetického zakona &. 458/2000 Sb.).

4) Najemce se pred uzavienim této smlouvy také seznamil s prostiedky pozarni ochrany budovy i s pravidly,
ktera je tfeba pki uZivani pronajatych prostor zachovavat. a prohladuje, e si je pIng védom toho, Ze jeho Cinnost
v budové se s ohledem na velikost budovy &i jeji stavebni urleni povazuje podle zékona &. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, za provozovanou ginnost se zvydenym pozdrnim nebezpetim a Zze jako uzivatel prostor
v budové mé své povinnosti vyplyvajici z pfedpisti o pozdrni ochrang, zejm. povinnost zfidit preventivni pozarni
hlidky ve smyslu § 13 zakona & 133/1985 Sb. Najemce také potvrzuje, Ze ndjemce ma zpracovanou
dokumentaci pozarni ochrany svych pracovit, a to pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni plan. a
jejich ¢innosti bez pouZiti vytahu.

Clanek I11.

Stavebni tpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace a Gpravy
rozvodii inzenyrskych siti, EPS, vstupnich systémi, poditatovych siti, anténnich systémd, vestavénych a
pristavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni (dale jen stavebni Gpravy)
miize ndjemce provadét jen na zékladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimZz obsahem bude i
ujednani o vyhotoveni projektové (zejm. vykresové) dokumentace skute¢ného provedeni stavebnich Gprav a
jejim predéni pronajimateli a o vyporadani vynalozenych ndkladii. Bez takovych ujedndni neni dohoda platna
a takto neplatna dohoda nenf ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.

Clanek IV.
(1) V piipadé %e najemce do skonCeni najmu prostory nevyklidi anepfedd protokolarngé pronajimateli
dobrovolng, je pronajimatel opravnén bez pFitomnosti najemce vstoupit do prostor a vykazat odtud viechny
osoby a odstranit také viechny véci tam uloZen¢ a uskladnit je v jinych prostorech, vie na ndklady najemce, s
tim. e ktémto vécem vznikne zadrZzovaci pravo na zajisténi nahrady nakladii vynalozenych pfitom




pronajimatelem a také piip. nezaplaceného najemného a daldich finan¢énich zdvazki ndjemce vici pronajimateli.
Néjemce tak vyslovné souhlas{ s tim, Ze pronajimatel se takto stane opravnénym drzitelem zadrzenych véci a Ze
je tedy opravnén k postupu danému ust. § 175 a nasl. obCanského zdkoniku (uziti zadrZovaciho prava).
Ustanoveni o zakonném pravu zastavnim tim neni dotéeno.

(2) Pronajimatel miize tuto ndjemni smlouvu také ukon¢it odstoupenim od smlouvy v pfipadé, Ze se pronajaté
prostory stanou nezpisobilé ke smluvenému uzivani, a to ve lh(té 2 mésicli od udélosti, kterd nezplsobilost
privodila. Zanik této smlouvy odstoupenim v tomto piipadé nastane dorutenim oznameni o odstoupeni najemci.
Za nezphsobilé ke smluvenému uzivani se pro cely tohoto ujednani pronajaté prostory povazuji i v pripadé, Ze
budou nezplisobilé jen nékteré pronajaté prostory, jejichz podlahové plocha v3ak bude ¢init vice nez 40 % z
celkové podlahové plochy ndjemci pronajatych prostor. Smluvni strany se dile dohodly, Ze pro ucely
vypovédniho diivodu uvedeného v ust. § 9 odst. 3 pism. b) zak.c. 116/90 Sb. se pronajaté prostory povaZuji za
nezpiisobilé ke smluvenému uZzivani, neuvede-li je pronajimatel zcela do stavu zpisobilého ke smluvenému
uZivani ani do 12 mésicti od udalosti, ktera nezpiisobilost pfivodila.

Tento Nijemni Fad je platny a a¢éinny od 1.7.2007.
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Dodatek ¢.1 /2010

k ndjemni smlouvé ndjmu nebytovych prostor ¢.1/2010/ COI
uzaviena dle zakona €. 116/1990 Sb., v platném znéni mezi:

p. Zdeikem EliaSem

bytem Litovelska 28, 779 00 Olomouc

r.&. 771010/5359

DIC: CZ7710105359

bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo¢ka Prostéjov
¢islo Gctu: 210945504/0300

(dale jen pronajimatel)

a

Ceska obchodni inspekce

se sidlem Stépanska 15, Praha 2, PSC: 120 00
jednajici RNDr. Jana P¥ihodova, Gstiedni feditelka

IC: 00020869

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobotka Praha
¢islo 0ictu: 829011/0710

(dale jen ndjemce)

Timto dodatkem je v souladu s NS &. 1/2010/COI stanoven platebm kalendar pro rok 2010.

Celkove sm]uvm najemné za kancelafe a sklady ¢ 601 (20 m%), 602 (20 m?), 603 (20 m’), 604 (20
m?), 605 (20 m?), 606 (20 m?), 610 (20 m ), 611 (20 m?), 612 (20 m?), €607 (30 m?), 609 (30 m’) v
6. nadzemmm podlazi (dale jen NP), kancelar v I.NP ¢.103 (10 m %) a tyfi sklady ¢€.600 (3 m’ v 6.NP),
&5MP (3 m’ - mezipatro), ¢.002 (10 m’ - suterén), &.003 (10 m” - suterén) Castky jsou véetné pausal
za sluzby a zaloh na energie za pronajaté nebytové prostory a jsou rozepsany v nize uvedenych
tabulkach. Posledni tabulka je celkova sumarizace rozpisu jednotlivych kancelafi.

Pouze vyse najemného nezahrnuje DPH, které je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty podle § 56
odst. 4 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném ke dni uzavieni ndjemni
smlouvy.

Nize uvedené tabulky plateb jsou platné ode dne pocatku pronajmu, ktery je uveden v Nijemni
smlouvé &.1/2010/ COI.

Uvedené &astky v tabulkach se vztahuji vzdy ke ¢tvrtleti a jsou v K.

Tento dodatek obsahuje vSechny nalezitosti daiiového dokladu, véetné data splatnosti, uvedené
v zavéru tohoto dodatku.

1) Najem, energie a sluzby (vvpocet pro ctvrtleti)

9x20 m2 (kancelafe

COI &1 601-606 a 610-612)
Bez DPH DPH S DPH
Najem 59 661,00 59 661,00
Sluzby 10 % 7992,90 799,29 | 8 792,19
Zaloha na energie 20 % | 49 315,23 9 863,04 59 178,27 |
Celkem 116 969,13 10 662,33 127 631,46




COle3

Colc4

COl 5

Col &6

cole7

2x30 m2 (kancelare
607, 609)

Bez DPH DPH S DPH
Najem 19 886,00 - _ 19 886,00
Sluzby 10 % | 2 664,30 266,43 2930,73
Zaloha na energie 20 % 16 438,40 3 287,68 19726,08
Celkem 38 988,70 3554,11 42 542,81
Sklad 600+Sklad mezipatro ¢. SMP

Bez DPH DPH S DPH
Najem 1 988,70 - | 988,70
Sluzby 10 % - - -
Z#loha na energie 20 % 1200,00 240,00 1 440,00 |
Celkem 3 188,70 240,00 3 428,70
Recepce 10 m2 (kancelar ¢. 103)

Bez DPH DPH S DPH
| Nédjem 3314,50 - 3314,50
Sluzby 10 % 444,05 44,40 48845 |
Z4loha na energie 20 % 2 739,74 548,00 328774
Celkem 6 498,29 592,40 7 090,69
Sklad sut.002 10m2

Bez DPH DPH SDPH |
Najem 3 314,50 - 3314.50 |
| Sluzby 10 % -
Z#loha na energie 20 % 500,00 100,00 600,00
Celkem 3 814,50 100.00 | 3 914,50
Sklad sut.003 10m2

Bez DPH DPH S DPH
Najem 3314,50 - 331450
Sluzby 10 % -
Zaloha na energie 20 % 500,00 100,00 600,00
Celkem 3 814,50 100.00 3 914,50
Celkem Krapkova 3, Olomouc .

BezDPH DPH S DPH
Najem 91479,20 _91479,20 |
| Sluzby 10 % [1101,25 1 110,12 ‘7 _12211,37
Zalohy na energie 20 % 70 693,37 | 14 138,72 | 84 832,09




Celkem 173 273,82 15 248,84 188 522,66

pozn. u textu % v tabulee se jednd o % vysi sazby DPH

2) Sleva z tklidovych praci : - 4500,00 K¢

3) Splatnost
Datum splatnosti Za obdobi Platba celkem :
15.1.2010 | &tvrtleti 2010 -
15.5.2010 2 &tvrtleti 2010 122681,80
15.7.2010 3 &tvrtleti 2010 184022,66
15.10.2010 4. &tvrtleti 2010 184022,66

Konstantni symbol : 0308
Variabilni symbol : 400

V Olomouci dne 27 4, 2070 V Praze dne 21.4.2010

Zdenex kElias

Litovelska 642/28 ,?
779 00 Olomouc o / vy,
DIC: CZ7710105359 YY) 7,
Vo - AL/
e | AN p
................................ R Rt B A L I CttL
Zdenck Elias L/ Ceské obchodni inspekee ™ /
\ / RNDr. Jana Piithodova

V ustiedni feditelka



