Sprava
Prazského hradu 5
C.j. SPH 1004/2016

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR A CASTI POZEMKU
URCENYCH K PODNIKANI

KAVARNY S PREDZAHRADKOU
V ROZMBERSKEM PALACI

podle ust. § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvoti ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace

zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX, €. UCtU: XXXXXXX/XXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Vysehrad 2000 a.s.

sidlem: 110 00 Praha 1, Narodni tfida 10/138
ICO: 61507717
DIC: CZ61507717

zastoupena: Ing. Martinem Pankem, pfedsedou predstavenstva

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX, €. UCtu: XXXXXXXXXX/XXXX

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 15161
(dale jen ,najemce*)

Najemni smlouva o najmu prostoru a pozemku slouziciho podnikani se uzavird v souladu s
ustanovenim § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

l.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit s nemovitosti: pozemkem parc.¢. 13, jehoz soucasti je
stavebni objekt — stavba ¢p. 2, katastralni uzemi Hrad¢any, obec Praha, zapsanou na listu
vlastnictvi €. 34, pro katastralni izemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, a je opravnén pienechat touto smlouvou niZe specifikovanou c¢ést
pozemku a prostory, které se nachazeji ve shora uvedeném objektu, do najmu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad I. nadvoi? tp. 1, Hradéany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.c3, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce je obchodni spolecnosti podnikajici, na zaklad¢ zapisu Vv obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15161, v pfedmétu podnikani: hostinska
¢innost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 zivnostenského zékona, a
dale Zivnostenského opravnéni vydaného Zivnostenskym odborem Obvodniho tifadu méstské
Gasti Praha 1 pod &.j. ZIO/7681/96/Nov ze dne 3.10.1996, v predmétu podnikéni: hostinska
¢innost. Kopie vypisu z obchodniho rejstitku a z Zivnostenského rejstiiku najemce tvori
nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy.

K vykonu své cCinnosti potfebuje najemce prostory urcené k podnikdni pronajimatele
nachdazejici se v objektu a ¢ast pozemku, blize uvedené v ¢l. 1. této smlouvy a specifikované
v ¢l. 1. této smlouvy.

M.
Popis predmétu najmu

Ptedmétem ndjmu jsou prostory v prvnim nadzemnim podlaZzi (pfizemi) objektu ¢p. 2 uvedené
vél L. této smlouvy, nazgvaném Rozmbersky paldc, o vyméie 162 m? a &ast pozemku
(arkadového nadvoii ) €. parcelni 13 o vyméte 52 m?, celkem 214 m?.,

Prostory objektu ¢p. 2 se skladaji z téchto nebytovych prostor:

1. kavarna v piizemi Rozmberského palace Prazského hradu 72 m?

2. kavarenska terasa pod arkadou Rozmberského nadvori 22 m?

3. zazemi kavarny v pravé ¢asti Rozmberského palace (sklad obcerstveni, Satna
pro personal a sklad odpadkii) 68 m?

a Casti pozemku ¢. parcelni 13 (arkadové nadvoii)
4, kavarenska predzahradka na Rozmberském nadvoii 52 m?

Piehled ploch a dispozi¢ni vyuziti objektu jsou uvedeny v nedilné ptiloze ¢.2 této smlouvy o
najmu prostor a pozemku urc¢enych k podnikéni.

(vSe dale oznacovano jako piedmét najmu)

Pfedmét najmu Vv objektu ¢p. 2 je vybaven standardnim technickym vybavenim budov:
elektroinstalaci, zdravotné¢ technickou instalaci (vnitini kanalizace, vnitini vodovod, ptipojky
pro pitnou vodu, dalkovody pro teplo).

V.
Uéel najmu
1.  Pronajimatel pronajima a ndjemce najima od data i€innosti této smlouvy pfedmét najmu
za tim ucelem, aby jej najemce uzival k provozovani podnikatelské Cinnosti a to k
provozovani kavarny s piredzahradkou a pro ¢innosti s tim souvisejici a je podminiujici, a
to v souladu se svym zdmérem a potiebou. Zmény ¢i rozsifeni ucelu ndjmu podléhaji
predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

2. Podle dohody ucastniki bude v pfedmétu ndjmu umisténa provozovna najemce, uréena
k podnikéni, stim, Ze pfedmét podnikani se v provozovné stanovi takto: hostinska
¢innost. N4jemce se zavazuje vyporadat veskeré oznamovaci povinnosti souvisejici
S umisténim provozovny v piedmétu najmu dle zvlastnich piedpisu.
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V.
Doba najmu

1. Najem predmétu najmu, specifikovaného v €l. IV. této smlouvy, se sjednava na dobu
urditou, a to od 1.7.2016 do 30.6.2017. Smluvni strany mezi sebou vyluéuji
automatické prodlouzeni doby ndjmu po uplynuti sjednané doby.

2. 2.1 Pronajimatel maze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim pfedmétu najmu dosdhne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi.

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, tj. poruSuje své povinnosti podstatnym
zpuisobem, za podstatné poruseni se povazuje pro ucely této smlouvy zejména tato
poruseni:

- zejména ndjemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy,
- najemce je v prodleni s placenim ndjemného ¢i tthradou za média a sluzby, t;.
- jakékoliv zalohy na thradu poskytovanych médii, i byt’ jedné,
- ro¢niho vyuétovani po ukonéeni ucetniho obdobi ¢i mimoradného vyuctovani,
¢1 jejich Casti,
- v ptipad¢é vzniku jakékoliv pohledavky ze strany dodavatele médii, tj vodné,
stocné, apod.

€) Sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

e) najemce prenecha predmét najmu ¢i jeho cast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému tcastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je G¢inné doruc¢enim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce uziva predmét najmu takovym zptisobem, ze pronajimateli vznika skoda,
nebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda, najemce uziva takovym zptisobem piredmét ndjmu
1 pfes pisemnou vystrahu pronajimatele.

b) bylo rozhodnuti o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uZzivani
pfedmétu najmu.

2.3. Ndjemce mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi piedpisy,

b) pfredmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor piedmét najmu
najal.

Pro pfipad vypovédi se sjednava jednomési¢ni vypovedni lhita, kterd zac¢ina béZet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému ucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pfed uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V1., Doba najmu., odst. 1 dohodou.
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2.1.

2.1

2.1.

VI.
Najemné
Uzivani predmétu najmu se sjednava za uplatu — najemné, které je na zaklad¢ dohody
pronajimatele s najemcem stanoveno za cely predmét najmu celkem 828.890,- K¢ (slovy:
osmsetdvacetosmtisicosmsetdevadesat korun ¢eskych) roéné.

Néjemné je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach dopiedu (1/4 ro¢niho najemného), vzdy
nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice piislusného kalendainiho ctvrtleti, za které platba
pfislusi, a to pfevodem z uctu ndjemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny tcet:
XXXXXXXXXX €. U¢tu XXXXXXXX/XXXX, variabilnim symbolem je ¢islo XXXXXXXX.

Najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za predchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2017. ZvySovat se bude plnd vysSe ndjemného za
ptedchozi obdobi. O zvySeni najemného informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozdéji do 31. bfezna pfislusného roku, ndjemné se takto zvySuje s Ucinnosti od 1.
dubna.

Rozhodnym datem platby najemného je datum pfipsani pfislusné Céastky na ucet
pronajimatele.

V castce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

Smluvni strany vylucuji mezi sebou uplatnéni ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, upravujici nahradu za ptevzeti zakaznické zakladny.

VILI.
Média a sluzby

Néjemce se stavd dnem uCinnosti této smlouvy provozovatelem veSkerych zatizeni
pfedmétu najmu, o které fadné¢ a vlastnim ndkladem pecuje dle platnych zékoni,
vyhlasek, predpisii, norem a néavodid k obsluze dodavanych vyrobci. Najemce
v pravidelnych intervalech zajiStuje predepsané periodické revize, zkousky, servis a
udrzbu téchto zatizeni.

Za média (sluzby) poskytovand pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné thrady, na Gc¢et oznaCeny za timto Gcelem pronajimatelem —
). XXXXXXXXXX, €. uctu XXXXXXXX/XXXX tak, jak nize nasleduje:

Elektricka energie

1. Vsouladu se zak. 458/2000 Sb. je elektricka energie pfeuctovana dle skutecnych

nakladii na nakup z vetejné sité, a skutecné spotieby urcené na zakladé idaji odectu
stavu metidla. Naklady na udrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné naklady) budou
uctovany samostatn¢ jako sluzba spojena se zajisSténim provozu sit€ ve vysi prepoctené
na spotiebovanou jednotku elektrické energie. Z divodu kontinuity ndjemniho vztahu
nebudou zjistovany stavy méfidel elektrické energie.

2. V pfedmétu najmu budou ndklady na spotiebovanou elektrickou energii uctovany
najemci pronajimatelem na zaklad€ odectu stavu meéfidla. Najemce je povinen platit
pronajimateli Ctvrtletné zalohy na tihradu za odbér elektrické energie (L., I1., III. a IV.
kalendaini ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skutecné spotieby v predchozim roce uzivani
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2.1.3.

2.14.

2.15.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.
2.3.1.

predmétu najmu, na zaklad¢é piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o
DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni zuctovaciho
obdobi kalendarniho roku, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zakladé¢ danového
dokladu (faktury) s vyuactovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném
uvedenym.

V ptipad¢ vypadku elektrického proudu ¢&i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepietrzity dispecink Energocentra na tel.: Xxx xxx xxx nebo tel.: XXX XXX XXX.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovani piikonu a instalaci novych spotiebict nad 3,5 kW.

Néajemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele - obor elektro - vstup do
pfedmétu najmu za ucelem kontroly odbéru.

Teplo

Spotieba tepla v pfedmétu najmu je stanovena jako podil instalovaného topného
vykonu v predmétu ndjmu a celkového instalovaného topného vykonu objektu ¢p. 2,
Rozmberského palace Prazského hradu, t.j. 223,2 : 8,51, tj. 3,81 % pro kavarnu
Vv pfizemi Rozmberského palace Prazského hradu a 223,2 : 11,96, tj. 5,36 % pro
zdzemi kavarny v pravé casti Rozmberského palace Prazského hradu. Celkova
spotieba tepla objektu ¢p. 2 je méfena samostatnym métidlem umisténym v predavaci
stanici PS 7601. Z divodu kontinuity najemniho vztahu nebudou zjistovany stavy
mefiidel tepla.

WM

V ptipad¢ poruchy meéti¢e tepla v PS 7601 bude po dobu jeho poruchy spotieba
uréena nahradnim vypoctem jako podil instalovaného vykonu ndjemce na celkovém
instalovaném topném vykonu oblasti 5600, a to 0,55 % pro zazemi kavarny v pravé
¢asti Rozmberského palace a 0,77 % pro kavarnu v piizemi RoZmberského palace.

Cena tepla je stanovena kazdoro¢né ke konci kalendainiho roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménnd podle vyse ceny vstupl a skutecnych nakladi. Najemce
ma pravo kontroly naméfenych hodnot a zplisobu vypoctu spotieby tepla.

Najemce je povinen platit pronajimateli platby za teplo, které¢ budou uctovany najemci
pronajimatelem formou Ctvrtletnich zaloh (pro 1., IL, III. a IV. kalendaini ctvrtleti) ve
vysi 25% skute€ného roc¢niho vyuctovani ptredchoziho roku, na zaklad€ ptisluSné
zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na
zaplacené zalohové platby bude pronajimatelem vystaven danovy doklad v souladu
S ustanovenimi zékona €. 235/2004 Sb. o DPH. Roc¢ni vyuctovani bude provedeno po
ukonc¢eni zuctovaciho obdobi kalendainiho roku, nejpozdéji vSak do konce dubna, na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) s vyuUcétovanim zaplacenych zaloh, ktery je
splatny dnem na ném uvedenym.

Najemce umozni podle potieby pracovniklim pronajimatele - obor tepelna technika -
vstup do pronajatych prostor za ti¢elem kontroly a oprav.

Studena voda

Uhrada nakladt za odebranou studenou pitnou vodu a vypousténé odpadni vody
(vodné a stocné) v prostorach predmétu najmu bude njjemci Gctovana dle skute¢né
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2.3.2.

2.3.3.

2.34.

2.3.5.

2.3.6.

2.4.

spotfeby, ur¢ené na zaklad¢é udaji dle odectu stavu podruznych vodomérti, za timto
ucelem pronajimatelem instalovanych. Z divodu Kkontinuity najemniho vztahu
nebudou zjistovany stavy métidel studené vody.

N4jemce je povinen platit pronajimateli ctvrtletné zalohy na uhradu za odbér vodného
a stocného (L., IL, II. a IV. kalendaini ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skutecné
spotfeby v pfedchozim roce uzivani pfedmétu ndjmu, na zéklad¢ ptislusné zalohové
faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Roc¢ni vyactovani
bude provedeno po ukonceni ucetniho obdobi kalendainiho roku, nejpozdéji vsak do
konce dubna, na zédklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném
uvedenym.

Uhrada za odebranou teplou vodu bude najemci Gétovana dle skute¢né spotieby,
urcené na zakladé udaji dle odectu stavu podruzného vodomeéru, za timto ucelem
pronajimatelem instalovanym. Z dGvodu kontinuity najemniho vztahu nebudou
zjistovany stavy metidel teplé vody.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na uthradu za odbér teplé
vody (I, Il., I1l. a IV. kalendaini &tvrtleti) pfedem ve vysi 25% skute¢né spotieby
Vv pfedchozim roce uzivani pfedmétu nidjmu, na zakladé ptislusné zalohové faktury
vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Roc¢ni vytétovani bude
provedeno po ukonceni Ui€etniho obdobi kalendainiho roku, nejpozdéji vSak do konce
dubna, na zaklad¢é danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Casova sazba jednotkové ceny TUV (vodné, stoéné a teplo za ohfev) bude
stanovovana podle schvalené Metodiky vypoctu ceny a spotieby tepla pro najemce na
Prazském hrad¢€. Sazby za jednotkovou cenu vodného a sto¢ného budou stanovovany
podle platnych ceniki dodavatele ptedmétné sluzby VEOLIA VODA, a.s.

Najemce se stava provozovatelem TZB — ZTI (vnitini vodovod dle CSN 75 6760
a vnitini kanalizace dle CSN 73 6760).

Odvoz odpadu

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni néklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu najmu mimo aredl Prazského hradu v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v ptredmétu ndjmu skladovat zadny odpad
(napft. obalovy material apod.).

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy desettisic korun ceskych).

2.5.
2.5.1..

2.5.2.

Telefon

Do pfedmétu ndjmu je zavedena telefonni linka, kterou je ndjemce opravnén pouZzivat.
Néklady na provoz této linky a déle telefonni hovory dle skute¢ného poctu a ve vysi
uctované poskytovatelem se najemce zavazuje hradit pfimo poskytovateli telefonnich
sluzeb.

PoZzadavky na jakékoli zmény ohledné telefonni linky zasila ndjemce pisemné k rukam
feditele Odboru informacnich technologii SPH, poruchy hlasi na tel.: XXX XXX XXX.
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VIII.
Smluvni pokuta

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb najemného ¢i
plateb na thradu médii a sluzeb, ¢i jejich Casti dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného
a plateb na thradu médii a sluzeb, zéloh na média a jejich ro¢niho vyuctovani, ¢i jejich
casti.

2. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

3. Smluvni strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik. Sjednané smluvni pokuty nemaji vliv na vySi ndhrady Skody ¢i
nemajetkové Gjmy, za kterou odpovida najemce.

IX.
Zmény okolnosti

1.  Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pifi prevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodafit) k nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, a to na zakladé § 27 odst. 6 zakona & 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, tzn. pronajimatel neni opravnén dat ptredchozi
pisemny souhlas najemci s pfevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti najemce v predmétu najmu.

2.  Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemn¢ informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do dvou tydnti po jejich vzniku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

€) zménu nebo ztratu zpisobilosti najemce k provozovani Cinnosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

N4jemce je dale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zavadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpisobily ke smluvenému Gcéelu uzivani.

Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany se dohodly, Ze veskerou vzijemnou korespondenci budou povazovat
za dorucenou 1 zasldnim na posledné zndmou adresu ndjemce a to dnem vraceni zasilky
postou z diivodu, Ze ndjemce piijeti zasilky zmafil (nepfevzetim zésilky, odmitnutim
ptevzeti, ptip. z divodu v€as neozndmené zmény adresy).

X.
Upravy pfedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru paméatkové péce Kanceldie prezidenta republiky stavebni Cijiné interiérové a
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exteriérové upravy predmétu najmu. Predem jsou vSak vylouceny jakékoliv zdsahy do
historickych omitek, zdiva a dlazeb v prostorach Rozmberského paldce 1 jeho nadvoii.

Za porusSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni c¢lanku
V. ,,Doba ndajmu*“ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

XL
Pievzeti predmétu najmu

Vzhledem k tomu, Ze najemce doposud uzival uziva pfedmét najmu do 30.6.2016 na zakladé
Smlouvy o najmu nebytovych prostor a pozemku ¢.j. SPH 811/2008 ze dne 13.6.2008, ve
znéni jejich pozdéjsich dodatkii, upousti se od predani predmétu najmu ndjemci. Najemce
prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu, ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb
oprav jako zplsobily k jeho cinnosti a sjednanému tcelu dle této smlouvy, a ze jej jako
takovy najima.

XII.
UZivani pfedmétu najmu
1. Nijemce se zavazuje uzivat piedmét nagjmu k Gcelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho ¢innosti nedochdzelo k zasahiim do pronajimatelovy pfislusnosti hospodarit.
Najemce nema v souladu sustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, pravo provozovat v predmétu najmu jinou ¢innost nebo zmeénit zpiisob c¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Gi¢elu ndjmu sjednaného touto smlouvou.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

2. Nijemce se zavazuje zajistit na vlastni néklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi
jeho €innosti v predmétu ndymu, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnym
Dopravnim tfadem pronajimatele (viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy) a platnymi pravnimi
piedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu najmu skladovat Zadny
odpad (napt. obalovy material apod. Pro uloZeni popelnicovych naddob na komunalni
odpad je urcen sklad odpadu spolecny pro cely objekt, ktery ndjemce doplni chladicim
boxem na organicky odpad kavarny.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

3. Ngjemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béZnou udrzbu
a uklid pfedmétu ngymu (dale jen béznd Udrzba) veetné pftilehlych toalet, pficemz
s ohledem na historicky charakter objektu, v némzZ se nachazi predmét ndjmu je najemce
povinen kazdy zamysleny ptipad praci majicich charakter bézné udrzby (tj. zejména
malovani, natér dvefi a oken apod.) pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat
jeho vyjadieni. V oznameni najemce podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.
Udrzovaci prace podle § 104 stavebniho zdk. ¢. 183/2006 Sb. podléhaji povinnosti
ohlaseni praci stavebnimu ttradu prostiednictvim pronajimatele.

Dale se najemce zavazuje provadét na vlastni naklady tklid pfedmétu ndjmu véetné
piilehlych toalet, kde je ndjemce povinen zajistovat i hygienické potteby (toaletni papir,
papirové utérky, mydlo do davkovacit) veetné jejich pravidelného dopliiovani.
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Za nesplneéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

4, Pronajimatel umozni najemci uzivani predmétu ndjmu v oteviraci dobé predmétu
najmu. Za timto uc¢elem mu budou denné poskytovany kli¢e od ¢asti predmétu najmu, a
to prostiednictvim centralni kli¢nice Prazského hradu na zaklad¢ seznamu opravnénych
osob nijemce predaného Odboru nemovitého majetku SPH. Prostfednictvim vyse
uvedeného seznamu budou opravnénym pracovnikiim piid€leny pfistupové kody pro
ovladani elektrozabezpecovaci signalizace pfedmétu najmu a prikazy externiho
pracovnika. Pracovnici najemce jsou povinni pii pievzeti klich od predmétu najmu
pozadat o vypnuti zabezpeCovaci signalizace Rozmberského nadvoii a pfi odchodu a
odevzdani klict opét pozadat o jeji zapnuti tak, aby doSlo k celkovému zastfezeni
objektu.

Vydani klict je podminéno vydanim karet tzv. externich pracovniki Bezpecnostnim
odborem Kancelafe prezidenta republiky. Pii zméné v seznamu opravnénych osob se
najemce zavazuje neplatné karty neprodlené¢ vratit pronajimateli.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 1000,- (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdou nevracenou kartu.

5. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim urenym osobam vstup do
predmétu najmu za Gcelem oprav, revizi a technickych kontrol, pfi¢emz se pronajimatel
zavazuje upozornit ndjemce na konani ptipadné akce alespoil 2 dny piedem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

6. Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamadtek, pozarni a bezpecnostni piedpisy, jakoZ i interni predpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfislusnych ptedpist své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadé, ze nedojde k ndapravé ani
po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnii od doruceni upozornéni) se
najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun

Ceskych).

Pfi podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich pfedpist (viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy). Pronajimatel ptedlozi ndjemci zmény
internich pfedpist ¢i nové vydané interni predpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti
jejich platnosti. Ndjemce se zavazuje zménénym znénim fidit.

7. Najemce se zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s vjezdem k predmétu najmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele (viz ptiloha ¢. 3 této smlouvy).
Tj. ndjemce je zejména opravnén realizovat zadsobovani pfedmétu najmu denné pouze
v dob¢ od 6 hod do 9 hod,; vjizdét do arealu Prazského hradu pouze ulici Na Opysi pied
vstupni branu objektu. Vjezd do Rozmberského nadvoti je vozidlim zakazan.

8. Vyskytnou-li se v pifedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbyteCného odkladu existenci takovych zavad oznamit
pronajimateli; v pfipadé€ havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka XXX XXX XXX.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

9. Njjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v pfedmétu
najmu, bez zbyte¢ného odkladu po jejim vzniku. Ngjemce odpovida za Skodu, ktera
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu a
je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze skody jinak. V ptipadé¢, kdy odstranéni §kody bude dle rozhodnuti pronajimatele
vyzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo volby
restauratora.
Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych).

Néajemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, ze nedojde k ndprave ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndajemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych).

Najemce je zodpovédny za Skody zpisobené jeho zavinénim, které vznikly tietim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé¢.

Najemce se zavazuje, ze oteviraci doba v predmétu ndjmu bude kazdy den, a to v zimnim
obdobi (1.11.-31.3.) minimaln¢ od 10.00 do 16.00 hodin.,k rom¢ dne 24.12. V letnim
obdobi (1.4.-31.10.) minimaln€ od 9.00 do 17.00 hodin.
V pripade, ze bez predchoziho souhlasu pronajimatele najemce nedodrzi oteviraci dobu,
zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy
peéttisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter trvalych i pfechodnych informacnich tabuli najemce
podléha predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem a Odboru pamatkové péce
Kancelafe prezidenta republiky, pticemz lhita pro vyjadieni Odboru pamatkové péce se
nezapocitdvd do mésicni lhiuty stanovené obcanskym zékonikem pro vyjadieni
pronajimatele. stejné tak, jako pouziti osvétlovaci a zvukové techniky nebo instalace
docasnych podii, stantl, gastronomickych a obdobnych zatizeni.

Za poruseni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢

10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen zajistit plnéni ukold na useku poZarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrané, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpefim, je povinen na tuto skute€nost upozornit
referenta BOZP a PO SPH — na tel. xxxX XXX XXX, & to dva pracovni dny pfedem.
V piipad¢, ze budou pfi kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH
zjiStény neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé pisemného
zapisu vyhotoven¢ho referentem BOZP a PO SPH odstranit zjisténé nedostatky ve
stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény,
bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se
smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) a
muzZe byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze v interiérech pfedmétu najmu plati vzhledem k instalované
pozarni signalizaci zdkaz koufeni.

Za kazdé poruseni tohoto zakazu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
5000, - (slovy pettisic korun ceskych).
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16. Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti najemce v ném,
vcetn¢ prava vyjadfovat se k nabizenému sortimentu a ndjemce se zavazuje respektovat
pisemné vyjadiend stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

17. Najemce se zavazuje, Zze obsluhujici persondl bude mit vzorné chovani a vystupovani a
bude jazykové¢ vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu.

18. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

19. Mobiliaf najemce (stoly, zidle, slune¢niky apod.) uréeny k vybaveni predzahradky na
arkadovém nadvoii Rozmberského paldce podléha predchozimu odsouhlaseni ze strany
pronajimatele a Odboru pamatkové péCe Kancelaie prezidenta republiky. Najemce se
zavazuje predlozit pronajimateli a prostfednictvim né¢ho Odboru paméatkové péce zadost
o zménu umisténé¢ho mobilidfe s fotodokumentaci navrhovaného mobiliafe. Najemce se
zavazuje respektovat vyjadieni pronajimatele a Odboru pamatkové péce a upravit
pouzivany mobiliaf v souladu s jejich vyjadienim. Podpisem této smlouvy pronajimatel
souhlasi s doposud uzivanym mobilidfem najemce.

XIII.
Podnajem

Najemce je opravnén pienechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruSeni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazZovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. clanku V. ,, Doba najmu* odst. 2 bod
2.1. pism. €) a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XIV.
Piekazky najmu
Néjemce bere na védomi a zavazuje se, ze v ptipadé potieby upravi dobu provozu v pfedmétu
najmu dle oznadmeni pronajimatele v souvislosti S mimofadnymi opatienimi v arealu

Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbyte¢ného odkladu po
té, co se o divodu mimotadnych opatfeni dozvi.

Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vy$s$i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli najemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na piiméfenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XV.
Zvlastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou piredmétu
najmu, mimo ukonu tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku (tel.: xxx XxX xXX). Zménu v této osobé mize pronajimatel provést
jednostrannym pisemnym oznamenim najemci.
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2. Zanajemce je opravnen jednat XXXXXXXXXXXX, (GSM: XXXXXXXX, tel. XXXXXXXXXX, fax.
XXXXXXXXXX).

3. Pronajimatel vyslovné upozorituje ndjemce, ze pfedmét ndjmu neni pojiStén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti seznamen.

4. Nijemce bere na védomi, Ze ptipadné pojisténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeéi sviij veskery
majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v pfedmétu najmu.

5. Najemce nema narok na tthradu ptipadnych stavebnich investic provedenych v pfedmétu
najmu.

XVI.
Vraceni pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
v posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k béZznému
opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

Za nesplneéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu
predani predmétu najmu. Povinnost k nahradé pripadné skody tim ziistava nedotcena.

XVII.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcite, vadzné
a srozumitelng, neodporuje zadkonu a nepfici se dobrym mraviim a Ze jim neni znama
zadna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a najemce se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpfistupni tfetim osobam bez jeho ptredchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely neZ pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby neZz se tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v pfipadé, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zédvaznych pravnich predpisi, a dale bude-li o tyto informace poziddan svym
zfizovatelem.

3. Veskeré zmény ¢i dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma smluvnimi stranami.

4.  Tato smlouva nabyva platnosti a ¢innosti dnem 1.7.2016. Tato smlouva je vyhotovena
v péti vyhotovenich, znichz pronajimatel obdrzi po tfech a najemce po dvou
vyhotovenich.
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Prilohy:

Pfiloha ¢. 1  vypis z obchodniho rejstiiku, vypis z zivnostenského rejstiiku, pocet lista 4
Ptiloha ¢. 2 specifikace predmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listt 1
Priloha ¢. 3  seznam internich ptedpist, pocet lista 1

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne

Ing. Martin Panek Ing. Ivo VeliSek, CSc.
piedseda piedstavenstva Vysehrad 2000 a.s. teditel Spravy Prazského hradu
(najemce) (pronajimatel)

Strana 13 (celkem 13)



