Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikéni

Pronajimatel: Vyssi odborna skola ekonomickd a zdravotnicka a
Stfedni Skola Boskovice, prisp&vkova organizace,

Sidlo: Hybesova 53, 680 01 Boskovice

zastoupeny: Ing Mgr Pavel Vlach rcdltel §koly

IC: - T o

Bankovni spojeni:

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: NUOVO CAFFE s.r.o.

sidlo: Zakouti 2844/39, 616 00 Brno

jednajici: Petr Tancev, jednatel spole¢nosti

1C: 26951258

o

Kontaktni osoba:
Bankovni spojeni:

-,

= .. .- o .:'%F;.'E:‘r?: o “_1: i‘ .. e
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(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale téz spoleéné oznatovani jako ,smluvni strany* nebo
jednotlivé jako ,smluvni strana®) uzavieli dle zdkona 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANTI

I
Vlastnictvi predmétu ndjmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku
p. €. 2021 v k. u. Boskovice, obec Boskovice, na adrese HybeSova 53, jehoZ souéasti je
budova s ¢islem popisnym 982, objekt obanské vybavenosti (dile ,budova HY), a
pozemku p. . 57/1 vk. 4. Boskovice, obec Boskovice, na adrese Komensk¢ho 1, jehoz
soucasti je budova s ¢islem popisnym 57, objekt obCanské vybavenosli (dale ,,budova K*);
tento majetek je na zaklad¢ zrizovaci listiny ze dne 30. 4. 2015, €. j. 20/94 pfedan k
hospodareni pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zdkladé ¢l. VI. odst. 6 zfizovaci listiny ze dne 30. 4. 2015 &. j.
20/94 pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny nebo jeho ¢ést, a dile specifikovany
v ¢l. I1. této smlouvy.

1L
Piredmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou prenechavd do ndjmu a niajemce touto smlouvou do nédjmu
pfijima:
- prostor o vyméfe 1 m? nachazejici se v budové H specifikované v &l. 1 odst. 1 této
smlouvy, v pfizemi u jidelny, za i¢elem umisténi prodejniho napojového automatu.
- prostor o vyméfe 1 m* nachazejici se v budové K specifikované v ¢l. 1 odst. 1 této
smlouvy, na chodbé v 1 NP, za G¢elem umisténi prodejniho napojového automatu.
1



2. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej prebira.

- L
Udel niajmu
1. Pronajimatel pronajima prostory uvedené v ¢l. 1l této smlouvy za uelem umisténi
napojovych prodejnich automat.

2. Niajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uZivat jen k vySe ujednanému ucelu.

V.
Doba trvani najmu

Néjem se uzavira na dobu neuritou, a to od 1. 9. 2016.

W,
Nijemné a thrada za plnéni spojend s uZivinim predmétu najmu

1. Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k thradé ndajemného ve vySi K¢ 1204,-
Ké/mésic, dale pak k thrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti s ndijmem predmétu
najmu uvedenych v ¢l. V1. odst. 1 v celkové vysi 1296,- K&/mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit uhradu
zaplnéni poskytovana v souvislosti snajmem predmétu ndjmu (spotfchbovanou
elektrickou energii, vodnym, stoénym, tklidem, odvoze odpadu), dojde-li ke zméné cen
u dodavateli. Je v§ak povinen tuto zménu pisemné najemci oznamit. Ndjemce se zavazuje
hradit nové stanovenou vy§i thrady od mésice nasledujiciho poté, kdy mu bylo doru€¢eno
pisemné sdéleni pronajimatele.

3. Vy3e najemného se kazdorotné zvysi o miru inflace vyjadrenou piiristkem primérného
rotniho indexu spotiebitelskych cen vyhlddenou Ceskym statistickym uGfadem za
predchozi rok, a to tak, ze se zvySuje vySe ndjemného stanovend pro bezprostfedné
predchazejici rok. Poprvé bude vySe néjemného takto zvy3ena vroce2017. Vyse
najemného se zvysi od mésice ledna. Vy$i najemného pro piisludny kalendaini rok,
upravenou o vyse uvedenou miru inflace v pfedchozim kalendarnim roce, sd¢li
pronajimatel najemci do jednoho mésicc od zvefejnéni Ceskym statistickym ufadem.
Ncuhrazené najemné od za¢atku kalendainiho roku doplati ndjemce spolu s nejblizsi
¢tvrtletni splatkou ndjemného po ozndmeni zmény rocni vyse najemného. Toto ustanoveni
se nepouzije, pokud by meziroéni mira inflace vyjadiena pfirtstkem primémého ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen byla zaporna.

4. V pripadé prodleni se splacenim najemného nebo thrad je nijemce povinen uhradit
pronajimateli Grok z prodleni, jehoZ vySe se stanovi podle pravnich predpist.

5. Najemné a thrada za plnéni spojend v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu budou na
zékladé dohody smluvnich stran hrazeny na et pronajimatele; ¢islo aétu 9737631/0100
veden¢ho u Komer¢ni banky, pobocka Boskovice, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem a to vzdy &tvrtletné do 15. dne drubého mésice Ctvrtletni, za které se
néajem a thrada plati. Platba bude provedena bezhotovostnim pfevodem.

6. Uvedené castky jsou bez DPH. Pri fakturaci bude ke vSem ¢dstkdm, véetné
najemného, ictovano prislusné DPH platné v té dobé.



DUZP — datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy konec &tvrtleti.

Smluvni strany se dohodly, Ze za obdobi od 01. 07. 2016 do 31. 08. 2016, kdy byl
pfedmét ndgjmu uZivan najemcem bez pravniho divodu, nilezi pronajimateli ndjem ve vysi
2.408.- K¢, ktery bude na ucet pronajimatele splacen spolu s prvni platbou najemného dle
odst. 5. Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem piedmétu ndjmu se za toto
obdobi nehradi, nebot’ automaty béhem této doby nebyly funkéni.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu: dodavku
clektrické energie, vodné, stoéné, uklid, odvoz komunélniho odpadu.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen piedlozZit protokol o shodé.
Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do uzivani treti osobé.

Néjemce je povinen pefovat o pfedmét ndjmu tak, aby na ném nevznikla 3Skoda,
a udrZovat ho v fadném stavu.

Néjemce odpovida pronajimateli za veSkerou Skodu, ktera vznikne v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to i v disledku jednani tietich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor pfistup.

Udrzbu a provozni servis népojového automatu pro stanovisté pristroje zajisti na vlastni
naklady najemce svymi odborniky nebo jim jmenovanou specializovanou firmou v bézné
provozni dobé pronajimatele béhem $kolniho roku a v obdobi $kolnich prazdnin
po predchozi telefonické domluvé. Najemce nejpozdéji k 01. 09. 2016 preda pronajimateli
pisemny scznam osob povéfenych udrZzbou nebo provoznim servisem napojového
automatu, pripadné¢ jej bezodkladné informuje o jeho zménach.

Néajemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu
provedeni drZzby a oprav, které brani fadnému uzivani pfedmétu najmu, a umoznit mu
provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovidad za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel povoluje najemci provést nezbytné nutné upravy z divodu dodrzeni predpist
bezpetnosti a ochrany zdravi jen po pfedchozim schvéleni pronajimatele s tim, Ze pii
ukonc¢eni najmu bude vie uvedeno do puvodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.
Veskeré naklady s timto spojen¢ jdou k tiZi ndjemce.

10. Najemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich predpisu v oblasti pozarni ochrany,

11.

12.

bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préaci, hygienickych predpist a norem.

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrZovat ve stavu zpusobilém ke smluvnimu
uzivani a fadné zabezpeCovat plnéni sluzeb, kieré jsou suzivianim pfedmétu ndjmu
spojeny. Po celou dobu trvani najmu je pronajimatel povinen umoznit ndjemci fadné a
ni¢im nerudené uzivani predmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za pfipadné vzniklé Skody kradeZzi nebo zni¢enim
zivelnou udalosti.
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13.

V pripad¢ poruseni smluvni povinnosti najemcem sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1 000,- K¢, kterou je najemce povinen uhradit do 10 dni od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele na adresu nijemce uvedenou v této smlouvé.
V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla doruéena treti den po odeslani. Uplatnénim
naroku na smluvni pokutu neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

.Najemce se zavazuje, Ze Cinnost vykondvana prostiednictvim pfedmétu ndjmu je

v souladu s ustanovenim § 32 zdkona ¢. 561/2004 Sb., o piedSkolnim, zakladnim,
sttednim, vy$§im odborném a jiném vzdé€lavani (Skolsky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist. Soucasné se ndjemce zavazuje k odpovédnosti, Ze vstoupi-li pred skonéenim
najmu v u¢innost vyhlaska upravujici pozadavky na potraviny, pro které je pripustna
reklama a které lze nabizet k prodeji a prodavat ve Skolach a Skolskych zafizenich, upravi
najemce bez zbyte¢ného odkladu ¢innost vykondvanou prostfednictvim pfedmétu najmu
tak, aby byl v souladu s touto vyhlaskou.

VII.
Skonéeni najmu

Najem mohou smluvni strany ukon¢it dohodou.

Smluvni strana ma pravo pfed uplynutim sjednané doby najmu ukoncit najem také
vypovédi, a to z diivodii poruseni smluvnich podminek druhou stranou. Vypovédni doba
v takovém pripadé ¢ini jeden mésic.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro piipad, poruSuje-li strana zvIast' zavaznym
zptisobem své povinnosti, a tim pilisobi zna¢nou Gjmu druhé strané, ma dotfena strana
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce porusi své povinnosti
stanovené v ¢l. VI odst. 14 této smlouvy, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypoveédét
bez vypovédni doby.

Obé smluvni strany maji dale pravo ukonéit najem vypovédi z jakéhokoliv divodu.
Vypovédni doba je v takovém pripadé tfimésicni.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod; vypovéd’, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

Néjemce je povinen ke dni ukon€eni najmu vratit nebytovy prostor ve stavu, v jakém ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonfeni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele, nema najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali prevzetim zéakaznické zakladny vybudované vypovézenym
najemcem.

VIII.
Zavérecni ustanoveni

Priva a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravena se tidi
piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti a obecné zavaznymi predpisy



2. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné,
nikoliv v tisni a za ndpadné& nevyhodnych podminek.

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych
a o¢islovanych dodatkd.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pfi¢emZ pronajimatel obdrzi dva
a najemce jeden stejnopis.

5. Platnost této smlouvy nastava okamzikem j _]e_] jiho podpisu obcma“ ”ﬁ";f w—-ﬁi;jﬁn
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6. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 7
s uzavienim této smlouvy.
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Ing. Mgr. Pavel Vlach
feditel Skoly




UOVO (AFFE

Priloha €. 1 — obsahuje osobni Gdaje

DODATEK ¢. 1
ke Smlouvé o najmu prostoru
slouziciho podnikani

kterou dle zakona &. 89/2012 Sbh. — Ob&anského zdkoniku ve znéni pozdéjiich predpist uzavieli:

NAJEMCE

Spole¢nost: NUOVO CAFFE s.r.o.
Sidlo: Zdkouti 2844/39, 616 00 Brno
Adresa pro doruéovani: V Ujezdech 2, 621 00 Brno
Zastoupena: Petr Tancev, jednatel spole¢nosti
IC: 269 51 258

DIC: CZ26951258

OR: R R *'-‘&;:’-,i.:ﬂ

Bankovnf spojeni: :%ﬂﬁs '5"

Telefon:

Zelena linka:

E-mail:

Kontaktni osoba:

(dale jen ,ndjemce”)

a
PRONAJIMATEL
Spole¢nost: VYSS| ODBORNA SKOLA
A STREDNI SKOLA BOSKOVICE,
prispévkova organizace
se sidlem: Hybe3ova 982/53, 680 01 Boskovice
Adresa pro dorucovani: dtto
Zastoupena: Ing. et Mgr. Pavel Vlach, feditel Skoly
IC: 62073516
DIC: C262073516 —
Bankovni spojent: -'-55”3’-5'3' -"f::' ﬂ’i:{_ 4 .g':%‘ mu“-:'yr’
Telefon: a.~‘ii- ::-‘fér S Mu‘ St e
E mail: skola@vassboskowce.cz

(déle jen , pronajimatel”)

Y
f o0
(M)



Pfiloha €. 1 - obsahuje osobni tidaje

Vyse uvedené smluvni strany se dohodly na nésledujicich zménach:

A. Zdlvodu zmény nazvu pronajimatele béhem trvani ndjemniho vztahu se v hlavicce
Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikani méni nazev pronajimatele na:

»Vy$3i odborna 3kola a stfedni $kola Boskovice, pfispévkova organizace”.

B. Clének Il. Predmét ndjmu se méni tak, Ze v prvni odrazce prvniho odstavce se maZou
slova ,v pfizemi u jidelny,” a za druhou odraZzku prvniho odstavce se doplfiuje nasledujici
text:

- prostor o vyméfe 1 m? nachdzejici se v budové K specifikované v &l. 1 odst. 1 této
smlouvy, na chodbé v 1. NP, za u¢elem umisténi prodejniho automatu na balené
potraviny.

C. Clanek lll. Uéel najmu se méni tak, Ze jeho prvni odstavec nové zni:

1. Pronajimatel pronajima prostory uvedené v €l. Il. Pfedmét najmu této smlouvy za
Ucelem umisténi ndpojovych prodejnich automatd a automatu na balené
potraviny.

D. Clanek V. Ndjemné a tihrada za plnéni spojend s uFivanim pfedmétu ndjmu se méni tak,
Ze jeho jednotlivé odstavce nové zni:

1. Smiuvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k Uhradé celkového ndjemného
ve vySi 1806,- K¢/mésic, dile pak k Uhrad& za plnéni poskytovand v souvislosti
s ndjmem predmétu ndjmu uvedenych v él. VI. odst. 1 vcelkové vysi 1944,-
Ké/mésic.

9. Smluvnistrany se z diivodu nepfiznivé pandemické situace, ktera zapficifiuje mensi
pocet prodanych vyrobkd nabizenych nédjemcem — tedy i jeho mensi vynosy
z podnikatelské €innosti - dohodly na kratkodobém sniZeni ndjemného odli$né od
1. odstavce tohoto ¢lanku, a to v obdobi od 15.02.2022 do 31.08.2022 na ¢astku
1445,- K&/maésic.

E. Ostatni ujedndni uvedené smlouvy zistavaji nezménéna.

F. Dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech, pficemZ pronajimatel obdrii dva a ndjemce
jeden stejnopis.
G. Tento dodatek nab\?vé platnosti a ucinnosti dne 15.02.2022.
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Za provozovaiele NUOVO CAFFe

:f;n. Leve caffes

V Ujezdeck 2, 621 00 Braa

Tek 733 539 619, IC: 204951258
www.napojoveaulomaty.cz
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