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Narodni pamatkovy tstav, statni pfispévkova organizace

IC0O: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
zastoupeny: Mgr. Jana Sedlackova, kasteldnka SZ Konopisté

Doruéovaci adresa:

Ndrodni pamatkovy Ustav, sprdva zamku Konopisté
Konopisté 1

256 01 Benelov

(déle jen ,pronajimatel”)

o

ND BANKET SERVIS, s.r.o.

se sidlem: Plzeriskd 1270/103, 150 00 Praha 5
ICO: 27594246, DIC: CZ27594246
zastoupeny: Petr Surani, jednatel spole¢nosti

Dorucovaci adresa:

ND BANKET SERVIS, s.r.0.
SZ Konopisté

Konopisté 1

256 01 Benesov

{dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor:

Clanek 1.

Pronajimatel je pFisluSny hospodafit s éasti severniho kfidla hlavni budovy zamku Konopisté ¢p. 1,
umisténé na pozemku parcely €. 4254, k.G. BeneSov.

Pronajmem uvedené nemovité véci bude dosazeno ulelnéjsiho nebo hospodarnéjSiho vyuZiti véci
pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZjs.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich
predpisl, a to zejména zdkona ¢..89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjdich pfedpis(
a zékona ¢. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek 11,
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory,

které se nachéazeji v nemovitosti specifikované v &l. I, této smlouvy: kuchyné s pfipravnou, sklepni
prostor {2 mistnosti), 2 restauraéni mistnosti, kancelaf, WC (oddélené panské a damské). Celkova



plocha ¢ini 278 m2.

Spolu s prostory uvedenymi v &l. 11, odst. 1 této smiouvy poskytuje pronajimatel nadjemci na dobu
najmu tyto movité véci:

Kachlovad kamna, Zidle (54 ks), stdl 80 x 140 (Sks), st oval (1ks), stll 80 x 80 {1ks), barovy pult,
zardamované fotografie (42 ks), lustr dvandctiramenny (3ks), lustr Sestiramenny (2ks), ndsténna
svitidla (16ks).

Na zékladé potfeby na navydeni sezonni kapacity mist na sezeni, mlie sprava zdmku dodasné
pridélit dalsi pozemky, jako tzv. zahradku. Tyto prostory bez obsluhy je ndjemce povinen vybavit
sedacim ndbytkem a umoinit zde konzumaci jidel a ndpojl (i donesenych). Do ploch ndjmu se tyto
zahrddky bez obsluhy nezapoéitavaji a plati se zvldst.

Clanek Il
Utel najmu

Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné k nasledujicimu Géelu a ¢innostem:

provozovani restaurace a oblerstveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro Uéel ndjmu die ustanoveni bodu 1 tohoto ¢lanku.

Clanek Iv.

Pronajimatel pronajimd v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy
pfedmét ndjmu najemci.
Najemce najimad od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi
pFedpisy pfedmét najmu.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zplisob thrady

Najemné prostor Cini za jeden mésic 33.731,- K¢, (slovy: tficettfitisicsedmsettficetjedna).
Najemné za dlouhodoby pronajem prostor je osvobozeno od DPH.

Najemné za jeden den v mésici listopadu Cini 1.124,- K¢ (tisicstodvacetltyfi)

Najemné za prondjem movitého vybaveni za jeden mésic 4.000,- K¢, (slovy: Ctyfitisice) + 21%.
Celkem 4.840,- K¢ vietné DPH (slovy: Ctyfitisiceosmsetdtyficet).

Nédjemné za pfisludny mésic je splatné na zakladé faktury vzdy k 15. dni nasledujiciho kalenda¥niho
mésice.

Najemné bylo ujednano i vzhledem k povinnostem najemce podle &l. X., odst. 1 této smlouvy, po
skon&eni najmu nebude ndjemce po pronajimateli poZadovat Zadnou Ghradu ani pInéni.

V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢€i sluZeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluZné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nadhradu skody.

Clanek Vi.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Vsouvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
- el.energie
- voda a kanalizace {COV)




- elektronické zabezpeceni objektu
- odvoz odpadu
2. Zpusob vyuctovani téchto sluZeb:
- el. energie — dle pretétovani skutetného odbéru dle elektroméru
- vodné a sto¢né — dle skuteéného odbéru dle vodoméru
- odpad — pausaini ¢astkou 1.200,- K¢ + DPH/mésic.
3. Uhrada za sluzby (pfipadné zdloha na tyto sluzby) je splatnd ve stejném terminu jako
v pfipadé plateb najemného, a to na stejny ucet.

Clanek VII.
Podnajem

Ndjemce neni oprdvnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s
vyjimkou pFipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR. Za kazdy zjistény
pfipad nedodrZeni tohoto ustanoveni se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢.

Clanek viil.
Stavebni a jiné tupravy

Jakékoliv Gpravy pronajatého nebytového prostoru mize najemce uskutecnit pouze na zékladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Gpravy muZe provadét pouze za
pfedpokladu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Predchozi pisemny souhlas
pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskerych zasah(
do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacniho
zafizeni (informacniho $titu tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pfi zohlednéni bézného
opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které proved! se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout ucelu ndjmu.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych prostor, a
to vdobé, kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za
uCelem kontroly dodriovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni.

Soutasné jsou povéfeni pracovnici pronajimatele opravnéni-vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O
tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo moino ndjemce informovat predem. Rovnéz v
pfipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Gprav v pronajatych nebytovych
prostordch, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nemd
moZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skuteénost ndjemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni nahradni klice k pronajatym
prostorm a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.
Pronadjem restaurace nezaklddd vyhradni postaveni na prodej potravin a poskytovéni sluZeb
obcerstveni. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo pronajimat dal$i prostory pro oblerstveni a dalsi
mista na stankovy prodej obéerstveni na kulturnich akcich a najimat na spoletenské a daldi akce
sluzby cateringovych spolec¢nosti, pfipadné sam nebo v zastoupeni prodéavat balené potraviny a




10.

11.

12.

16.

napoje, pfipadné provozovat ¢i umoznit provoz napojovych automatd, aniz by to povaioval za
omezeni prav ndjemce.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen na sv{j naklad provadét béinou udribu pfedmétu ndjmu — a to zejména
ddkiadny a pravidelny dklid pronajatych prostor, vymalbu prostor dle potfeby, zpravidla viak
nejméné 1x za dva roky, pastovani cihelné podlahy odbornou firmou v obdobném intervalu a dale
pribéiné ¢isténf podlah véetné podiahovych krytin, obklad( stén a &isténi zanesenych odpad.
Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za $kodu, ktera nesplné&nim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je souddsti narodni kulturni pamétky a zavazuje se
dodriovat vSechny obecné zdvazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpetnostni a protipozarni pfedpisy.

Najemce v pronajatém prostoru zajistuje péli o bezpeénost a ochranu zdravi pfi préci ve vztahu
k zaméstnancim, za zajisténi péce o bezpelnost a ochranu zdravi ve vztahu k zdkaznikim a za
poZarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych pfedpisti a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni
téchto predpish a za skody, které vzniknou pfi jeho ¢innosti ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti.
Ndjemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodriovat organizalni a bezpeénostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke 3kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni uddlosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadeét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirdni pfedmétl o
zdivo a vzpirdni mezi zdi), natéry a pfemistovani mobilidfe a pfisluSenstvi pronajatych prostor.
Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych Gzemi.

Najemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude poufivin otevieny
ohen a koureno.

V pfipadé vefejného provozovédni autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem, je ndjemce
povinen uzavrfit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.
Ndjemce poudi vSechny své dodavatele a zaméstnance o pfijezdové cesté a omezené dobé pro
vykladku/nakladku vozidla. Po dobu rekonstrukce stiesni krytiny je nutné pouiit pro zdsobovani
pouze vjezd na spodni nadvofi (zapadni brana) vidy pred zahajenim navstévnického provozu nebo
po jeho ukonceni.

Najemce bude na svoje naklady udriovat Cisté a funkini napojeni spladkové kanalizace
zrestaurace na hlavni kanalizaéni pfipojku, vyvaZet a udriovat lapol na chytdni mastnych tukd.
V pfipadé preteeni laplu do kanalizace a kontaminace COV, zajisti ndjemce napravu na své
naklady. Na své naklady bude celoroéné udrZovat ¢ista destova koryta a svody.

Najemce se zavazuje dodrzovat sjednanou minimalni provozni dobu. ProdiouZeni oteviraci doby
neni poruSenim této povinnosti, pokud bude nahlaseno nejpozdéji 48 hodin pfed akci na spravé
zamku a pokud po 22hod nedojde k ruseni no&niho klidu.

13. DUBEN, ZAR{ Utery - nedéle 10 - 16:00 hodin
14. KVETEN — SRPEN Gtery - nedéle 10 - 17:00 hodin
15. RIJEN, LISTOPAD sobota — nedéle 10 - 15:00 hodin

Restaurace bude oteviena pro verejnost béhem kulturnich akci na zamku.




17.
18.
19.

20.

Ndjemce nepronajme na tyto dny kulturnich akci restauraci ani jeji &ast uzaviené spoleé¢nosti, s
vyjiimkou svatby konané v ten den na zamkuy; v takovém pfipadé zajisti najemce pro zaméstnance
zamku moZnost persondlniho stravovani.

Najemce se zavazuje umoZnit vstup do restaurace z nddvori zamku.

Nejméné od zac¢atku dubna do konce fijna budou v restauraci v nabidce ¢epované napoje.
Néjemce zajisti na své naklady nejméné 2x ro¢né prokazatelnym zplsobem desinsekci a deratizaci
vsech prostor pronajaté nemovitosti.

Néjemce se zavazuje poskytovat stravovaci sluzby zplsobem a v Grovni, ktera odpovida vyznamu
pronajatého prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavirad na dobu urditou, a to od 1.4. 2022 do 30. 11. 2022.

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zdvaznymi

pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech :

a} jestlize ndjemce porusi svoje povinnosti, uvedené v &L VL, VIII., IX., X.této smlouvy,
b) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s ndjmem po
dobu del3i 30 dn(.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji 7 pracovnich dni nasledujicich po
ukonéeni najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem
vypracovan pisemny zapis. V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét
najmu nebo jeho Cast, uhradi najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se
spInénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Ubhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na ndhradu skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni najmu se nepoufije ust. § 2315 zédkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, o ndhradé za pfevzeti zdkaznické zakladny.

Nédjemce je povinen pfedmét najmu predat pronajimateli do t¥i dnd od skonéeni najmu.

Clanek XII.

Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Tato smlouva se sepisuje ve tfech vyhotovenich, pfiemZ dvé obdrZi pronajimatel ajedno

najemce.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a G¢innosti dle zékona

¢.340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a

o registru smluv (zakon o registru smiuv).

Ndjemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu §
2051 z8k.¢.89/2012 sh., OZ, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Smluvni pokuty die této smlouvy jsou
splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Narok na Ghradu
smluvni pokuty ani $kody nenf nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

Smiuvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinnd v souladu se Zakonem ¢.320/2001 sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole),
ve znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely podle své pravé a svohodné vlle prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepomeéru. Sm!ouva
je pro obé smluvni strany srozumitelna a urditd.




6. Informace k ochrané osobnich udajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich tdajd”.

V Konopisti dne 14.3.2022
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Plzeniska 1270/103
150 00 Praha s

V Praze dne 21.ledna 2022

Zadost o pronajem a cbnoveni nidjemni smlouvy

Zaddm Vis o prondjem a obnoveni ngjemni smiouvy nebytovych prostor o vyméte 278 m2 v Sasti
severniho kifdla hlavnf budovy ¢p. 1. (oznacené jako “Restaurace™) umis(éné na pozemku
parc. €. 4254 k.0. BeneSov na obdobi 04/2022 a2 11/2022.
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