Priloha ¢.1

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a nemovitosti

Nize uvedeneho dne, mésice a roku uzavrely

Mésto Turnov, zastoupené panem [N 511 O! Turnov,
Antonina Dvoraka ¢p. 334, 1CO 00276227 '
jako pronajimatel

a

Zdravotné socialni sluzby Turnov, pfispévkova organizace zastoupena pani || || NN

I - sidlcm Turnov 1, Zizkova &p. 2030, PSC 511 01, ICO

00854883
jako najemce

podle ust. § 663 a nasl. obCanského zakoniku a zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni
nasledujici
smlouvu o0 najmu nebytovych prostor a nemovitosti:

I
Uvodni ustanoveni.

Zdravotné socialni sluzby Turnov jsou pfispévkovou organizaci Mésta Turnov ziizenou
usnesenim Zastupitelstva Mésta Turnov €. 156/00 ze dne 30.11.2000. Jeji pravni poméry se
ridi Ztizovaci listinou prispévkove organizace Zdravotné socialni sluzby Turnov schvalenou
usnesenim Zastupitelstva Mésta Turnov ¢. 93/01 ze dne 27.6.2001. Tato smlouva o najmu
nebytovych prostor a nemovitosti je soucasti citované zfizovaci listiny.

Za ulelem vytvoreni hmotnych podminek k =zajiSténi plnéni hlavniho tucelu, jemu
odpovidajiciho predmétu cCinnosti a doplikovych ¢innosti najemcem vymezenych mu
zfizovaci listinou smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor a
nemovitosti.

1L
Predmét najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Zze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v pfiloze ¢.
1 k této smlouve.
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Pronajimatel podpisem této smlouvy prenechava nemovitosti uvedené v tomto ¢lanku spolu
s nebytovymi prostorami v nich umisténymi do do€asného uzivani najemci, a to za podminek
sjednanych touto smlouvou a najemce je do najmu pfijima.

L
Ucel najmu.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k plnéni hlavniho UCelu, jemu
odpovidajiciho predmétu cCinnosti a doplnkové Cinnosti vymezenych mu zfizovatelem
Ziizovaci listinou pfispévkoveé organizace Zdravotné socialni sluzby Turnov v platném znéni.

Pronajimatel prohlaSuje, ze predmét nijmu je podle svého stavebné technického urleni
vhodny pro sjednany el najmu podle obsahu tohoto ¢lanku a tento zplsob jeho uzivani
odpovida charakteru predmeétu najmu v souladu s obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

4.1. Pronajimatel predal najemci pfedmét najmu ke dni 18.7.2001, a to ve stavu, v jakém se
predmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4.2. Pronajimatel je povinen zajistit radny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy,
tak 1 iCelu uzivéani predmétu této smlouvy.

4.3. Pronajimatel je povinen svym jménem a na svij ucet pfedmét najmu pojistit proti
zivelnym pohromam, Skoddm zpisobenych kradezi, vioupanim nebo loupeznym piepadenim.

4.4. Pronajimatel je povinen po celou dobu najemniho vztahu udrzovat na svij naklad
predmét najmu v provozuschopném stavu a ve stavu zpusobilém ke sjednanému ucelu najmu
jeho opravami, neni-li touto smlouvou sjednano jinak (viz bod 5.4.d,e)

4.5. Pronajimatel, resp. jim povéfena osoba jsou opravnény kdykoliv provést kontrolu
pfedmetu ndjmu za ucasti zastupce najemce, a to zejména za ucelem zjisténi stavu predmétu
najmu a dodrzovani podminek sjednanych touto smlouvou najemcem.

4.6. Pronajimatel jako vlastnik pfedmétu ndjmu umozni nadjemci, aby svym jménem byl
registrovan jako majitel telefonnich stanic a odbératel elektrické energie, plynu, vodného a
sto¢ného a dalsich sluzeb nezbytnych k zajisténi ucelu najmu.
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\7
Prava a povinnosti najemce

5.1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu vrozsahu a kucelu sjednanym touto
smlouvou, a to po celou dobu najemniho vztahu.

5.2. Najemce je povinen predmet najmu uzivat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména ekologickymi, hygienickymi, pfedpisy bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi
praci a protipozarnimi predpisy, pri¢emz opatreni ke splnéni téchto povinnosti Cini svym
jménem a na své naklady. '

5.3. Najemce je povinen hradit najemné podle ujednani této smlouvy.

5.4. Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s provozem a obvyklou udrzbou
predmétu najmu takto:

a) najemce hradi ze svého spotiebu elektrické energie, plynu, vodné a stocné, dodavky pfip.
vyrobu tepla, poplatky za odvoz a zpracovani komunéalniho a prip. jiného odpadu,
rozhlasové a televizni koncesionarské poplatky, dalsi poplatky vyvolané plnénim
pfedmétu €innosti najemce,

b) najemce je povinen na své naklady predmét ndjmu trvale udrzovat v poradku a Cistoté,

¢) najemce je povinen na své naklady udrzovat pfedmét najmu a zafizeni v ném umisténa
vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, tj. zejména vybavovat jej predpisy
pozadovanymi prostiedky a zafizenimi (protipozarni prostfedky, hygienicka zafizeni
apod.), zajistovat jejich revize, odborné prohlidky a pfipadné obnovu,

d) najemce je povinen na své naklady provadét obvyklou udrzbu a opravy predmétu najmu
vyvolané béznou ¢innosti ndjemce nakladem nepresahujicim K¢ 40.000,-- v jednotlivém
pripade,

e) najemce je povinen zajistit potfebnou uspornost vydaji na obvyklou tdrzbu a opravy ad
5.4.d) a je proto povinen provadet vybér dodavatele téchto sluzeb z nékolika nabidek.

5.5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly na predmétu najmu, a to jak zapri¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile.
Soucasné je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které¢ ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Nesplni-
I najemce tuto povinnost, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli
vznikla.

5.6. Skody zplsobené na predmétu najmu provozni €innosti najemce, Cinnosti tfetich osob
nebo vlivem okolnosti nezavislych na vili ndjemce je najemce povinen na své naklady uvést
do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

5.7. Najemce je povinen vyvinout veSkeré Usili smeéfujici k pfedchazeni vzniku $kod na
predmétu najmu.

5.8. Najemce je povinen vzdy k 31. 12. kalendarniho roku vyhotovit pisemny zapis o stavu
predmeétu najmu v¢etn€ inventarizace a predlozit jej pronajimateli nejpozd€ji do 15. 1. roku
nasledujiciho.
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5.9. V nemovitostech najatych touto smlouvou jsou umistény najemni byty. Statutarni organ
najemce je opravnén v zastoupeni pronajimatele a sjeho predchozim souhlasem uzavirat
s najemci najemni smlouvy, kterymi pfenecha byty do najmu.

VL
Podnijem

6.1. Najemce je opravnén prenechat Casti prfedmétu najmu, které nepotiebuje k plnéni svého
pfedmétu Cinnosti, za Uplatu do podnajmu tfeti osob€ bez souhlasu pronajimatele, jde-li o
podnajem na dobu nejvyse 30 dni po sobé jdoucich.

6.2. Casti predmétu najmu, zejména potom nebytové prostory, které najemce nebude pro
plnéni svého pfedmétu Cinnosti potfebovat, je opravnén prenechat do podnéajmu treti osobé na
dobu delsi jak 30 dnli po sobé jdoucich pouze s predchozim souhlasem pronajimatele.

6.3. Najemce sjednava podnajem vzdy pisemnou smlouvou. Ugel podnajmu musi byt vzdy
shodny se sjednanym ucelem najmu podle obsahu této smlouvy.

VIL
Stavebni a jiné upravy

7.1. Najemce je opravnén provadét na predmétu najmu stavebni ¢i jiné upravy podléhajici
stavebnimu povoleni jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.2. Ve sporném pripadé se ma za to, ze predb&ézného souhlasu pronajimatele vyzaduji
veSkeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatng
meénici pfedmét najmu, ¢i pevnéd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz veSkeré zasahy do
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.

7.3. Najemce je opravnén na pfedmétu najmu umistit informacni tabule o své organizaci a
provozu. K umisténi jinych reklam na predmétu najmu je ndjemce opravnén pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, vjakém mu byl predan pronajimatelem
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni a odstranit veskeré zmeény a upravy, které proved! se
souhlasem pronajimatele.

VIIL
Nijemné

8.1. Najemné smluvni strany sjednavaji dohodou a ¢ini K& 2 900 000,- (slovy: dva miliony
devet set tisic korun Ceskych) ro¢né.
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8.2. Najemné je splatné nejpozdéji do 6.fijna b&zného roku na ucet pronajimatele ¢. [l
I - zikladé vystavené faktury pronajimatelem. Najemné je zaplaceno dnem
jeho pripsani na uCet pronajimatele.

8.3. Soucasti najemného sjednaného vtomto c¢lanku nejsou sluzby poskytované spolu
s najmen.

IX.
Trvani smlouvy

9.1. Najem podle obsahu této smlouvy vznika dne 18.7.2001 a je sjednan na dobu neurcitou.
9.2. Najem je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

9.3. Vypovedni doba se sjednava a Cini tii mésice.

9.4. Najem lze ukon¢it v jednomésicni vypovédni dobé pouze z téchto divodu:

- predmét nijmu neni zpasobily ke sjednanému Gcelu najmu,
- najemce porusuje povinnosti sjednané touto smlouvou,
- najemce ztrati zpusobilost vykonavat Cinnost, ktera je ucelem najmu.

9.5. Vypovédni doba (9.3., 9.4.) poCina b&zet prvni den kalendafniho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi. V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd’ byla dorucena treti
pracovni den ode dne jejiho odeslani jako doporugené zasilky najemci na adresu jeho sidla.

X.
Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce prohlasuje, ze se radné seznamil s pfedmétem nédjmu, jeho technickym a
pravnim stavem a stavem jeho uzivani. Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu prebird jak
stoji a lezi ke dni podpisu této najemni smlouvy.

10. 2. Opravnénymi jednat ve veécech této smlouvy za pronajimatele je Rada mésta Turnova a
za najemce jeho statutdrni organ. Smluvni strany dale jmenuji tyto osoby opravnéné jednat ve
veécech technickych a provoznich:

a) za pronajimatele: - povefeny zamé&stnanec Mestského uradu v Turnove, odboru spravy
majetku,
D) za najemce: - reditel (ka) nebo jim povefeny pracovnik (spravce najemce)
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10.3. Smluvni strany jsou opravnény se odchylit od ujednéni této smlouvy pouze ve
vyjime¢nych, a to havarijnich situacich. V takovém ptipadé se nejedna o poruseni povinnosti
smluvni strany, pokud o takové situaci neprodlen¢ informuje druhou smluvni stranu.

10.4. Neni-li v této smlouvé ujednano jinak, fidi se smluvni strany obCanskym zékonikem
v platném znéni, zakonem ¢. 116/1990 Sb. o najmu nebytovych prostor v platném znéni a
obecné¢ zavaznymi pravnimi predpisy.

10.5. Obsah této smlouvy a jeji prilohy lze ménit pouze pisemnou formou.

10.6. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji priloha ¢. 1 obsahujici specifikaci predmétu
najmu

10.7. Rada meésta Turnova usnesenim ¢. 211/01 ze dne 18.7.2001 vyslovila souhlas
s uzavienim této smlouvy.

10.8. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami, Ui¢innosti dne
18.7.2001.

Smluvni strany prohlasuji, ze jsou pln€ zpusobilé k pravnim tkontim. Dale prohlasuji, ze jeji
obsah je projevem jejich svobodné a pravé vule prosté jakéhokoliv omylu a tisn€. Na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

V Turnové dne 18.7.2001

Pronajimatel: Najemce:




Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o nijmu nebytovych prostor a nemovitosti
— specifikace nemovitosti

Objekt: 5
¢p.2030, 2031, 2032, 2047 ul. Zizkova, Turnov - o vyméie .............. 8 524 m2
Pozemky:
Parc.¢. 865/2, 865/3, 864/2, 864/11,864/4, 864/6,

864/7, 864/8, 865/4, 865/5, 865/6 -0 VYmere ............... 4 593 m2
Objekt:
Cp. 1897, 1898 Granatova ul, Turnov -ovyméfe ... 6 490 m2
Pozemky:

Parc.¢. 1660/91, 1660/92 -ovymeéfe ............... 814 m2
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