Stitni veterindrni Spravy A
pro Plzeiisky kraj
Druzstevni 1846/13, 301 00 Plzen

i

svspasidaa

I

C. j. SVS/2021/164548-P

NAJEMNiIi SMLOUVA

Ni2e uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona
& 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisd (ddle jen ,oblansky zékonlk'),
a vsouladu s ust. § 27 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znénl pozdajsich predpisii (dale jen ,zdkon o majetku CR"), uzaviraji nasledujici
smiuvni strany:

Ceska republika - Statni veterinarni sprava, organizaéni slozka statu, se sidlem v Praze 2, Slezska
71100, ICO: 00018562, zastoupena MVDr. Vaclavem Polagkem, feditelem Krajské veterinarni spravy
Statni veterinarni spravy pro Plzefisky kraj, na zakladé povéfeni ustfedniho feditele Statni veterinarni
spravy

(déle jen ,pronajimatel”)

- na strané jedné -

a

Stravovaci centrum Vachalova s.r.0., se sidlem Milavée 251, 344 01 Domazlice, ICO: 06671161,

- na strané druhé -

{pronajimatel a néjemce jsou déle spoletné oznacovani jako ,smiuvnl strany‘, jednollivé pak kaZdy
Z nich jako ,smluvni strana”)

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je pfislusny hospodafit s nemovitosti, pozemkem ¢&. parc. 980/11
o vymére 182 m? a pozemkem &. parc. 980/8 o vymérle 707 m?, jako s majetkem statu podle zakona
o majetku Ceské republiky. Pislusnost hospodafit s majetkem statu vznikla na zakladé ztizovaci
listiny &.j.: 21300/2003-3020 ze dne 16.06.2003 a na zakladé CI. Il odst. 3 zakona &. 308/2011 Sb.,
kterym se meéni zakon ¢. 166/1999 Sbh., o veterinarni pé¢i a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl (veterinarni zakon), ve znéni pozdeéjsich predpisl, zakon & 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakon &. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyranl,
ve znéni pozdéjsich predpisl. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitostl u Katastrainiho
uradu pro Plzefisky kraj, Katastralniho pracovisté Domazlice na LV &. 898 pro obec a katastraini
uzemi Domaziice.

2. Zpozemkl €. parc. 980/8 a €. parc. 980/11 v k.u. a obci Domazlice byly geometrickym planem pro
rozdelenl pozemku & 3891-283/2013 oddéleny pozemky parc. € 980/20 o vyméfe 12 m?
parc. ¢ 980/21 o vyméfe 37 m? a parc. & 980/22 o vymére 63 m? (déle jen ,prostor”). Celkova
vyméra prostoru &ini 112 m? Uvedeny geometricky plan tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti.

IL
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu prostor specifikovany v ustanoveni
¢l 1. odst. 2 této smlouvy za uéelem jeho doasného uZivani najemcem, pfitemz najemce jej za
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podminek sjednanych v této smlouvé do najmu piebira a zavazuje se platit pronajimateli za uzivan{
prostoru pravidelné kazdé &tvrtleti najemné a thrady za plnéni spojena s uzivanim prostoru ve vysi
sjednané v ustanoveni ¢l. V. této smiouvy.

ni.
Doba najmu
Najem prostoru vznika dnem 01.01.2022 a je uzaviran na dobu do 31.12.2029.

Smluvni strany vyluéuji pokracovani najmu po dni, kdy ma najemni vztah skonéit. Nevylu€ujl vSak
uzavieni nové ngjemni smlouvy.

Iv.
Uéel najmu
Smiluvni strany prohladuji, 2e ugelem najmu prostoru

- parc. & 980/20 o vyméfe 12 m? je jeho vyuZiti jako prostoru pro vybudovani rampy
se schody a pro umisténi odlu¢ovacde tuku (lapol), pficemz tyto konstrukce nesmi byt spojeny se
zeml pevnym zakladem,

- parc. &. 980/21 o vyméfe 37 m? je jeho vyuZitl jako okrasného prostoru s travnatou plochou, ktery
mize byt s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele dotasné pouZit jako prostor pro
uloZeni véci najemce,

- parc. €. 980/22 o vymére 63 m? je jeho vyuziti jako odstavné plochy pro vozidla.

Najemce neni opravnén uzivat prostor k jinému nez sjednanému Gcelu. Najemce vyslovné nesmi
v pronajatém prostoru vybudovat podzemn| odlu¢ovaé tuku.

V.
Najemné a jiné platby

Pronajimatel a najemce se dohodli na vy$i najemného ve vysi 440 K&/m?/rok, tedy ve vysi
49 280 K& ro¢né.

Z dohodnutého najemného byla odeétena pronajimatelem poskytnutd sleva ve vysi cca 2/3,
a to z dlivodu umistén( prostoru v okrajové ¢asti Mésta Domazlic a zaroven ve vnitrobloku budov,
kterezto faktory obvyklou vysi najemného mirné snizujl. Sleva viak byla poskytnuta zejména za
najemcliv zavazek zimni udrzby (Uklidu snéhu) a letni udrzby (sekani travy, stfihani zivého plotu),
podrobnéji upraveny v ¢l. VIl odst. 10 této smlouvy,

Najemné po zapoétené slevé ¢inl 4 107 K& (slovy: &tyfitisicestosedm korun éeskych) Etvrtietné,
tedy celkem 16 428 K& (slovy: Sestnacttisicetyfistadvacetosm korun Seskych) rocné,

Najemné je spiatné vZdy nejpozdsiji do 20. dne prvnlho mésice kalendafniho Ctvrtleti, za které se
najemné plati, tedy do 20.01., 20.04., 20.07. a 20.10. N&jemné se hradi bezhotovostnim pfevodem
na bankovni G&et pronajimatele, vedeny u CNB, poboéky v Plzni, &.0.: 19-25122311/0710, pod
variabilnim symbolem platby: 06671161. Piipadnou zménu udtu sdéli pronajimatel najemci pfedem
v pisemné formé. Za den uhrady se povazuje den pfipsani dluzné ¢astky na ucet pronajimatele.

Smluvni strany sjednavajl pro pfipad prodieni s placenim najemného povinnost najemce zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve smluvené vysi 2,5 promile denné z dluzné &astky za kazdy byt
zapocaty den prodleni.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné jednostranné plsemnym oznamenim adresovanym
najemci, avak nejvyse o 10 % nad miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem nebo
jeho nastupnickou organizaci. Zvyaeni najemného je Uginné podéinaje prvnim najemnym splatnym
po doruCeni ozndmenl podle pfedchozi véty najemci.

Snizenl najemného je mozné pouze na zakladé dohody pronajimatele a najemce.
VI,
Pfedéani prostoru

Pronajimatel pieda najemci prostor v den nabyti ucinnosti této smlouvy, nesjednaji-li si strany
pozdé&jsi den pfedani, ve stavu zpusobilém k uzivani ke sjednanému ugéelu, tj. 01.01.2022.

Rozhodnutl str. 22 8



10.

1.

Najemce timto prohladuje, 2e je mu stav prostoru dobfe znam, prostor si pfed podpisem smlouvy
osobné fadné prohléd| a shledal jej zcela zpUsobilym ke sjednanému ugelu.

Vil.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v prostoru, ktera ma byt deldi nez dva mésice, je
najemce povinen tuto skute¢nost oznamit véas pronajimateli. Najemce zarover sdéli pronajimateli
jméno, pfijmeni a kontakt na osobu, kterd po dobu nepfitomnosti najemce zajisti moznost vstupu
do prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebl.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru, poZzada-li jej o to pronajimatel, a to
nejméné dva dny prfedem, za Géelem zjisténi stavu prostoru. Pronajimatel se zavazuje Setfit
opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly prostoru pouze z divodi, kdy Ize rozumné
umozZnéni vstupu do prostoru zadat, a pouze vtom rozsahu, aby byl nijemce co nejméné
obtéZovan.

Najemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodai pouze ke sjednanému acelu. Najemce je
povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou udrzbu a veskeré drobné
opravy. Bé&Znou udrzbou a opravami se rozumi udrzovaci prace a opravy, jejichz cena nepfesahne
v kazdém jednotlivem pfipadé ¢astku 5 000,-K&. Pronajimatel se zavazuje zajistovat a hradit
ostatni udrzbu a opravy prostoru. Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel zajistit, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této pavinnasti vznikla. O nutnosti v8ech oprav je povinen sdélit pronajimateli vdechny
podstatné skutecnosti, které se tykaji predmétu najmu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi provadét jakekoli zmény
prostoru, stavebni Upravy &i opravy. Tim neni dotéena povinnost najemce stanovena v odstavci 3
tohoto Elanku. V souvislosti s t&mito Upravami &i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena
pisemna dohoda, zejména o poméru finanéniho zatizeni obou smluvnich stran. Pokud nebude
v takové dohodé stanoveno jinak, nema najemce pravo na uhradu jakychkoli nakladd ¢&i
zhodnoceni v souvislosti s témito stavebnimi Gpravami.

Najemce je povinen uZivat prostor fadné v souladu s touto smlouvou a tak, aby uzivanim nevznikla
pronajimateli $koda.

Najemce je povinen v prostoru dodr2ovat obecné zdvazné pfedpisy (napf. poZarni ochrany,
bezpetnosti apod.). Ndjemce zejména zajistl na viastni naklady prostor z hlediska poZarni
bezpe&nosti apod., pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Najemce bere na védomli, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a daldimi osobami do prostoru.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na sve naklady jakékoliv Skody na pfedmétu najmu, které
zpasobil sam, ¢i pfipadné jiné osoby. V pripadé, Ze najemce neodstrani vyse uvedené skody do
15 dnd od pisemného upozornéni pronajimatele, Skody odstrani pronajimatel na naklady najemce.
Najemce je pak povinen tyto naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnli po pfedioZenl piisludnych
dokladil prokazujicich duvod a vy$i téchto vydajl.

Umistit v prostoru jakékoli reklamni poutaée, firemni oznageni apod. mQiZe ndjemce provést pouze,
pokud pronajimatel odsouhlas! i jejich vzhled. Pokud vznika povinnast na tyto reklamni poutade,
firemni ozna¢enl apod. zajistit pfisludna povoleni, obstara si je sam najemce.,

Najemce se zavazuje k provadéni pravidelné zimni udrzby spocivajici zejména v Uklidu sn&hu na
pozemcich pronajimatele parc. ¢ 980/8 a parc. & 980/11, v€etné pronajatého prostoru, vse
v k.u. a obci Domazlice. Najemce se dale zavazuje k provadéni pravidelné letni adrzby spotivajici
zejména v sekani travy, stiihdni Zivého plotu a odvozu bioodpadu na pozemku pronajimatele
parc. & 980/8 a parc. &. 980/11, v&etné pronajatého prostoru v k.u. a obci Domazlice.

Najemce se zavazuje, Ze zajisti, aby jeho vozidia, jakoz i vozidla navitévnik( provozovny najemce
umisténé na pozemku parc. ¢. 3313 v k.0. a obci Domazlice, zadnym zplsobem neblokovala vjezd
vozidel do garazi pronajimatele. Stejné tak najemce zajisti, aby tato vozidla neparkovala na
pozemcich pronajimatele parc. ¢. 980/11 a parc. ¢. 980/8 v k.U. a obci Domazlice.

Vil

Podnajem
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Najemce je opravnén dat tretl osobé do podnajmu prostor nebo jeho &ast pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Podnajemce ma k prostoru nebo jeho &dsti prava sjednand s ndjemcem, nejvy$e véak v rozsahu
prav najemce podle této smlouvy. Podnajem skonéi nejpozdéji s najmem prostoru sjednanym die
této smlouvy. Najemce ma povinnost informovat véas podnajemce o skonéeni najmu a zejmeéna
sdélit podnajemci datum skonéeni najmu.

IX.
Pojisténi

Najemce si je védom skutecnosti, Ze pronajimatel nema sjednano pojisténi nemovitosti. Njemce
je opravnén sjednat pojisténi prostoru pro pfipad jeho poskozeni (zejména poskozeni dvefi pfi
vloupani, vandalismu, na Zivel apod.). Pojisténi vnitinfho vybaveni a véci ve vlastnictvi najemce
prostoru si najemce zajidtuje sam dle svého uvaZeni. Pokud najemce nesjedna pojisténi
odpovédnosti za zplsobenou $kodu, bere na védomi, Zze bude odpovidat za $kodu vzniklou na
majetku pronajimatele ¢i daldich uzivatell domu.

X.
Skonéeni najmu
Najem skon&l uplynutim doby uvedené v ustanoveni ¢l [l odst. 1 této smiouvy.
Pronajimatel a najemce se mohou na skonéeni najmu prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, zplsobem
a z divodl stanovenych obcanskym zakonikem nebo zakonem o majetku CR, anebo i bez udani
dlvodu.

Pronajimatel mlze najemnl vztah okamzité ukongit vypovéd! bez vypovédni doby, pokud
piestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR (napf. skon&eni dotasné
nepotiebnosti pfedmétu najmu k plnéni funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci plusobnosti
pronajimatele nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti pronajimatele). V tom pfipadé ma pronajimatel
pravo pozadovat, aby mu najemce bez zbyteé¢ného odkladu prostor odevzdal.

V pfipadé, Zze najemce je v pradleni s placenim najemného, zéloh na sluzby spojené s najmem
prostoru i vyudtovanim téchto sluzeb tak, Ze celkova dluzna vyse téchto plateb pfesahne Etvriletni
vySi ndjemného a zaloh na sluZby s najmem spojené, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby a poZzadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu prostor odevzdal.

Zméni-li se viastnik pfedmeétu najmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem do tif mésicd poté,
co se dozvédél nebo musel dozvédét, kdo je najemcem. V piipadé vypovédi podle tohoto odstavce
je vypovédni doba tiimési¢ni a ndjemce nema pravo na jakékoli odstupné.

Najem prostoru zanika i z dal$ich diivodl stanovenych v této smlouvé nebo ob¢anském zakoniku.
Xl
Ukony smluvnich stran pfi ukon&eni najmu

Pfi skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor s pfislusenstvim ve stavu,
v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ipravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu prostoru, a to nejpozdéji
ke dni skonceni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skon&eni najmu. Najemce neni
opravneén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se
smluvni strany nedchodnou jinak. Najemce je na sve naklady povinen odstranit zmény, ktere byly
provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli najemci, ze odstranéni
téchto zmén nezada. Najemce nema ani v pfipadé, ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych
zmén nezada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni prostoru.

Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v prostoru nachazeji jakékoli véci, které do prostoru
vnesl najemce &i jiné osoby, plati, 2e tyto vé&ci jejich plvodnl viastnik zjevné opustil a pronajimatel
s nimi mizZe naloZit podle svého uvaZeni; mi2e sije i pfiviastnit, &ije zlikvidovat na naklady
najemce.
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3. Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smiouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v pasledni den trvani
najemniho vztahu prostor véetné prisludenstvi vyklidit a fadné pfedat pronajimateli, a to ve stavu,
v jakém se nachazel v dobé jeho prevzeti najemcem, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

4. O predani prostoru zpét pronajimateli sepi8l smluvni strany v den pfedani pfedavaci protokol,
v némz potvrdi fadnost jeho pfedanl s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni, popr. uvedou vyhrady
ke stavu pfedavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostoru, pfipadné spolu
se zplsobem jejich odstranéni &i finanénim odékodnénim.

5.  Smiuvni strany sjednéavajl pro pfipad poruseni smiuvnich povinnosti najemce ujednanych
v ustanovenich ¢l VII. odst. 3 této smlouvy a déle ustanovenich &l X1 odst. 3 této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 5 000,-K¢& (slovy: péttisic korun geskych) za kazdy byt zapodaty tyden prodleni
s plnénim kazdé takové povinnosti. A pro pfipad porugenl ustanoveni &l. VI odst. 4, 10 a 11
smiuvni strany sjedndvajl smiuvni pokutu ve vys$i 5 000,-KE (slovy: péttisic korun &eskych).
Ustanovenim o smiuvnl pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody, a to i ve vysi
pfesahujici smiuvni pokutu.

XIL.
Dalsi ujednani

1. Strany sjednavajl, 2e prava pronajimatele vymahat jakékoli pohiedavky vi&i najemci vyplyvajici
Z této smlouvy se promicuji uplynutim pétileté promiceci thity.

2. Najemce prohlasuje, ze na sebe prevzal nebezpeli zmény okolnosti. V pfipadé, ze dojde ke zméné
okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zalozi v pravech a povinnostech smiuvnich stran zvlast
hruby nepomér, kdy bude najemce znevyhodnén, najemce nema pravo se domahat vigi
pronajimateli obnovenl jednani o smlouvé.

3. Smiuvni strany se dohodly, 2e najemce neni opravnén uréit, na co a v jakém pofadl budou jeho
pinén| poskytovana pronajimateli zapoétena. Smiuvni strany dale sjednaly, Ze lze pozadovat
i Uroky z uroku.

4. Smiuvni strany dale sjednaly, Ze najemce nenl opravnén postoupit svoji pohledavku vidi
pronajimateli jiné osobé.

5. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem najemce nabidne tfeti osoba,
pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tfetl osob&, pokud by treti
osoba plnila dluh za najemce.

6. Smiluvni strany dale sjedndavaji, 2e pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklou nespinénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li kryta Groky z prodlent.

7. Dale si smluvnl strany sjednaly, Ze najemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji pohledavku
vO¢i pronajimateli.

XIll.
Zavéreéna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidl pfislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, zejména pak obtanského zakoniku.

2. Smluvni strany se dohodly, Zze u¢inky doruéeni na adresu druhé smluvni strany uvedenou v této
smlouvé, popf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smiuvni strané, nastanou
i v pfipadé, Ze se doporu¢eny dopis vrati odesilateli jako nedoruéeny, a to ke dni, kdy byla z&siika
uloZzena u drzitele postovni licence, a pokud se zasilka u drzitele podtovni licence neuklada, pak
ke dni, kdy se nedoruena zasilka vratila odesilateli.

3. Smluvni strany shodné prohlasujl, Ze si tuto smlouvu pi‘ed jejim podpisem Fadné precetly, smiouva
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné, vazné a urtité, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, na dilkaz ¢ehoz pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

4. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom podepsanéem vyhotoveni.

5. Tato smiouva je uzaviena a uginnosti nabyva dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
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6. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné, a to vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné cislovanymi
dodatky, které tvoii nedilnou soucast této smiouvy.

V Plzni dne 31.12.2021 V Domazlicich dne 31.12.2021

Rozhodnuti str. 62 8
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