ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 8.097-82/2021

Znalecky posudek je podéan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
o cené obvyklé pozemku p. €. 1766/9 v katastralnim tuzemi Ri¢any u Prahy, obec Ritany, kraj
Stfedocesky, skupina katastralnich Gizemi Praha - vychod

Znalec:

Zadavatel: Rimskokatolickd farnost u kostela Viech svatych Praha- Uhfinéves

namésti Bratii Judast 21/2
104 00 Praha 10-Uhfinéves

Pocet stran: 11 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 28.10.2021 Vyhotoveno: V Hradistku 28.10.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny obvyklé pozemku v k. u. Ri€any u Prahy jako podklad k jednéni o prodejni cené

1.2. Uéel znaleckého posudku

Prevod vlastnictvi

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfrenim byla provedena dne 28.10.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pti vybéru zdroji dat

Vychozim podkladem pro stanoveni ceny obvyklé je cena zjisténd s pouZitim cenovych predpist
platnych ke dni ocenéni. Tato cena je dale porovnavéana s nabidkovymi cenami prodejt a
realizovanymi prodejnimi cenami ziskanymi délkovym pfistupem do katastru nemovitosti.

2.2. Vyéet vybranych zdrojh dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho Gfadu pro StiedoCesky kraj, Katastrdlni pracovist¢ Praha - vychod, LV ¢.
7038 pro k. 0. Ri¢any u Prahy

- kopie mapy Katastralni v méf. 1:2000 a1 : 5000

- nabidky prodejnich cen komerénich pozemki v lokalité Rigany a nejbliz§im okoli publikované na
internetovém serveru Sreality

- tdaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti evidované Katastrainim uradem pro
Stredotesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod, ziskané dalkovym pristupem

- skute¢nosti zjisténé na misté

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Nabidky prodejnich cen publikované na internetovém serveru Sreality byvaji ve vétSin¢ vyssi nez
kone¢né realizované, porovnatelné jen v uzitné plofe a umisténi. Je nutné pouzit vdhovych
koeficientii ( polohy, velikosti a dals) ke korekei ceny. Podminkou je rovnéz dostatecny pocet
cenovych vzorkil a to nejméné tii. V lokalité a okoli byly ke dni ocenéni k dispozici jen Ctyfi
porovnatelné cenové vzorky.

Udaje o skutené realizovanych cenach v lokalité davaji ucelenou predstavu o cenové vysi
nemovitych véci, jejich cenu je rovnéz tieba ve vztahu k ocefiovanému pozemku

korigovat vdhovymi koeficienty ve vztahu k jejich velikosti, umisténi, existenci verejnych siti,
pripadné dalsi, pokud se daji zjistit..




2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se podle § 2 zikona ¢&. 151/1997 Sb. v platném znéni rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dbsledky piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvléstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Ricany
251 01 Ricany
LV: 7038
Kraj: StredoCesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Ricany
Katastralni uizemi: Ri¢any u Prahy
Poctet obyvatel: 15908 R
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =E§k g

Koeficienty obce

Nizev koeficientu

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad
5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s
Prahou nebo Brnem

O4. Technicka infrastruktura v obei: V obei je elektiina, vodovod,
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a
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Vlastnické a evidencni udaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 7038 pro k. t. Ri¢any u Prahy je pozemek ve vlastnictvi

Rimskokatolicka farnost u kostela Vech svatych Praha - Uhfinéves

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovany pozemek je situovén pii severozdpadnim okraji obce jako soucdst zaniklého vyrobniho
arealu v misté zvaném K Ric¢antm v ulici Kolovratska. Pivodni aredl je s nedokon¢enym
ohrazenim betonovymi prefabrikaty a n8kolika rozptylenymi stavbami, u oceilovaného pozemku
bez tohoto ohrazeni a bez staveb.

3.2. Obsah
1. Pozemek p. €. 1766/9




4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Porovnani nabidkami prodeju

Na internetovém serveru Sreality byly ziskény nize uvedené nabidky prodejit komer¢nich pozemki
v misté a okoli (priloha ¢, 1-4)
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Dle tzemniho planu moznost kombinace vyuziti k zastavbé ob¢anského vybaveni pro
administrativu, komeréni vyuziti, obchod, sluzby, plocha s misena obytna venkovska.
Aktualné je v oblasti planovana vystavby zékladni a materské skoly.
Veskeré inZenyrské sité jsou na okraji pozemku.
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4. Vsestary

Pozemek je sou¢asti komeréniho aredlu na okraji obce, izemnim planem ul(,eno
ke komerénimu vyuziti. Na pozemku je oblekt pro uhytovam se zast. p] 34 m?
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Porovnani s realizovanymi cenami

Dalkovym pifstupem do katastru nemovitosti byl nalezeny niZe uvedené cenové vzorky
(piiloha ¢.5)

&. Fizeni LV pozemky vymeéra cena celkem cena

p. . m’
1. V-8783/2021 4638 1803/7 4 638
1826/9 1 864

Jedna se o pozemky k zemé&délskému vyuziti. Cena se neuvazuje.

2. V-1590/2019
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7 uvedenych pozemkil jsou podle tzemniho planu zastavitelné jen pozemky
p. & 816/2 ,832/18, 1678/32, 1763/1, 1763/3 v plose SV - plochy smisené,

obytné. Zbylé pozemky jsou v nezastavitelné _Plosn,
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3. V-3739/2016 7120

Prepodet ceny k roku 2021 vzorek €. 2:

Cena byla realizovana v po¢atku roku 2019. Podle indexu cen stavebnich pozemkil (tabulka 5-6a -
piiloha ¢. 6) stoupaly ceny stavebnich pozemki v okresech Praha - vychod a Praha - zapad i na
tizemi sousedniho tizemi hlavniho mésta Prahy v priméru linearng o 5-10 %. Pro dal3i obdobi roku
2020 a 2021 nejsou udaje k dIprZlL-l. ze ale pi edpoklac at linearni vyvoj
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Uprava ceny
Prepocet ceny vzorku €. 3

Cena byla realizovéna v po¢atku roku 2016
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Vézeny priimér nelze provést, nebot’ se jednd jen o dva vzorky, je proto proveden aritmeticky
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Rekapitulace porovnivanych cen
Pramérna cena nabidkova

Primé&rna cena realizovana

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakont ¢.
21/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,

¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se

provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku &
. — TR TR TR ST T T
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida e ""'“ "fﬁ"'{" ’ li?'j
poptavce :

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku :

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana &
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou
nebo Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy ¢, 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

Index trhu It=PFRs ¥ Py ¥ Pg ¥ Pt (1 +




V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
;',":‘3'-'!{'@;;?53'

Index trhu Itr=Pc*P7*Pg*Po* (1 + Y P)) ﬁ e .,?
=1 Txe 2

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim

celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty

_Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize
napojit pouze na nékteré sit€ v obei

. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci

. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti

. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: :
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - 0

o e (5]
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Index poloh Ip=P1*(1+> P)= )f;%“‘ Lg
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip

1. Pozemek p.¢é. 1766/9

Z hlediska konfigurace terénu se jednd o pozemek téméf rovinny tvofici parcelu nepravidelného
tvaru jako soucdst rozlehlejsi plochy. Jeho hranice nejsou v terénu patrné ani vyznacené. Pozemek
je volny bez staveb, s naletem kiovin a plevelnych rostlin, pfistupny jen po cyklisticke stezce
vedouci podél Ricanského potoka. Podél této stezky je ulozeno podzemni vedeni vefejného
vodovodu nezndmého prifezu. Kanaliza¢ni stoka je v linii za Ri¢anskym potokem. Plyn v dosahu
neni. Ochrannym pasmem pozemek dotéen neni.

V platném Gzemnim planu mésta Ri¢any je pozemek soudasti plochy VD - vyroba a skladovani,
drobna femeslna vyroba.

V katastru nemovitosti je pozemek veden v druhu pozemku ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako
Jind plocha.

Podle zjisténi neni pozemek souéésti regulaéniho planu, nebylo k nému vydano rozhodnuti o
umisténi stavby, uzemni souhlas, ohlaSeni stavebnimu Gfadu, stavebni povoleni, spolecné
povoleni, kterym se stavba umist'uje a povoluje, nebo uzaviena vefrejnopravni smlouva.

Ocenéni




Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 159

véelné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladove podminky
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a
ochranné pasmo
5 Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva

[ndex omezujicich viiva Io=

Celkovy index .,”;%%5““ Lo ‘."'jﬂhr-fﬁa-

-f-;ﬂﬁ 5

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Goau g Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index Koef. K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do uzemml}‘ohg?iénu k ?’lSthEl_"léb
§ 9 odst. 4 a o e i i T
) _w_m-sf;ﬂg ey _-r_,r,ftﬂﬁtffu{&“ﬁ

; Parcelni Vyméra  Jedn. cena
T Néazev ; = b
YP dé ¢islo [m*] [Kchn ]

§ 9 odst. 4a)  ostatni plocha 1766/9 2322 R ".ﬁ" Sl

3 ] 'r:w# i AR Bk

Stavebni pozemek - celkem 2322 AT = "L_fxﬁ

2 g ot .q?,_
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Pozemek p. &. ﬁ;“"fﬁﬁw

W
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4.3. Vysledky analyzy dat

l. Pozemek p. ¢. 1766/9
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvéstédvacetosmtisicsedmsetdvacet K&

. %3'% R

Vypoétena cena je cena zjisténa s pouzitim cenovych predpist platnych ke dni ocenéni. Cena

obvykld mtize byt jakkoli odlisna od takto zjisténé ceny.




Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Za vyslednou cenu obvyklou pozemku povazuji cenu stanovenou z priméru realizovanych cen s
ohledem ke skutecnosti, Ze kone¢né smluvni (realizované) ceny oproti cendm nabidkovym byvaji

nizsi.
T J?E-“""“ 2 e
Cena pozemku p. &. 1766/9 -""3' x@ .i} _'-"*“' - { i ;-:*:2”55 %{-‘ﬁi
A s e i) ﬁﬁ' ;u; £eqrd .5_;:..:
nhk aaéf i
Zaokrouhleno “‘f@?ﬁﬁ“ Gt J.:_:ha_-‘

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni ceny obvyklé pozemku p. & 1766/9 v k. 0. Ri¢any u Prahy jako podklad k jednani o
prodejni cené . \

Vysledna cena obvykla 8 450 000.- K¢

- 10 -




odména nebo nahrada naklada

7naleéné a nahradu nékladd Gétuji dokladem €. 8.097-82/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 2 ze
dne 17.10.1984 &j.Spr 928 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod ¢&islem 8.097-82/2021 evidence posudki.

V Hradistku 28.10.2021
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[ EYAN LSS

yrmace o pozemku

~elni &islo: 1766/9¢

ac; Ri¢any [538728]

Ri¢any u Prahy [745456]

astralni uzemi:

lo LV: 7038 |
méra [m?): 2322

3 parcely: Parcela katastru nemovitosti

apovy list: ‘ ll 1:2 228

&eni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK {19 % & W Mwen
yasob vyuZitl: jina plocha

uh pozemku: ostatni plocha |

astnici, jini opravnéni
lastnicke pravo Podil

fmskokatolickéa farnost u kostela Viech svatych Praha - Uhfinéves, namésti Bratfi Jandusl 21/2, Uhfinéves, 10400

raha 10 . _ .

ausob ochrany nemovitosti

ejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

eznam BPE)

arcela nema evidované BPEJ,

Ymezeni vlastnickeho prava

dejsou evidovana zadna omezeni.

liné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rl e R B o

o7 Rhzend, v ramal kieyn el n B loni s

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj.

Katastralni pracovisté Praha-vychod @
Zobrézéngad_aje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.10.2021 15:00. _ . . -
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového kalastru se zobrazuje od méfitka 1:5000, Podrobnéjsi informace k pouZivani mapy a aktuglizaci jejiho obsahu najdele v napovidé (POF). Veskera zjisténe hodnoty soufadnic a délel NELZE vyuzivat
pro vytyCovani hranic pozemkd v nu.
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1625 Prodej komearéniho pozemiu 1 210 m?, Rigany, okres Praha-vychod - S.Ieer'

?ri?:hk o . 4

'REA‘-'WC‘?" W Seznam.cz & AB
]

Zhiste gvaollt jine gt [Leni LR

rebe Jind mnpovy podkind nabo

Memv.cz

O Seznam.ce, &5, 2027 a daldl

Prodej komercniho pozemku 1 210 m?

w

Ri¢any, okres Praha-vychod

3 440 000 K& (2 843 KC za m?)

Nablzime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tzemf{ Risany u Prahy, v okrese Praha - vychod, LV
4638, podil 1/4 o vyméfe 1210 m2

Parcela ¢ 1803/7 - o vymeéie 2974 m2
Parcela ¢. 1826/9 - o vymeéfe 1864 m2

Pozemky jsou uzemnim planem vedeny jako technicka infrastruktura. Investiéni piflezitost

Jsme piimi majitele pozemkl, neplalite tedy zadnou provizi, Zajistujeme rychly prodej - pfipravime
kupni smlouvy a v pfipad& zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluZzby. Zarué¢ime Vam jednoduchy a

transparentni prodej.

Celkova cena 3 440 000 Ké za 10 1993870172
nemaovitost
Plocha pozembku 1210 m?
Cena za m* 2843 K¢
Aktualizace 05.10.2021
Dojezdova
vzdalenost
Start:

Ri€any, okres Praha-vychod

Cil.

Zadejte adresu cile
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10.21 6:26 Prodej komeréniho pozemku 6 340 m?, Riéany, okres Praha-vychod » Srea'hly,cz
- -
Pr, ’0 h a ¢ 2
W Seznam.cz AB

ieqrariol mnpovy podidad k tisg

SREALITY.C2

i priblifend Ikus
mabovy podidad rebo

@ Seznam cI, a.5., 2021 @ odakki{

Prodej komercniho pozemku 6 340 m?
Ricany, okres Praha-vychod

28 530 000 K& (4 500 K& za m?)

Prodej pozemku o celkove velikosti 6 340 m2, v soutasne dobé orna plda, dle Gzemniho planu
urgeny k vystavbé &isticky odpadnich vod pro mésto Rigany. Aktuiné vhodné jako pozemek pro

investici. V pfipadé dotaz(l kontaktujte makléie.

Celkova cena: 28 530 000 K¢ za Aktualizace: 09,09.2021
nemovitost, véetné )
provize, véetné pravniho Umisténi objekfu Centrum obce
sy Plocha pozemlku: 6340 m?

Cenazam® 4 500 K&

ID zakazky 0338

Dojezdova

vzdalenost

Start:

Ricany, olres Praha-vychod
Cil:

Zadejte adresu cile

V okoli najdete:
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10.216:28 Prodej komeréniho pozemku 7 208 m?, Rigany, okres Praha-vychod = Sreglily.cz
Prilloha &. 3
r1loha €.
SREALIW.C& W Seznamcz - AB

Zleviste ryallt jIne piikd[Zen Zleuiste zval
meb [ mapovy podklad neba jing n

‘*‘_' © Seznam.cz, a5, 2021 a dald MA?V'

Prodej komercniho pozemku 7 208 m?
Rigany, okres Praha-vychod

24 800 000 K& (3 441 K¢ za m?)

Prodej pozemku k zastavbé - v izemnim plénu je kombinace vyuZiti ob&anskeho vybaveni pro
administrativu, komeréni vyuziti, obchod a sluzby, plocha smiSena obytna venkovska, aktualné je v
oblasti planovana zékladni a matefska skola a komeréni vyuZziti ve fazi planu, regulaénf plan pro

oblast neni vydan, Veskeré inZenyrské sité jsou na okraji pozemku. Pro bliz& informace kontaktujte

makléfe.
Celkova cena: 24 B00 000 K¢ za Umisténi objektu; Centrum obce
nemovitost, véetné 5
provize, véetné pravnino Plocha pozemku: 7208 m
senvisu Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
Cenazam? 3441Ke Autobus
Paznamka k cend: Cena u makléfe Komunikace: Asfaltova
ID zakazky: 0233
Aktualizace: 17.08.2021
Dojezdova
vzdalenost
t Start:
' Rigany, okres Praha-vychod
Cil:

Zadejte adresu cile

V okoli najdete:
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10.21 6:31 Prodej komeréniho pozemku 2 800 m?, VSestary, okres Praha-vychod « Sreality.cz

_S'REN-IT‘I‘C& ?5:[1?1“1.’5’ L Lt ;\84

Iruste cvolit Jing pi
nEbie jing Ingpevy |

s e Mezprecz
y © Seznam.cz, 0.5, 2021 2 dalsi

Prodej komercniho pozemku 2 800 m?

b A L — | — } | - | -
vsestary, ories Praiia- v oo

5600 000 K& (2 000 K& za m?)

VEestary u Rican - prodej pozemku vhodného k vystavbé napi. sklacoveé haly, dilny apod.. Vyméra
2.800m2. Rozmaéry: 25m &ifka x 110m délka. Pozemel je sougasti komeréniho arealu na olraji obce.
Lokalita Gzemnim planem uréena ke komerénimu vyuZzitl, Okolni zastavba - sklady, dilny, manipulaéni
plochy, véetné nové vybudovanych komerénich objektl. Piistup po asfaltove komunikaci. Pfipojka
elektro. Trafostanice ve vzdalenosti SOm (soucast aredlu). Moznost ziizeni plyn.pilpojky (cca 80m).
Na pozemku pavodné umistén montovany objekt pro zivocisnou vyrohu u kterého aktudlné probiha
demolice. Na pozemku nové vybudovan objekt vhodny k ubytovan( - zast.pl. cca 34m2, uZitna plocha
ca 40m2, material ytong, plast.okna, el.pfipojka, krbové kamna, klimatizaéni jednotka, pfizemi cca
28m2; vstup, zaclvefi, we + koupelna (spreh.kout.), kuch.kout, obytna mistnost + dievene schodiste >

patro na spani cca 12m2. Ideaini poloha s vyhornou dopravni dostupnosti. D1 cca Skm.

Celkovd ceni 5 GO0 Q00 Ké 7z Aktualizace 12.03.2021
nemovitast, véetne
praviniho senvisu Umistent abjeliu Olraj ohce

Cena za m? 2 000 K¢ Plocha pozemku 2800 m?

1D zakazky 1272-1174

Dojezdova

¢ vzdalenost
Start:

Vsestary, olares Praha-vychod
Cil:

Zadejte adresu cile

V okoli najdete:
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 28.10,2021 17:15
s: €Z0209 Praha-vychod Obec: 538728 Ricany
gzemi: 745456 Riéany u Prahy
emek:  1803/7, LV 4638
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost 120.950,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemaovitosti Cislo Fizenl

Smlouva kupni ze dne 31.05.2021. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 01.06.2021 08:30:00. Zapis  V-8783/2021-209
proveden dne 24.06.2021,

Nemaovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemhy: 1803/7, LV 4638; 1826/9, LV 4638

remek: 83218, LV 4175

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 12.503.205,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf
Smiouva kupni ze dne 06.12.2018, Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04,02.2019 14:35:04, Zapis V-1590/2019-209
proveden dne 26.02,2019.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky:! 336/22, LV 164 k.0. Kufi u Riéan; 337, LV 164 k.0. Kufi u Rigan; 816/2, LV 4175; 832/18, LV
4175; 1678/32, LV 4175, 1763/1, LV 4175, 1763/3, LV 4175

zemek: 916/6, LV 7120
| Cena za nemovitost/skupinu nemovitost/ 12.525.000,00 CZK

Listina, ktera jo pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitost Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 28,12,2015. Pravni G€inky zapisu k okamziku 07.03. 2016 12:09:52. Zapis  V-3739/2016-209
proveden dne 01.04.2016.

Nemoavilosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzmu zapisu podle listiny
pozemky. 890/112, LV 7120; 916/3, LV 7120; 916/6, LV 7120




5-6a. INDEXY CEN STAVEBNICH POZEMKU
Price indices of building (p)lots

i

stejné obdobi pfedchoziho roku = 100

The correspanding pered of the grevious year = 100

rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019
relat. Year 2016 Year 2017 Year 2018 Year 2018
R:”'? Etvrtleti primey Etvrtleti priEmes Etvrtieti primae Etvrtleti PRIGE
e Quarter e Quarter foh Quarter okl Quarter roku
weight Annual Annual Annual Annual
Q1 Q2 Q3 Q4 |average| Q1 Q2 Q3 Q4 | average | Q1 Q2 Q3 Q4 | average | Q1 Qz Q3 Q4 | average
Celkem CR
CR, total 1000,0) 701,3 102,3 71034 103,8 1027] 1045 104,1 1031 1028 103,6] 103.5 1060 1090 1114 107.5) 11,3 110,7 110,0 109.6 1104
Celkem CR mimo hl. m. Prahu
a okresy Praha - vychod, zdpad:
CR, total excl. hl. m. Praha Region (the Capital City of
Prague) and Praha-vychod and Praha-zipad District 608,8] 102.0 1035 1046 1051 103.8| 103.0 1013 1003 1003 101,2) 1046 1083 1094 1108 108,3| 108.2 1087 1120 1135 110.6
Hiavni mésto Praha =
HI. m. Praha Region (the Capital City of Prague) 363,5| 100.2 700.2 100.7 100.5 100.4] 706.3 108.9 1086 1074 107.8| 101.8 102.0 107.6 1124 106.0) 1168 1140 1069 1034 110.0
Praha 1/ Prague 1 108,9) 107,32 100,2 992 99,7 100,1] 1086 1158 1183 1186 1156] 110,2 1142 1278 1338 121,89 1433 1283 1036 933 114.6
Praha2,3,6/Prague 2, 3, 6 101,7| 99,9 7037 107.6 108.2 1049] 1148 111,6 1033 986 106.8] B35 882 955 1042 94,2| 110,86 1113 109.2 107.5 109,6
Praha4-5,7-21/Prague 4-5,7-21 152.9| 99.8 982 975 0964 98.0] 100.7 104.2 107.3 1083 105.1| 106.6 1052 1043 1050 105,3| 1053 106,7 107.9 1085 107.1
Okresy: Praha - vychod, Praha - zapad
Praha-vyichod and Praha-zapad District 27,7] 999 1018 111,2 1167 107.3] 1138 107.1 1006 885 J104.7| 1025 108.0 1120 1134 108.0) 111.7 110.6 109,0 107.5 109.6
Stredocesky kraj mimo okresy P-va P-z
Stredocesky Region excl. Praha-vychod and Praha-zdpad
District 58,4| 103,7 702,868 994 988 101,2] 100,6 100,9 87,7 939 98,3| 98,3 1074 1125 1140 108,1| 107,171 1073 1181 1280 1153
Jihoéesky kraj / Region 371 98B0 890 89,0 1006 98,7\ 97.7 8974 1007 1036 93.8| 1142 1229 1230 71201 120,1) 111,8 111,0 1174 1231 1159
Plzensky kraj /| Region 16,8 959 985 980 988 98,6| 1004 1014 1013 1012 101,1| 102,3 1027 1044 107.5 104,2| 1055 107.3 1088 1082 107.5
Karlovarsky kraj | Region 247 701.5 1033 1030 700.8 1022 97,2 971 1005 1074 1004| 107,68 107.9 104,9 71009 1053| 97.8 99,0 1037 71085 102,2
Ustecky kraj / Region 42,00 937 853 994 7005 87,2 101,8 102,6 1048 1070 104,7| 1082 1132 17156 17145 112,8| 1099 1060 1083 1129 109.3
Liberecky kraj / Region 21,7 944 957 866 993 96,5| 1016 104,6 1064 1073 105.0| 107,8 1096 1711,6 1126 110,4| 1124 112,8 1148 1167 1142
Kralovéhradecky kraj | Region 303| 5982 986 100B 1020 98.9| 104,7 107,7 1089 1119 108,6| 1075 1035 7029 7066 105,1| 116,7 1268 1285 1221 123.5
Pardubicky kraj | Region 28,7| 1022 1048 1056 71058 104.6]| 1034 1027 1049 1072 104,6| 1150 7185 1149 1104 114,6| 1039 1014 1015 1028 1024
Kraj Viysocina | Region 20,8| 98,1 1023 1029 1040 101,8] 103,1 102,2 1025 1048 103,7| 106,2 1088 1124 1134 110,5| 108,6 1055 7055 1071 106,7
Jihomoravsky kraj f Region 179,5| 107,5 110,5 114,71 1153 111.9] 1700 1033 964 935 100.5| 985 1021 71040 7107.5 103.0| 106,2 1074 17104 109,3 108,3
Olomoucky kraj | Region 40,5\ 98,6 100,7 1017 1002 100,2] 943 91,7 944 981 94,6| 107.0 1163 1225 1253 117.8| 121,0 1182 1167 1172 118.2
Zlinsky kraj | Region 38,7| 1051 1038 980 934 100,0] 89,2 904 870 1020 94,5| 111,2 1174 1163 1171 115.5| 113,8 111,7 1109 1086 111,2
Maravskoslezsky kraj [ Region 69,6] 96,2 989 1005 1029 100.1] 1039 1062 108.3 109.2 106,9] 109.7 107.3 1048 1055 106.8| 1039 106,7 17113 1138 108.9
Celkem CR mimo hl. m. Prahu
a okresy Praha - vychod, zapad:
CR, total excl. Hl. m. Praha Region (the Capital City of
Prague) and Praha-vychod and Praha-zipad District
do 1999 .
upto 1999 38,4 101,7 96,3 1036 1033 101,71 1026 1013 1000 993 100.8]| 1056 1116 1144 1151 111.6| 1088 1066 1074 1093 108,0
velikost 2 000 -9 999 39,1 99.8 1022 1043 1061 103.1] 1049 1034 1026 1025 103,3] 1066 1104 1114 1112 109,9| 107,7 1074 1094 1115 109.0
obci: 10 000 - 49 999 135,2| 1016 1013 99,9 99,0 100,5| 100,6 1028 1038 1036 102,7) 707.0 109.3 1088 1089 108,5| 1053 07,1 1142 1188 1114
Municipality population size 50 000+ 396,1] 102,3 1049 1064 107.3 105.2] 103,7 1006 988 99,1 100,5| 1036 107.4 109,1 1110 107,8] 109,1 109,56 111,9 1124 110,7
Cetkem CR:
CR, toial
tne pe ky / independ {pMlots 201,51 1046 107,5 1092 1101 1078 107.5 1054 103.5 1031 104,8| 1008 1005 101,5 1030 101,5)| 1064 108,0 1075 1071 107.2
jako cast prodeje | lexni nemovitesti
as a part of sale of a real estate compiex 798,5] 1002 100,6 1016 1018 101,01 103,5 103,7 103.0 1025 103,2) 1044 107.9 1114 1144 109.6] 113.0 111.4 1108 1104 111.4

40) &







