ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 768-09/2021

o cené nemovitosti - pozemku parc. & 1766/9 v obci Ri¢any, k.a. Ri¢any u Prahy

Objednavatel posudku: Ceska republika - Krajské
reditelstvi policie StfedoCeskeho kraje
Na Banich 1535
156 00 Praha S - Zbraslav

Utel posudku: prevod nemovitosti

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni zakona ¢.
237/2020 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.
€.199/2014, €.345/2015, ¢.53/2016, ¢.443/2016,
€.457/2017, €.188/2019 a ¢.488/2020 Sb. s ucinnosti od
1.1.2021 a § 2 odst.1 zdkona €. 151/1997 Sb.

Ocenéno ke dni: 28.Cervence 2021
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Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1
vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 11 stran a prilohy.

Posudek vypracoval:

V Praze, dne 29 .Cervence 2021




1. NALEZ

1.1 Bliz§i adaje o nemovité véci

Ocefiovana nemovitost se naléza na okraji severozapadni ¢asti mésta, v lokalit& lezici mezi
ulici Kolovratska a Ri¢anskym potokem, ze severovychodu ohraniené cyklostezskou.

Nemovitost je tvofena pozemkem parc. & 1766/9, vedenym v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha, jina plocha.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.. Ri¢any u Prahy, obec Ri¢any, list vlastnictvi & 7038,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 30.6.2021

Kopie katastralni mapy pro k.. Ri¢any u Prahy z nahlizeni do KN

Mistni Setfeni znalce dne 28.7.2021.

1.3 Vlastnictvi

Podle tidaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 7038
pro k.u. Ri¢any u Prahy, obec Ri&any zapsan

Rimskokatolicka farnost u kostela VSech svatych Praha - Uhfin&ves, namésti Bratii
Jandust 21/2, Uhfinéves, 10400 Praha 10

1.4 Pfilohy posudku

Fotodokumentace
LV

Katastralni mapa
Mapa oblasti

1.5 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Gzemni &i regul.plan)



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Gzemni i regul.plan)
Ocenéno podle § 9 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Jedna se o pozemek parc. & 1766/9 - ostatni plocha, jina plocha. Pozemek je rovinaty,
nepravidelného tvaru, bez piipojek, pfistupny pouze po nezpevnéné péSing, zarostly
naletovymi dfevinami. V uzemnim planu je veden jako VD - vyroba a skladovani, drobna a
femeslina vyroba.

2.1.2 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak - Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel
Nad 5000 obyvatel
2. Hospodarsko-spravni vyznam obce - : R
Obce s pottem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gizemi lazeniskych mist typu D a) :
3. Poloha obce
Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem
4. Technicka infrastruktura v obci
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
5. Dopravni obsluznost obce
Meéstska hromadna doprava popiipadé priméstska doprava
6. Obéanska vybavenost v obci il LS
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kola b), posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Soucin hodnot

Iu = SOUCIN(Ui) =3
2.1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku
Tvar bez vlivu na vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice
Svazitost terénu pozemku do 15% vCetng; ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky
Neztizené zakladové podminky
4. Chranéna uzemi a ochranna pisma
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku
Bez omezeni uZivani
6. Ostatni neuvedené
Bez dalsich vlivi




Celkem

lo= 1+ SUMA(Oi) = S s

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnbceﬁy znak | | Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi
Nabidka odpovida poptavce
2. Vlastnické vztahy :
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost i
Bez vlivu nebo stabilizovana azemi
4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost
Bez vlivu
5. Ostatni neuvedené
Bez dalsich vliva
6. Povodnové riziko
Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav
7. Vyznam obce
Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha- vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce s ;.é:-’-'-‘:-“‘-‘ﬁm?{
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Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem nebo Katastralni uzemi
vyjmenovanych obci v tabulce €. | prilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)

e e e

9. Obcanska vybavenost obce & St -1;; Sk

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, skolske zatizent, posta
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Celkem 1. a7 S. znak

It=(1+ QU\/IA(TD) ﬂﬁ :

2.1.5 Vypocet Ip - mdex polohy (dle pnlohy 3, tab 4, skl. dopr ,Spoje)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a acel uziti stavby
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku
Reziden¢ni zastavba
3. Moznost napojeni pozemku na inZz.sité obce
Pozemek nelze napojit na zadné sité€ v obci
4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku
Bez moznosti prijezdu nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
5. Parkovaci mozZnosti
Omezené parkovaci moznosti
6. Vyhodnost z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti
Poioha bez vlivu na komeréni vyuziti




7. Vlivy ostatni neuvedené
Bez dalSich vliva

Celkem *
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo¢itava

R
Ip=(1 + SUMA(P) xEibi i gucs

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

el e T 8

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku
ZC =ZCv x Iu = ¥l "‘ii'&“‘ﬂ FRE
Index cenového :
I:onIthp%:ﬁ',_.. Wi

: i e SR
Koeficient pozeﬁﬁﬁﬁr‘aenehdl k zastaveéni

Cena upravena uvedenymi koeficienty
Cena za celou vyméruyigatiatsher iy

Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (izemni ¢i regul.plan)
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Datumn objednani:

Datum prevzeti kompletnich podkladu:

3. Odhad obvyklé ceny nemovité véci

Detummisiniho Setfenl: ~ 23.7.9029

30.6.2021

Vlastnik pozemku: Rimskokatolicka farmost u kostela Vsech svatych Praha - Uhfinéves, namésti Bratfi Jandust 21/2, 10400
Praha, spoluviastnicky podil: 1/ 1
Objednatel: Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, na Banich 1535, 15600
Praha 5 - Zbraslav
l ]
Zakladni udaje
Nézev nemovité véci:  pozemek parc. ¢. 1766/9
Adresa nemovité véci:
Predmét ocenéni: Pozemek pro VD, parcelni &islo 1766/9 v k.. Rigany u Prahy.
Ugel ocenéni: prevod nemovitosti
Katastralni udaje
Kraj: Stredocesky Okres: Praha-vychod
Obec: Ricany Katastralni (izemi: Ricany u Prahy
Ulice: Cislo popisné/lorientaéni
List viastnictvi ¢.: 7038 Parcelni ¢isla pozemku: 1766/9

UCEL OCENENI: __ pfevod nemovitosti (souasny stav)

Rizika

+ Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti
+ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zona 1
+ Bez realnych bfemen a sluzebnosti
+ Nemovita véc neni pronajiména

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 1 640 000 K¢
JEDNOTKOVA CENA 708 K&/m2 0 K&/m?




Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - ostatni

Okoli: O bytovazona O prdmyslova zona O nakupni zona & ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice . tf & silnice 111t

Technicky popis ocehované nemovité véci _
Typ pozemku: [J zast. plocha [ ostatni plocha [ orna plda O trvalé travni por. O zahrada O jiny

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: [ voda [J kanalizace O plyn {3 elektro [ telefon
Pristupova komu.: O zpevnéna nezpevnéna pres pozemky parc. gislo
Vyuziti pozemkd: OO RD [ byty 3 rekreacni objekt 0O vystavba individualni garaze

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajiména / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smiouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smiouvy uzaviené na dobu uritou nebo neurditou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Pozemek je radné zapsan v katastru nemovitosti =
Rizika spojena s umisténim nemovité véci %
‘ RIZIKO  Popis rizika S
NE Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zona 1 |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [J nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplave: I doporucuji & neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez redlnych bremen a sluzebnosti
Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Piehled lista viastnictvi

LIST VLASTNICTVI ¢&islo 7038
Kraj: CZ020 Stredocesky Okres: CZ0209 Praha-vychod
Obec: 538728 Ricany Katastralni Uzemi: 745456 Ri¢any u Prahy
Ulice: ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO ICO: 61387860 Rimskokatolicka farnost u nameésti Bratfi Jandusu 21/2, 141
kostela V$ech svatych Praha 10400 Praha
i - Uhfinéves
: Pozemky
1766/9 Pozemkova parcela Parcela KN 2 322 m? ostatni plocha
i
: g




Vypocet hodnoty pozemkd
Zakladni popis ocernovanych pozemku
Rovinaty, nepravidelného tvaru

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni
dostupnost, KMZ - moZnost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - Givaha zpracovatele ocenéni.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
fkupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku(zhodnoceni kladu a zapori) m? Ké Kéim? K Kélm?
| Popis pozemku(zhod: i TG
Rigany - Vodéradky et Cal el R S A T

Pozemek vhodny pro komeréni vystavbu (4 529 m2) v Riéanech - Vodéradkach. Pozemek
se sklada z plochy na komeréni vystavbu (2 688 m2) a plochy pro doprovodnou zelerf &i
zahradu atd. (1 841 m2). V pfipadé potfeby je k dispozici pfipraven projekt pro vyuZiti v
socialnich sluzbach nebo zdravotnictvi.

KRC. 085 KMP. 080 KPP: 105 KDD: 090 KMZ 100 K. 100 _KVP. OQDFrKUV 0,90
Rigany - Viodéradky, Krabosicka b R G TP o

Pozemek veden jako trvaly travni porost o vyméfe 10289 m2 u hlavni silnice v centru nbce )
Vodéradky. Pozemek se nachazi 50m od Domu seniorl. K pozemku vede cesta s vécnym
bfemenem a je z ¢asti oplocen. IS 100m od pozemku, kanalizace v planu. Nyni je
pozemek vyuZivan v zemédélstvi.
KRC: 095 KMP: 070 KPP: 1,05 KDD 090 KMZ 1,10 KIV: 095 KVP: 090 KUV: 1,05
: e e "‘af-'*'u"-"i-‘“?.-_l"" T
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Rigany - JaZlovice

Lukrativni pozemky v KU JaZlovice, okres Praha-vychod. Jedné se o ornou pudu na LV
2279, pozemky €. 101/2 a 106/1 , oba pozemky jsou cca z jedné poloviny zahrnuty do
tzemniho planu pro vystavbu RD , celkova vyméra pozemku je 8.031 m2

KRC: 080 KMP: 090 KPP: 110 KDD: 105 KMZ: 100 KIV: 100 KVP 1.00 KUV 1,05
Ri¢any - RadoSovice ¥ : I

Prodej pozemku v okrajové &asti Ri¢an, misto k moznému pouznti Jako volnoéasového
pozemku, zahrady-louky, u potoka, s pfijezdem po méstské klidné komunikaci, pozemek je
nestavebni, neudrzovany, hezké umisténi prakticky na okraji Prahy pro nékoho kdo chce
provozovat volnocasové ¢i péstebni aktivity v pfirodé se slusnou perspektivou zhodnoceni
investice.

KRC: 085 KMP: 105 KPP: 110 KDD: 080 KMZ: 130 KIV: 100 KVP. 100 KUV: 110
Ricany - RadoSovice 1317 289 000 227,03 21 478,29
Prodej pozemku o celkové plode 1.317 m2 (trvaly travni porost), v lokalité Rigany -
Rado3ovice. Pozemek je zalesnén.

Pripustné vyuZiti: pési cesty, cyklostezky, détska hfisté, rekreacni hfisté a sportovisté
nearealového typu, nauéné stezky a aktivity, rekreaéni a psi louky, vyhlidkové terasy,
méstsky mobiliaf, vodni plochy a technicka infrastruktura, poldery, mola a terasy.
Podminéné vyuziti: amfiteatry a grilovisté.

KRC: 095 KMP: 110 KPP: 120 KDD: 100 KMZ: 140 KIV: 1,00 KVP. 100
Primérna jednotkova cena

Druh pozemku Parcela c. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké
ostatni plocha 1766/9 2322 i 111 1643 976
Celkova vyméra pozemki: 2322 "~ Hodnota pozemkii celkem: 1643 976

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Odhad obvyklé ceny byl stanoven na zékladé vySe uvedeného srovnani s pfihlédnutim ke skuteénosti, Ze se jedna
o nabidkové ceny z inzerce, poloze pozemku v lokalité, velikosti, jeho vybaveni, dopravni dostupnosti a moZnosti
zastavéni.



Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti:

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 1 643 976 K¢ - 0 K¢
Obvykla cena 1 640 000 K¢

Silné stranky nemovité véci
Klidna lokalita na okraji Ri¢an, v Gzemnim planu uréen jako VD - vyroba a skladovani, drobné a femesina vyroba.

Slabé stranky nemovité véci
Pozemek bez pfistupové komunikace a bez napojeni na IS.

Seznam podkladu a pfiloh

Podklad / Pfiloha pocet stran Ad v
priloze

Vypis z KN LV &. 7038

Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace
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4 REKAPITULACE

1) Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (4zemni ¢i regul.plan) K¢
Zjisténa vysledna cena K¢
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlisky K¢

Slovy: Pétsetdvanacttisicdveéste K&

2) Porovnavaci hodnota Ké 1.643.976,-
Obvykla cena K¢ 1.640.000,-

Slovy: Jedenmilion3estsetctyricettisic K&

™ b
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V Praze, dne 29 _Cervence 2021




5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského
soudu v Praze ze dne 7.Cervna 2004, ¢.j. SPR 40782003, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti a v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym &islem 768-09/2021.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

N

prokazuiici stav evidovany k datu 30.06.2027 [1[:55:02
Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, C.f. KRPS-387247/CJ-2016-0100AP-VZ pro Policejni
Prezidium CR
P.O.BOX €
Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538728 Riéany
- Gzer’: 745456 Ridany u Prahy List vlasmnictvi: 7038

WV

kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. stavebni parcela)

NIZVO

Rimskokatolicka farnost u kostela Viech svatych Praha - 61387860
Uhfinéves, namésti Brat#i Jandusu 21/2, Uhfinéves, 10400

Praha 10

SRR Ziti Zpusob ochirany

Vimcra (m?] Hoporsemky Z;ﬁjgcﬁ}_

1766/9 2322 ostatni plocha jinéd plocha

nemovitost.l v k- Bez zapisu

31 véend préva slouZlicl ve prospdch

ti B vcéeiné souvigejicich adaju - Bez zapisu

Préva ujic?t nemovitosti v

ondobhne ndate - Bez zapisu

----- Bez zapisu
a 5

o Dohoda o vydani véci podle § 10 odst. 2 zakona &. 428/2012 Sb. VS 32/060/001/201~-
| 50/L0OG/540 ze dne 09.10.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.10.2014 10:33:00. Zapis
. proveden dne 21.11.2014.
: V-17262/2014-208
bPro: Rimskokatolickd farnost u kostela Viech svatych Praha - RE/IC0: 61387860
Uhfinéves, namésti Bratfi Jandusd 21/2, Uhfinéves, 10400 Praha
10

sl bontrtovanych pudré ekoloylckych je

movitost i Fsou v dzemnim obvodu, ve kterédm vyk katasvry nepeovitosthi JR:

ndvd stdtni sprdvu

f&astrélni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovis$té Praha-vychod, kéd: 209.

Vivhotoveno:  30.06.2001 N
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