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Statutarni mésto Zlin

se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO: 00283924

DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedna: _ primator

zastupce ve vécech smiuvnich: | NG n2méstek primatora

odpovédny utvar. Odbor majetkoveé spravy, oddéleni spravy nebytovych domu
bankovni spojeni: “

variabilni symbol: 9611 00 0244
dale jen ,pronajimatel*

a

Porod v srdci, s.r.o.
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 588, 760 01 Zlin
ICO: 11951486

jejimz jménem jedna: ”jednatelka
zapsana: v obchodnim rejstriku u Krajskeho soudu v Brné, oddil C, vioZzka 125515
sankovn spojen’ [

dale jen ,najemce”
uzaviraji

r I d

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 4000 22 0309

podle zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

Clanek . Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 4886 (zpusob vyuziti — obCanska vybavenost),
ktera je soutasti pozemku p. €. st. 6843, k. U. Zlin, obec Zlin, zapsané na LV &. 10001 u
Katastrainiho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: BureSov
4886, 760 01 Zlin).

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové vymére
21,54 m? podlahové plochy, nachazejici se vIl. nadzemnim podlazi budovy
specifikované v odst. 1. této smiouvy (déle jen “Pfedmét najmu”), a to dle vypoétového
listu (soupisu mistnosti), ktery tvofi pfilohu & 1 této smiouvy a dle kopie situacniho
zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy, ve stavu, v jakém se v den podpisu této
smlouvy nachazeji.

3. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze jim je skutecné umisténi pfedmeétu najmu znamo a
Ze povazuji specifikaci pfedmétu najmu v této smlouve za dostatecnou.



Clanek II. Ugel najmu
Najemce bude pfedmét ndjmu uZivat za uUcelem kancelafe a poskytovani
individualniho poradenstvi a konzultaci.

. Dohodnuty Géel najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
tedy schvaleni Rady mésta Zlina, zménén.

Clanek lIl. Uhrady za najemné a sluzby

. Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a bude ¢init: 1 013 K&/m?%rok, celkem
tedy za 21,54 m? &ini roéni najemné 21 820 K& bez DPH.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona &. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich pfedpisti.

. Najemné a pausalné stanovené platby za sluzby jsou splatné ctvrtletné ve vysi dle
rozpisu ve vypocétovém listu, a to na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy doklad (fakturu) do 15. kalendarniho dne
prvniho mésice prisludného kalendainiho d&tvrtleti se splatnosti vzdy do patého
kalendainiho dne druhého mésice pfislusného étvrtleti na Ucet pronajimatele. Tato
povinnost bude spinéna az pripsanim uhrady na ucet pronajimatele.

. Zdanitelné pInéni je uskutecnéno prvnim dnem prvniho mésice prislusného kalendarniho
Ctvrtleti.

. Zalohy za energie jsou splatné ctvrtletné dle rozpisu ve vypoétovém listu, a to na zakladé
zalohové faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti do patého kalendarniho dne
druhého mésice prislusného étvrtleti na Gcet pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna
az pfipsanim Ghrady na Gc¢et pronajimatele.

. Nepotrva-li ndjemni vztah celé ctvrtleti, zaplati najemce pomérnou ¢ast najemného, zaloh
na energie a sluzby dle odst. 2 a odst. 4 tohoto ¢lanku.

. Pronajimatel je povinen kazdoro¢né vyuctovat zalohy a provést vyrovnani pfipadnych
preplatkl ¢&i nedoplatkll skuteénych nakladu za dodané energie po obdrzeni vyucétovani
dodavateli téchto energii dle platné legislativy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze bude provadéna zména vySe cen energii v souladu
s cenami Uctovanymi pfislusnymi dodavateli téchto energii.

. Pokud se najemce dostane do prodleni s Ghradou najemného, zaloh na energie a
pausainé stanovenych nakladi na sluzby a jejich vyuctovanim, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.
Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné nejvyse o ro€ni miru inflace
vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem &i jeho pfipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit
do konce mésice brezna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek IV. Doba najmu

Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
neurcitou.

. Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v Sestimésicni vypovédni dobé;
ma-li v8ak smluvni strana k vypovédi vazny duvod, je vypovédni doba tfimésicni.
Vypovédni |hita zaéne bézZet prvniho dne nasledujiciho mésice po doru€eni vypovedi
druhé smluvni strané.



10.

1.

12.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s ucinnosti odstoupeni ke dni
dorueni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a poZadovat po najemci
neprodlené vraceni predmétu najmu v pfipadé, jestlize najemce nebude uzivat Predmét
najmu fadné nebo jestlize najemce bude uZivat Pfedmét najmu vrozporu s (celem
dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce da Predmét najmu do jakéhokoliv
uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V pfipadé skonlenindjmu je ndjemce Predmé&t najmu povinen vyklidit a pfedat
pronajimateli ke dni skonceni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.

V piipadé, Ze nebude Predmeét najmu vyklizen a pfedan pronajimateli ke dni skonéeni
najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- KE za
kazdy zapocaty kalendarni den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Tuto
smluvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyuctovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smiluvni pokuty bude spinéna az pfipsanim
pfisludné Gastky na ucet pronajimatele.

Clanek V. Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.

Pronajimatel odevzda pfedmét najmu najemci na zakladé predavaciho protokolu s tim,
Ze pripadné zavady a zplsob jejich odstranéni budou uvedeny v pifedavacim protokolu,
s ¢imz najemce podpisem této smlouvy souhlasi.

Navésti, reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, ¢&i svételna
vyobrazeni, jakoz i polepy vykladcl (sklenénych vyloh) lze umistit pouze a vyhradné
s pfedchozim pisemnym souhlasem odpovédného uUtvaru (Odbor majetkové spravy,
oddéleni spravy nebytovych prostor), a to na naklady najemce.

Veskeré stavebni upravy budou provedeny vyhradné na naklady najemce a podiéhaji
predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s tim, Ze pred provedenim stavebnich
Uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni.

Najemce se zavazuje udrZovat Pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu
a nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a Udrzbou predmétu najmu.

Dojde-li v pfedmétu najmu nebo v objektu €. p. 4886 ke vzniku Skody zpusobeném
najemcem nebo provozem pfedmétu najmu a spolednych prostorach, je pronajimatel
opravnén pozadovat nahradu $kody uvedenim do pfedesiého stavu, bude-li to mozne,
jinak zaplati najemce pronajimateli vzniklou Skodu v piné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu za ucéelem ovéreni,
zda najemce uziva pfedmét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smlouvé,
Najemce je povinen zajistovat celoroéné &istotu a pofadek uzivanych prostor a pfistup
kK nim.

Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
Prfedmétu najmu u pfislusného stavebniho Ufadu v souladu s Uéelem uZivani Pfedmétu
najmu.

Najemce zodpovida v pfedmétu najmu za zabezpeceni pozéarni ochrany, hygienickych
predpisl a bezpecnosti osob podle pravnich predpisu vztahujicich se k pozarni ochrang,
hygiené a bezpecnosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpecovat najemce na své naklady.
Najemce je povinen zajitovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pripadné jinych zafizeni, umisténych v Pfedmétu najmu, odstranit na své ndklady
zjisténé zavady a o provedené periodické kontrole &i revizi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email:

Najemce je povinen dodrZovat veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktualné platné obecné zavazné vyhiasky.
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13.

14.

18.

Najemce neni opravnén dat Predmét najmu do jakeéhokoliv uzivani treti osobé& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smiouvy
nebo z jeji Casti tieti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén do Predmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povérené osoby najemce) v pripadech nebezpeci prodieni pfi Zivelné udalosti, havarii, &i
jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, ze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Clanek VI. Prava a povinnosti najemce na Gseku PO a BOZP

Pri zabezpecCovani své podnikatelské nebo jiné Einnosti je najemce povinen dodrzovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpecnostnimi a pozarnimi
predpisy platnymi pro ¢&innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy néjemce
prohlasuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto predpist, znamy. Tato
povinnost se pfimérené vztahuje i na pripadné zaméstnance najemce

pfi pInéni povinnosti vyplyvajicich ze zédkona ¢. 262/2006 Sb., zékonik prace, ve znéni

pozdeéjSich pfedpisi a ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni

pozdéjsich predpist a provadéci vyhlasky MV &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve
znéni pozdéjSich predpist, se ndjemce, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpecovat

v Pfedmétu najmu tyto Cinnosti:

— dodrZzovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotrebicl, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarmé nebezpecnych latek a materiall a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

— udrZovat volné unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérim vody a udrzovat volné pristupy k prostrfedkiim
pozarni ochrany,

— oznamovat bez odkladu hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v Pfedmétu najmu,

— oznaCit pracovisté, kde se vykonavaji Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpecim,
vydavat prikazy, zadkazy a pokyny k ochrané pred poZarem a pravideiné kontrolovat
dodrzovani predpist o PO a BOZP a odstranovat zjisténé zavady,

- vypracovat, vyZzaduje-li si to pfedmét podnikani nebo €innosti, pro pfedmét najmu,
pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni plany a vést prislusnou
dokumentaci o PO v souladu s vyhladkou & 246/2001 Sb., vyhlaSka o pozarni
prevenci, v platném znéni, dle zatfizeni (Clenéni) provozované cinnosti podie
pozarniho nebezpedi,

— zajiStovat pravidelné revize el. nafadi, PC a el. kancelarské techniky, popf. strojniho
zarizeni dle platnych pravnich predpist, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. nafadi, které jsou ve viastnictvi najemce a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné €innosti.

Najemce odpovidé za vSechny Skody, které zpusobi nedodrZenim nebo poruSenim
bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich predpist a povinnosti, které z téchto predpisu
vyplyvaji.

Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povéfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarniho mésta Zlina, technikovi
PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol Pfedmétu najmu. Zejména ve vztahu
k dodrzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpist o bezpecnosti zdravi pfi praci
a pozarni ochrang, a zda jsou plnény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat ro¢né, a to vidy po predchozim oznameni najemci, o zjisténych
zavadach, popf. neplnéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a pozarni ochrany ze
strany néjemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
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zastupci obou smiuvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapocéaty den
prodleni ve vysi 500,- KE.

Clanek VII. Zavéreéna ujednani

1. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich pfedpisl
Ceské republiky.

2. Smiluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dalsich
pravnich predpisu Ceské republiky.

3. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
cislovaného dodatku, po dohodé smluvnich stran.

4. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatnd nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

5. Tato smlouva je sepséna ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru
smluv (zakon o registru smluv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti 1. 4.
2022. V pripadé, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv pozdeéji, nabyva
ucinnosti dnem zverejnéni.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Zze tato smlouva
byla uzaviena svobodné&, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu ¢&i druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dikaz téchto skuteénosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich stran
své viastnoruéni podpisy.

Prilohy:

¢. 1 - vypoctovy list

¢. 2 — zakres Pfedmétu najmu

Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Doba zverejnéni zaméru: 10. 1. 2022 - 10, 2. 2022
Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina

Datum a ¢islo usneseni: 14, 3. 2022, ¢. usneseni 50/6R/2022
Ve Zliné dne 24 03, 2022 Ve Zliné dne 23 03 2002
Pronajimatel: Najemce:

statutarni piéstb Zlid

namestek primatora

Porod v srdci. s.r.o.

Je!nalel!a







ke smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani ze dne:

adresa nebytového prostoru:

Pronajimatel:
ICO:
DIC:
Cislo G&tu:
Najemce:

1CO:

Variabilni symbol:

VYPOCTOVY LIST
platny od 01.04.2022

24 03. 002

Zlin, BureSov 4886, 76001, prostor &. 19

Statutarni mésto Zlin

Zlin, namésti Miru 12, 76001
00283924

CZ00283924

Porod v srdci, s.r.o.
nam. T. G. Masaryka 588
760 01 Zlin

11951486

9611 00 0244

Mistnosti
X Plocha v m? - Koeficient  Najem za m2/rok
Nazev mistnost Pro najem Pro TUV Pro otop Viska TUV  Otop (bez DPH)
kancelaf 21.54 0.00 23.42 290 0.00 1.20 1013.00 K&
21.54 0.00 23.42 vyska mistnosti v domé: 3.20

Vypocet roéni thrady najemného a ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Polozka S;";’: Zaklad dané DPH Celkem

najem 0% 21820.00 K& 0.00 K& 21820.00 K&

topeni 10 % 4818.18 K& 481.82 K& 5300.00 K&

studena voda 10 % 2090.91 K& 209.09 K& 2300.00 K&

elektiina 21 % 3761.98 K& 790.02 K& 4552,00 Ké

pausal - odpad, uklid 21 % 5980.17 K& 1255.83 K& 7236.00 K&

Celkem roéné za najemné a za sluzby 38471.24 K& 2736.76 K& 41208.00 K&
Rozpis DPH - za rok

Zaklad DPH Castka s DPH

0% 21820 0 21820

Zakladni sazba 21% 9742,15 2045,85 11788

Prvni snizena sazba 15 % 0 0 0

Druhé sniZena sazba 10 % 6909,09 690,91 7600

Soucet 38471,24 2736,76 41208




Ctvrtletni (ihrada nijemného a sluZeb za uzivani nebytového prostoru

Polozka Sazbe Zéklad dané DPH Celkem
E DPH -
“najem 0% | 5455.00 K& | 0.00KE | 545500 K& |
topeni ) 10 % 1204.56 K& 120.45 K& 1325.00 K&

studend voda 10 % 522 73 K& 5227 K& 575.00 K&

elektiina %] 940.50 K& 197.50 K& 1138.00 K&
| pausal - odpad, uklid - | 21% 1495.04 K& 313.96 K& 1809.00 K&

Celkem &tvrtletni Ghrada najemného a sluzeb 9617.82 K¢ 684.18 K& 10302.00 K&

Ve Zliné dne

Najemce:

Horod v srdcl) s.r.o.

o

Pronajimatel

nameéstek pri

Za spravnost vyhotoveni vypoctového listu zodpovidé:_






