SMLOUVA onaimu prostoru slouZiciho k podnikén( &. 251/3/16NEB

Pronajimatel: Teplo Zlin, a.s.
sidlo: Zlfn, Druzstevnf 4651, PSC 760 05
zastoupena: Ing. Pavlem Macdkem, mistopfedsedou piedstavenstva
povéFenym ffzenim spole¢nosti
IC: 253 21 226, DIC: CZ25321226 (platce DPH)

zapsana v OR u Krajského soudu v Brng, oddfl B, viozka 2201
bank. spol.: Komeréni banka, a.s., &. Gétu:
telefon:

(dale jen ,Pronajfmatel”)

Néjemce: AVONET, s.r.0.
sidlo: Luhadovice, Kratké 219, PSC 763 26
zastoupena: Ing. Dulan Méacalik, jednatel
1C: 25322478, DIC: C225322478
zapsdna v OR u Krajského soudu v Brng, oddfl C, vioZka 25536

bank. spojent: Sberbank CZ a.s., &, tétu: EINERSscRD

technicky zastupuje:

(déle jen ,Ndjemce”)

uzavlrajf v souladu se zak. €. 89/2012 Sh., ob&anskym zékonfkem v platném znénl, tuto smlouvu;

I,
Pfedmét a Géel ndjmu

1, Pronajimatel je vlastnikem stavby technického vybaven{ na adrese SNP bez &. p. (st. p. 6912/1), 760 05 Zlin
(vyménikovd stanice ,VS 2“ ), zaps. na LV & 7555, vedeném Katastrilnfm ufadem pro Zlinsky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Zlin pro katastrain{ tizemf a obec Zlin (d4le jen jako ,,Objekt”).

2. Touto smlouvou Pronajimatel pronajima Néjemci za Uplatu prostor v Objektu véetné piislusenstvi, jeho}
pi'esnd specifikace je uvedena ve vypodtovém listé, ktery tvokl pfilohu &. 1 této smiouvy (déle jen ,Predmét
ndjmu”).

3, K Pfedmétu ndjmu nale i pravo ufivat spoleéné prostory a zafizeni Objektu k déelim, ke kterym jsou
uréeny.

4, Pfedmét ndjmu je pronajimén Najemci k provozovani &innosti k podnikdnf: uskladnén{ telekomunika&nich

zaffzen{ a materidlu pro vystavbu a provoz telekomunika&n{ Infrastruktury

5. Tento Ugel nesmf byt bez pfedchozfho plsemného souhlasu Pronajimatele zménén,

NdJemné a splatnost

1, Vyde rotntho ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran. VySe nijemného je uvedena ve
vypoctovém fisté.

2. Uhrada za néjem je splatné formou &tvrtletnich splatek na zdkladé piedpisu ndjemného, ktery ma nale¥itosti
a pnf funkci dafiového dokladu v souladu se z3k. & 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znénf{
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a ktery tvoif nedilnou souéast této najemn( smlouvy. Splatnost jednotlivych Ghrad se stanovuje na 25. den
prvniho mésice ve Ctvrtleti.

Ndjemce se zavazuje platit ndjemné dle piflohy €. 1 této smlouvy — vypoétového listu.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze potinaje dnem 1. 1. 2017 a poté znovu vidy potinaje 1. lednem
kaidého daliiho kalendafniho roku, ve kterém bude ndjemnf vztah dle této smlouvy trvat, se ndjemné
upravi o miru inflace vyjadienou pifristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za predchozf
kalendafn( rok zveFejn&nou Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel se zavazuje plsemné ozndmit
Nédjemci vidy nejpozdéji do 30. 3. pifslu§ného roku Gpravu ndjemného a zérovefi v téfe |hiité plsemné
oznédmit Néjemci lhiitu, ve které je Ndjemce povinen zaplatit pfipadny nedoplatek na ndjemném, vznikly
zvyenim cen vsouladu stimto bodem od 1. 1. toho kterého roku do okamiziku doruéeni uvedeného
pisemného ozndmenl. Do uplynutf 30 dnii od doruéenf takového pisemného ozndmenf o tipravé ndjemného
nenf Ndjemce v prodleni se zaplacenim nedoplatku.

Pro pfipad prodlen{ Najemce s Ghradou ndjemného ma Pronajimatel prdvo na piisludenstvl pohledavky dle
pravnich ptedpisi,

1.
Podminky ndjmu

Pronajimatel pfenechavd Néjemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému zplsobu uivani a
Najemce tuto skuteénost podpisem této smlouvy potvrzuje.

Nédjemce je oprdvnén umistit na Objektu obvykié navésti (po pfedchozl dohodé s Pronajimatelem o mistg,
velikosti, typu a zplsobu umfsténi) k oznalenf své provozovny, ani by Pronajimatel za to potadoval zvldstni
Ghradu.

Reklamnf a jind podobnd zafizent, jako jsou neonové népisy, svételnd vyobrazenf nebo jind navésti, Ize na
Pfedmétu ndjmu ziizovat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Udé&lenfm souhlasu nenf
dotena povinnost Najemce ziskat pfislusna povolen( ve sprévnim ffzenl, jsou-li k umfisté&ni takového zafizenf

potieby.

Néjemce je povinen provadét na své néklady opravy a ddribu Pfedmétu najmu a udriovat ho v édném
stavu. Seznam oprav, k nimi je Nadjemce povinen dle této smlouvy, tvoft jeji piflohu &, 2.

Po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele je Néjemce oprévnén provadét opravy, které zvydujf
uZitnou hodnotu nebo technické parametry Pfedmétu ndjmu nad rdmec povinnost! uvedenych v odst. 4
tohoto ¢lanku smlouvy.

Pronajimatel zajiStuje a provddi pouze opravy a udriovacf price téch &astl Objektu, které majl vliv na
zpUsobilost Pfedmétu ndjmu k uréenédmu uZlvani, dale rekonstrukce a modernizace Objektu a jina technickd
zhodnocenf piedstavujicf roziifenf vybavenosti nebo pouZitelnosti Objektu. Proveden a rozsah rekonstrukce,
modernizace, {i Jiného technického zhodnocenl je vyhradné véci Pronajimatele.

Jakékoli stavebni tipravy a prace, které nejsou béznou opravou nebo Udribou, a price, u kterych je nutné
ohladenl nebo stavebn{ povolen{ dle stavebnfho zdkona a provadécich pfedpisdl, mGze Ndjemce uskuteénit
jen po pfedchozim pfsemném souhlasu Pronajimatele a pfi spinénf poZadavki vyplyvajicich z pravnich
piedpisi, zejména stavebniho zdkona.

V pfipadé, Ze by Néjemce chtél uskuteénit na Pfedmétu ndjmu na své niklady préce, které jsou technickym
zhadnocenfm, je vedle spinéni povinnostl vyplyvajicich z odst. 6 tohoto ¢ldnku smlouvy, nutn pfedchoz!
pisemnd dohoda stran o podminkédch realizace, dafiovych a léetnich aspektech pro uplatn&nf odpisu,
zejména vysi vstupni ceny, pflpadné zvydené vstupni ceny, zplisobu jejiho prokazani, kritérif dokonéenosti
technického zhodnoceni, zplsob odpisuy, a to i s ohledem na povinnost Pronajimatele navézat v zapocatém
zplisobu odpisti Ndjemcem, resp. pokraCovat v zapocatém odpisovén( Pronajimatelem pfi ukonéenf najmu.
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Vpfipadé, Ze Najemce neuzavie dohodu o \hradé nakladi ani smlouvuy o odpisovan( technického
zhodnoceni, je povinen pfi ukonéenl ndjmu uvést prostory do plivodnfho stavu, pifpadné je ponechat ve
stdvajfcim stavu za pedpokladu, %e s tfm Pronajimatel pisemné vyjad¥f sv(j souhlas.

Ndjemce je povinen zajidtovat celorotné tklid a ¢istotu v Pfedmétu ndjmu a ve spoleénych prostordch
Objektu, které uziva k zajisténi a zabezpeden( své &innosti, stejné jako provadét (klid, odstrafiovani snéhu,
provédén( posypu na komunikacich pfed Objektem v souladu s vyhidgkou Magistratu mésta Zlina a zékonem
o pozemnich komunikacich.

Pojisténi vnitfniho vybaveni a zésob je véci Néjemce.

Néjemce nesm( dat Pfedmét ndjmu do jakéhokoliv ufvénf tfetl osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Pronajimatel ma prévo pifmé kontroly zplisobu uZfvani PFedmétu ndjmu po pfedchozim ozndmeni a
Néjemce je povinen tyto prostory zpfistupnit,

PF ukonéen! ndjmu Jje Nédjemce povinen vratit Pfedmét ndjmu v fadném stavu s pFihlédnutim k b&nému
opotiebenf pfi fadném uzivani. Pro piipad nevyklizenf prostor ke dni ukonéenf najmu se sjedndva smluvni
pokuta ve vy3i 500,- KC za kaZdy zapolaty kalenddfni den prodienf spFedanim Predmétu najmu
Pronajimateli. Zaplacenim smiluvnf pokuty nenf dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu $kody. Nebude-li
prokazano nebo dohodnuto jinak, je Skodou usly zisk ve vy3i ndjemného v rozsahu placeném Néijemcem dle
této smlouvy.

Néjemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jedndnl, kterd by rusila nebo mohla rugit vykon ostatnlch usfvacich
a event. jinych ndjemnich prav v Objektu, pravidel ob&anského souiitl, Jakékoliv zasahovani do ndjemnich,
uzivacich a vlastnickych prav tfetich osob je nepfipustné.

Pronajimatel neodpovidd za S$kody na vnesenych vécech ani jiné $kody vzniklé preruienim dodévek
technickych médif nebo sluZeb pokud jsou zptisobeny provoznimt divody nebo pro piekdiky na strané
dodavateld.

Néjemce je povinen komunalnf odpad, ktery v rdmci jeho &innosti vznikne, shromazdovat do kontejnerdi k
tomu uréenych, a které zajistf svym jménem a na sviij Gcet.

Likvidaci komunalnich odpadi zajituje Pronajimatel prostfednictvim osoby, ktera je opravnéna k prevzeti
odpadd.

S ostatnimi druhy nebo kategoriemi odpadii (napt. elektronicky odpad) je Ndjemce povinen nakladat
vsouladu s zédkonem o odpadech (z. ¢. 185/2001 Sh. v platném znéni) a zajistit sém, na své naklady a svym
iménem jejich znedkodnéni k tomu oprdvnénou osobou, spinénf této povinnosti je povinen kontrolnim
orgdn(im prokazat,

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran na dseku PO a BOZP

Povinnosti Pronajimatele na dseku PO a BOZP
¢ Pronajimatel se timto zavazuje, Ze bude zaji$fovat v Objektu pravidelné elektrorevize, revize
hromosvodd, revize vnitinich pozarnich vodovodi a odstrafiovat zji$téné zavady

Povinnosti Ndjemce na tiseku PO a BOZP

e Najemce je povinen bez zbytelného odkladu ozndmit Pronajimateli potiebu oprav, které ma
Pronajimatel provést a umoinit mu jejich proveden. Jinak odpovid4 za $kodu, kterd nespinénim téchto
povinnostf vznikne

o pfi zabezpeovéni své podnikatelské nebo jiné &innosti je Najemce povinen dodriovat vedkeré obecné
platné pravnl pfedpisy o poZérnf ochrané, bezpeénosti a ochrané zdravf pfi préci a predpisy hygienické,
ddle se najemce fidf bezpeénostnimi a poZarnimi predpisy platnymi pro €innost, kterou provozuje
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¢ pfi pinénf povinnost( vyplyvajicich ze zdk. & 133/1985 Sh., z&kon o poZarn{ ochrand ve zn&n{ pozdéjiich
zmén a dopliikd, a provadéci vyhl. MV & 246/2001 Sbh., o poZérn( prevenci a jejich novel, se Néjemce,
mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpetovat v Pfedmétu najmu tyto &innosti:

a) dodriovat bezpegnostni pfedpisy, zejména pfi pouiivén( tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych
spotiebict, dale pfi skladovan{ a pouiivani hoflavych nebo pozérné nebezpednych latek a materiald a
pfi manipulaci s otevienym ohném,

b) Nédjemce bude die dohody smiuvnich stran se zietelem zejména na § 5 odst, 1. zak. ¢. 133/1985 Sh..,
zakon o poZarnf ochrang, zajiftovat, obstardvat a zabezpefovat v potfebném mnoistvl a druzich
pfenosné hasfcl pfistroje se zfetelem na poZdrnl nebezpedi provozované &nnosti a udriovat je
v provozuschopném stavu v rozsahu stanoveném predpisy PO,

¢} udriovat volné (inikové cesty, volny pfistup k nouzovym wychodim, krozvodnym zaifzenim el.
energie a uzdvérim vody a plynu v prostordch, které uZfva a udrZovat volné pifstupy k prostfedkim
poZdrni ochrany,

d) oznamovat bez odkladu hasi¢skému pozérnimu sboru okresu a sprévcl objektu kaidy poZar vznikly
v prostoréch, které uZiva,

e) oznacovat pracoviité, kde se vykondvajf Cinnosti se zvy$enym poZarnim nebezpeé&im, vydévat prikazy,
zékazy a pokyny k ochrand pfed poZdrem a pravidelné kontrolovat dodriovan( pfedpist o PO a BOZP
a odstrariovat zji§téné zavady,

f) déle je Ndjemce povinen vypracovat pro prostory, které uZivé poZarni poplachové smérnice a pozarn{
evakualnf plany a vést pifsiuSnou dokumentaci o PO v souladu s vyhldskou & 246/2001 Sb., vyhldska
o pozérn{ prevenci v platném znénf,

g) v prostordch, které uilvd zajiStovat pravidelné revize el. ndfadl a strojniho zafizeni dle platnych
préavnich pfedpisti a podminek stanovenych vyrobei jednotlivych el. zafizeni popt. nafadi, které jsou
ve viastnictvf Ndjemce a které pouZiva ke své podnikatelské &innosti,

h) Ndjemce odpovidd za viechny 3kody, které zplisobf nedodrienfm nebo poruenfm bezpeénostnich,
hysglenickych a poZarnich pfedpist a povinnosti, které z téchto pfedpisii vyplyvaii,

i) Najemce je ddle povinen na zdkladé této smlouvy umoinit Pronajimateli, spravci a jinym povéfenym
osobdm (napf. technikovl a.s., pffsluSnému vedoucimu, technikovi PO a.s. apod.) vstup a proveden{
kontrol PYedmétu ndjmu. Zejména ve vztahu kdodrZovéni platnych ustanovenl, vyplyvajfcich
z pfedpisti o bezpednosti zdravl pfi praci a poZarnl ochran& a zda jsou pinény povinnosti ndjemce.
Tyto kontroly jsou provadény 1x roéné,

j) o zjisténych zédvadach, popt. neplnéni povinnosti na dseku bezpeénosti préce a poférnf ochrany, bude
sepsdn zépls podepsany jmenovanymi zdstupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny i
terminy pro odstranénf zjiSsténych zdvad. Za zji§téné zévady, které nebudou v dohodnutém termfnu
odstranény, se Najemce zavazuje Pronajimateli zaplatit smluvnl pokutu za kaZdy zapoéaty den
prodlenf ve vy3i 500,- K&,

Za plnén{ povinnostf na Useku poZérnf ochrany v souladu s § 2 odst. 2, zk. & 133/1985 Sb., zékon o poZarn(
ochrané v platném znénf odpovida:

- za Pronajimatele Teplo Zlin,a.s. -
- za Ndjemce: AVONET, s.r.o0.—p
V.
Doba nijmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou, s G¢innostf ad 1. &ervence 2016.

PFi uzavieni smlouvy na dobu neurtitou, ma kterakoli ze smiuvnich stran prévo tuto smlouvu vypovédét v
Sestimési¢n{ vypovédn{ dobé, ma-ii viak strana k vypovédi vainy divod, Je vwpovédnf doba tifmésiént.

Smiuvnf strany se dohodly, Ze vaZnym diivodem pro vypovéd této smiouvy ve smyslu piedchoziho bodu ze
strany Pronajfimatele je zejména:

3.1 Pronajimatelem uskute¢fiované opravy Pfredmétu ndjmu za pfedpokladu, Ze by uZivan{ Pfedmétu
najmu Najemcem v dobé jejich uskutecfiovanf znesnadiovalo jejich provedent;
3.2 neuZivani Pfedmétu ndjmu ze strany Najemce po dobu deldi neZ dva mésice;
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3.3 zamér Pronajimatele vyuiit Predmét ndjmu k vlastnim podnikatelskym Géelim.

4, Trvé-li ndjem podle této smiouvy po dobu deldf nei pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla
pfedpoklddat, Ze druhd smiuvni strana najem vypovl, je vypovédni doba vidy $estimé&si&nt.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel mize od této smlouvy odstoupit, pokud by Ndjemce opakované
porudoval své povinnosti vyplyvajicl z této smlouvy nebo prévnich predpistt vztahujiclch se k uZivan{
Pfedmétu ndjmu, zejména v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravl pfi préci, poZirnl ochrany a ochrany
Zivotnfho prostredi a nesjednal ndpravu ani v dodateéné stanovené pifiméfené Ihité.

6.  Smiuvni strany se dohodly, Ze porudenim povinnosti Ndjemce, pro které muie Pronajimatel od této smiouvy
odstoupit je zejména:

6.1 Ndjemce uZfvad Pfedmét ndjmu v rozporu se smlouvou;

6.2 Najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného;

6.3 Néjemce nebo osoby, které s nim uZivaji Pfedmét ndjmu, pfes plsemné upozornéni hrubé porudujf klid
nebo poféadek;

6.4 Ndajemce prenecha Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu Pronajimatele;

6.5 Ndjemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.

5.Smluvni strany se dohedly, Ze odstoupenim od této smlouvy zQstdvaji nedotéeny povinnosti Ndjemce spinit své
zévazky ze smlouvy, pokud jejich spinénf neni vylouc¢eno ukonéenim uZivani Pfedmétu ndjmu a ta ujednanl,
kterymi jsou zajiffovdny zdvazky nebo povinnosti Ndjemce souvisejicf se skonéenim ndjmu. Jednd se
zejména o povinnost uhradit dluzné najemné, odstranit pifpadné Skody, za které ndjemce odpovida, vyklidit
Pfedmét ndjmu a predat jej protokolarné Pronajimateli, zaplatit smluvnf pokutu a dal$i $kodu, kterd by
Pronajimateli vznikia. U¢inky odstoupent nastévajf dnem jeho doruéeni Néjemci.

\'/N
Zévéreénd ujedndni

1. Prévnivztahy touto smlouvou neupravené se ffdf zak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik v platném znénf.
2. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatka.

3. Nedllnou soutastl této smiouvy je vypoétovy list, seznam oprav provédénych Nijemcem, ORGANIZACNI
SMERNICE PRO ZABEZPECN( OCHRANY VE SPOLECNOSTI, pfedpis ndjemného a zéloh.

4.  Tato smlouva je sepsana ve dvoustejnopisech, z nich kaidd strana obdri{ jedno vyhotoveni. Smlouva

nabyva platnosti podpisem obou stran.
;

5. Piilohy: 1) Vypoctovy list (piiloha €. 1 ke smlouvé)
2) Seznam oprav provadénych Najemcem (pfiloha €. 2 ke smlouvé)
3) ORGANIZACNI SMERNICE PRO ZABEZPECENI POZARNI OCHRANY VE SPOLECNOSTI
& 24/2012/TE v&etné jejl piflohy €. 01/C - ,PoZérn{ poplachové smérnice”
4) Splatkovy kalenddf — pfedpis najemného

Ve Zliné dne 26. 5. 2016

Ing. Duan Macalik
Jednatel
(Ndjemce)

Ing. Pavel Macdk
mistopfedseda pfedstavenstva
povéfeny flzenfm spole¢nosti

(Pronajimatel)
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