)ohoda spoluuzivatell o spoleéném uzivani nemovitosti
¢ evid. CSU: 085-2017-S

Cesky statisticky ufad

se sidlem: Na padesatém 3268/81, Praha 10 — Strasnice, PSC: 100 82

ICO: 000 25 593

DIC: neni platcem DPH

bankovni spojeni: &islo G&tu: 2923001/0710, vedeny u CNB Praha

zastoupeny | KN
|

kontaktni osoba v provoznich zalezitostech: IS
(dale jen ,CSU“)

a

Lesy Ceské republiky, s. p.

se sidlem: Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, Hradec Kralové, PSC: 500 08

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. AXIl 540
IC: 421 96 451

DIC: CZ42196451

bankovni spojeni: ¢islo Guctu 26300-511/0100, vedeny u Komeréni banky a.s.

statutarni organ: Ing. Daniel Szérad, Ph.D, generalni feditel,

zastoupené na zakladé povéreni dle smérnice ¢. 19/2015 Podpisovy fad G
|

kontaktni osoba v provoznich zalezitostech

Adresa pro fakturaci: Lesy Ceskeé republiky, s.p. LS Prestice, tfida 1. maje 1050, 334 01 Prestice
(dale jen ,LCR%)

(CSU a LCR spolené dale jako strany Dohody nebo spoluuzivatelg),

nize uvedeného dne, mésice a roku, podle ust. § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik") uzavieli tuto dohodu (dale jen ,dohoda")

Dohoda

l.

Podle kupni smlouvy ze dne 23.6.1998, uzaviené mezi Spole¢nosti lesnickych sluzeb Plzeii, a.s. jako
prodavajicim a mezi CSU a LCR jako kupujicimi presly do viastnictvi Ceské republiky nasledujici
nemovitosti s pfislusenstvim, k nimz ma pravo hospodaieni ze 4 idealnich pétin (tj. z 80 %) CSU a z 1
idealni pétiny (tj. z 20 %) LCR:
- pozemkova parcela €. 1154/4 o vymére 884 m2 - zastavéna plocha s administrativni budovou

¢.p. 2323 (déle jen ,budova®),
- pozemkova parcela €. 1154/2 o vymére 1869 m2,
- pozemkova parcela €. 1154/5 o vyméfe 60 m2,
- pozemkova parcela €. 1154/14 o vymeéie 76 m2,




to v8e v k. U. Hradiété u Plzné, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 600 vedenym Katastralnim ufadem pro
Pizenisky kraj, Katastralnim pracovistém Plzefn-mésto (veskeré uvedené nemovitosti spole¢né dale jen
-majetek statu“).

CSU a LCR, s.p. ve snaze zabranit moznym nejasnostem ve spoluuZivani majetku statu uvedeného v
¢l. 1. této dohody a ve vykonu spoluuzZivatelskych prav i povinnosti sjednavaji nasledujici:

a)

b)

c)

LCR kdatu uzavieni této Dohody vyhradné uzivaji a nadale budou prostfednictvim své
organiza¢ni jednotky Spravy tokl — oblast povodi Berounky vyhradné uzivat celé 1. poschodi
budovy o vymére 513,70 m2. Dale 1 mistnost v suterénu budovy (prvni mistnost vlevo od
schodisté) o vymeéie 27,65 m2, dale prodejnu v pfizemi budovy vpravo od hlavniho vchodu o
vyméfe 156,30 m2 a kone¢né 2 garaze oznacené poiradovymi Cisly 5, 6, celkem 40,40 m2 (viz
pFilohu &. 2). Celkem tedy budou LCR vyhradé uzivat 738,05 m2 vyméry v&. garazi.

CSU k datu uzavieni této Dohody vyhradné uziva a nadale bude vyhradné uZivat 2. - 5. poschodi
(celkem 2063,20 m2). V pfizemi a suterénu skladové mistnosti, archiv a zasedaci mistnost
(celkem 380,11 m2), dale prodejnu v pfizemi vlevo od hiavniho vchodu (93,89 m2) a 4 garaze
gislo 1, 2, 3, 4, celkem 118,60 m2 (viz pfilohu &. 2). Celkem tedy bude CSU vyhradné uzivat
plochu 2 655,80 m2 v¢&. garazi.

Ostatni plocha v budové o vyméie 273,85 m2 jsou spolecné prostory a slouzi k zajisténi provozu
celé budovy (viz pfiloha € 1).

I

CSU nebo LCR mohou kdykoliv bez souhlasu druhého spoluuzivatele dat prostory, které budou
podle této dohody uzivat, do najmu tfetim osobam nebo najemni pomér s tretimi osobami ohledné
takovych prostor ukoncit. Celé najemné prislusi t&é smluvni strané, ktera ma pravo takovy prostor
podle této smlouvy uzZivat.

Provoz spoluuzivatelll, pfipadné jejich najemcl v budové musi vzdy respektovat bezpeénostni a
pozarni fad budovy. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy odpovida ve
svych vyhradné vymezenych prostorech prostorach vzdy pfisludny spoluuzivatel. Strany Dohody
se dale dohodly, Ze si vzajemné sdéli osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Gseku pozZarni
ochrany.

LCR mohou pro svoje Ucely trvale vyuzivat 7 parkovacich mist na dvore. Jedna se o parkovaci
mista €. 22 — ¢&. 28 (viz pfilohu ¢&. 3). V pfipadé potfeby jsou k dispozici 2 parkovaci stani pro
invalidy.

V.
Spravu celé administrativni budovy & 2323 s pfisluenstvim a spravu vSech pozemkd bude,
vykonavat nebo zajistovat pouze CSU jako subjekt, kterému nalezi pravo hospodaiit s vétsi casti
majetku statu, a to vCetné uzavirani smiuv a provadeéni jinych tkon(l s touto spravou souvisejicich,
vyjma dohodnutych povinnosti na useku pozarni ochrany a bezpeénosti (viz. odst. 2, &l. lll. této
dohody). CSU bude takto zajistovat i pro Lesy CR, s.p. vytapéni a dodavku studené i teplé vody,
odvoz odpadu, provoz a servis vytahu a plosiny pro invalidy, osvétleni spoleCnych prostor,
zajisteni predepsanych kontrol ¢i revizi, stfeZzeni objektu (fyzickou ostrahu i zabezpeéeni EZS a
EPS), &isténi chodnikd, udrzbu piijezdové komunikace, uklid spoleénych prostor. Lesy CR, s.p.
budou CSU hradit podil na t&chto dodavkach a sluzbach dle procentniho podilu stanoveného v
ptiloze &.1 této Dohody, a to na zakladé faktur vystavenych CSU a zaslanych na zasilaci adresu




LCR uvedenou v zahlavi Dohody. Telekomunikaéni sluzby a tklid vyhradné uZivanych prostor si
bude kazdy ze spoluuZivatelll zajistovat samostatné. Dodavku elektrické energie pro vyhradné
uZivané prostory si LCR rovnéz zajistuji samostatné (tyto prostory jsou osazeny samostatnymi
elektroméry — 1. patro budovy a obchod).

CSU jako vétsinovy spoluuzivatel zajisti rovnéz kaZdoroéné podani danového piiznani k dani z
nemovitosti a nasledné preuctuje aktualni pfislusnou &ast LCR.

Pokud by k nékterym tkonium CSU v téchto vécech bylo treba plné moci LCR, zavazuji se LCR
takovou plnou moc vystavit bez zbyte&ného odkladu poté, kdy je o to CSU pozada.

Na nezbytnych opravach budovy jako celku v&. garazi se budou spoluuZivatelé CSU a LCR
finan¢né podilet pomérem 78,38 % a 21,62% (viz pfiloha €. 1 Dohody). Ve stejném poméru budou
CSU a LCR hradit platby souvisejici s provozem majetku statu. Pokud véak se bude jednat o
opravy nebo Gpravy pouze v podlazich, pfipadné v dalSich prostorach vyhradné slouzicich jen
jednomu ze spoluuzivateltl (viz ¢l. Il. dohody) nebo pokud bude Uprava budovy &i prislusenstvi
prokazateiné slouzit pouze jednomu ze spoluuZivatell, bude je financovat pouze pfislusny
spoluuzivatel.

Velké opravy nebo rekonstrukce, jako napf. rekonstrukce kotelny, rozvod( vytapéni, EZS, EPS,
zména oplasténi administrativni budovy, zména stfedni konstrukce, rozsahlejsi terénni Gpravy
apod. budou pifedem dojednany ad hoc a za platnosti Dohody je mozno k nim pfistoupit jen se
souhlasem obou spoluuzivatelll, nebudou-li nafizeny pravomocnym rozhodnutim stavebniho
ufadu nebo jiného kompetentniho organu. Na vydajich na takové opravy a rekonstrukce se budou
opét podilet oba spoluuzivatelti pomérem 78,38% a 21,62% (CSU : LCR).

CSU i LCR maji zarugen pfistup do administrativni budovy z ulice i ze dvora a vjezd do dvora.
Pristup do budovy je stfezen strazni sluzbou, kiera odkéduje elektronicky zamek vstupu do
objektu v pracovnich dnech v obdobi 1.11. — 31.3. v éase 6:00 — 18:00 a v obdobi 1.4. — 31.10. v
Case 6:00 — 19:00. Mimo tuto dobu a ve dnech pracovniho volna je nutné pfipadny vstup do
budovy pifedem dojednat se spravcem objektu uréenym CSU a aktivovat zabezpe&ovaci systémy
v souladu s pravidly specifikovanymi v provoznim fadu zastfezeni uzivanych prostor — viz pfiloha
¢. 4 této Dohody. Vjezd do dvora objektu je na dalkové ovladani. Ovladade spravuje CSU a LCR
bude protokolarné predan pocet téchto ovladaci odpovidajici po¢tu parkovacich stani a garazi
vyhrazenych pro LCR ve dvore objektu.

Sougasti prostor vyhradné uzivanych Lesy CR je odpoginkova mistnost, jejiz provoz je plné na
zodpovédnosti LCR a fidi se pravidly uvedenymi v pfiloze &. 5.

V.
Obé strany Dohody se zavazuji, Ze se budou vzajemné v&as informovat o kazde dilezité
skute€nosti, vztahujici se k problematice spoluuzivani majetku statu v této Dohodé uvedenym.
Obé strany Dohody se budou zejména neprodlené informovat o hrozicich nebo jiz vzniklych
Skodach a potfebé provést opravy uZivaného majetku statu.
Tato Dohoda se netyka vnitfniho vybaveni kancelafi ¢i jinych prostor v budové, slouzicich vidy
vyhradné jednomu ze spoluuzivatell.
Tato Dohoda je uzaviena na dobu neur€itou a kazdé smluvni strana je opravnéna ji vypoveédét i
bez udani dlvodu v 3 mésiéni vypovédni Ihité, jejiz béh zaéina prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi do datové schranky druhé strany této
Dohody.
Cislovanym dodatkem, ktery musi mit pisemnou formu, lze pozménit nebo ukonéit platnost této
Dohody kdykoliv.
Tato Dohoda je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi 2
vyhotoveni.
Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a strany Dohody se ji fidi
od 1. 7. 2017. Tato Dohoda nahrazuje v piném rozsahu Dohodu spoluvlastnikdl o uzivani spolecné
véci a o vykonu spoluvlastnickych prav z 22. 9. 1998 ve znéni v8ech pozdéjSich dodatkd.




7. Nedilnou soucasti této Dohody jsou tyto pfilohy:
Priloha €. 1: Vypocet procentniho podilu na nakladech na provoz budovy, na dodavky a sluzby.
Pfiloha €. 2: Rozmisténi garazi
Pfiloha €. 3: Planek dvora — rozmisténi parkovacich stani
Pfiloha €. 4: Provozni fad zastfeZeni uzivanych prostor
Priloha &. 5: Provozni fad odpoginkové mistnosti Lesti CR, s.p.
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Priloha ¢. 1

Vypoéet podilu LCR a CSU na nakladech spojenych s provozem a uzivanim budovy a pfislusenstvi.
Celkova plocha budovy pocitana pro potieby této Dohody (nezapocteny chodby a socialni zazemi,
ktera jsou identicka v 1. — 5. patfe budovy):

1. — 5. patro zapoctena kancelarska plocha, dale plocha kuchynék, zasedacek atd. (bez chodeb a

soc. zafizeni) celkem: 2 577,60 m?
e pfizemi v¢. chodby-haly, prodejen, vratnice, atd., celkem: 524,85 m?
e suterén v&. sklepa, kotelny a technologického zazemi budovy celkem: 409,25 m?
e 5 garazi, 1dilna, celkem: 156,00 m?
Celkem: 3 667,70 m?

LCR a.s. vyhradné uzivaji, popf. pronajimaji celkem 738,05 m? (imenovité 1. patro — 513,70 m?, 2
gardze — 40,40 m? prodejna — 156,30 m? sklad — 27,65 m?), coz predstavuje 20,12 % z celkové
plochy.

CSU vyhradné uziva popt. pronajima (2. — 5. patro 2063,20 m?, prodejna 93,89 m2, 3 garaze a dilna
118,60 m?, pfizemi a suterénu 380,11 m2) celkem 2655,80 m?, tj. 72,41 % z celkové plochy.

Soucet LCR a CSU: 738,05 + 2 655,80 = 3 393,85 m?

Do celkovéiplochy zbyva 273,85 m? (zahrnuje v suterénu dilny, mistnosti technologického zézemi
budovy, chodbu; v pfizemi vratnici, halu, strojovnu a dal$i spole€né plochy). Na této plose, nezbytné k
provozu budovy, je nutné se podilet rovnéz pomérem 1/5 : 4/5, {j. LCR 54,77 m? a &SU 219,08 m?

Z toho vyplyvaji nasledujici podily;
LCR: 738,05 + 54,77 = 792,82 m* j. 21,62 %
¢sU: 2 655,80 + 219,08 = 2 874,88 m” tj. 78,33 %

V tomto podilu budou déleny mezi obéma spoluuZivateli vydaje na udrZbu a provoz budovy a
piisludenstvi stejné jako vydaje na dodavky vdech energii a sluzeb souvisejici s uZivanim objektu,
vyjma vydajl na osvétleni a tklidu spole¢nych prostor.

Spoleénost LCR, s.p. se na vydajich na osvétleni spoleénych prostor a zajisténi Uklidu spoleénych
prostor bude podilet 2,17% celkovych nakladi.

LCR si samostatné zajistuji telekomunikaéni sluzby, uklid vyhradné uzivanych prostor a dodavku
elektrické energie v 1. patfe budovy a vyhrazenych obchodnich prostorach. Ostatni dodavky a sluzby
zajistuje pro oba spoluuzivatele CSU.
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Priloha ¢. 4

Provoznim fad zastfezeni uzivanych prostor

1. Pristup do budovy je stieZen strazni sluzbou, ktera odkédduje elektronicky zamek vstupu
do objektu v pracovnich dnech v obdobi 1.11. — 31.3. v ¢ase 6:00 — 18:00 a v obdobi
1.4. - 31.10. v ¢ase 6:00 — 19:00. Mimo tuto dobu a ve dnech pracovniho volna je nutné
pfipadny vstup do budovy (vyhradné uzivanych prostor) pfedem dojednat se spravcem
objektu uréenym CSU, piipadné s osobou odpovédnou za uzivani EZS ze strany Lesy
CR. Ti tuto skute&nost nahlasi hlidaci sluzbé.

2. Lesy CR prostrednictvim CSU zajisti vyskoleni svého povéfeného pracovnika k obsluze
EZS (zapinani a vypinani systému do stfezeni, zavedeni novych uZivatell a mazani
starych uzivatelll do systému, evidence pfidélenych vstupnich kodd atd.) firmou Security
Technologies a.s.

3. Lesy CR zajisti na své naklady cestou CSU instalaci klavesnice s LCD displejem firmou
Security Technologies a.s. u vchodu do 1. patra tak, aby bylo mozno ovladat EZS i
2 tohoto mista.

4. V ptipadé potfeby vstupu zaméstnance LCR do objektu mimo pracovni dobu uvedenou
v odst. 1, zajisti tento jeho vstup osoba odpovédna za EZS ze strany Lesti CR - zajisti
zavedeni zaméstnance do systému EZS a proSkoli ho v obsluze EZS tak, aby
bezproblémové odkddoval elektronicky zamek v pfizemi budovy pfi vstupu a nasledné
zakddoval vstupni sekci budovy pfi vstupu do 1. patra. Stejnym zplsobem by odkédoval
a zakddoval elektronicky zamek pfi odchodu z budovy, pokud by odchazel mimo Cas
piitomnosti hiidaci sluzby.

5. V piipadg, ze pracovnik Lesti CR bude v pracovni dny zUstavat v budové po 18. resp.
19. hod. (viz. odst. 1), nahlasi tuto skuteCnost strazni sluzbé, ktera pfi svém odchodu
nezakoduje prostory v pizemi a nasledné toto provede zaméstnanec Lesy CR pii
odchodu z budovy. Vyskoleni pracovnika k ovladani EZS musi byt provedeno jak je
popsano v bodé 4.

6. Odpovédna osoba za provoz EZS ze strany Lesy CR je Vladislava Heclerova
7. Pohyb osob v prostorach vymezenych CSU mimo dobu uvedenou v odst. 1, bude

obdobnym zplUsobem, jaky je popsan v pfedchozich odstavcich, fesit odpovedny
pracovnik za provoz EZS za CSU I




Priloha ¢. 5

Provozni fad
odpoéinkové mistnosti v 1. patie budovy KS CSU Pizen

1. Prostory v 1. patfe budovy KS CSU Pizen, které jsou ve vyhradnim uzivéani Lesd
CR, slouzi Lesim CR k pInéni jejich pracovnich ¢innosti. Jejich soucéasti je i
odpocinkova mistnost (dale jen OM).

2. Prostory OM jsou vyluéné uzivany k odpoéinku zaméstnanct Lesy CR.

3. Prostory OM jsou uzivany v souladu s provozni dobou budovy v pracovnich dnech
v obdobf 1.11. — 31.3. v ¢ase 6:00 — 18:00 a v obdobi 1.4. — 31.10. v ¢ase 6:00 — 19:00
hod. Déle je mozné uzivani OM k odpocinku pfi praci mimo uvedenou dobu pFi
dodrzeni provozniho fadu - viz pf. €.4.

4. OM je ve spravé Lesi CR, které pIné odpovidaji za zajisténi bezpetnosti a
protipozarni ochrany pfi jejim uzjvéni. Pripadné skody zplisobené v souvislosti
s jejim uzivanim plné hradi Lesy CR.

5. Odpovédna osoba za provoz OM je Vladislava Heclerova.






