Krajska veterinarni spréva R

Statni veterinarni spravy svspesidaa
pro Plzerisky kraj
Druzstevni 1846/13, 301 00 Plzern

[

C.j. SVS/2021/164546-P
NAJEMNIi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a ndsledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (déle jen ,obcansky zakonik"),
a vsouladu sust. § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpistl (déle jen ,zakon o majetku CR"), uzaviraji nasledujici
smluvni strany:

Ceska republika - Statni veterinarni sprava, organizaéni slozka statu, se sidlem v Praze 2, Slezska
7/100, ICO: 00018562, zastoupena MVDr. Vaclavem Polackem, feditelem Krajské veterinarni spravy
Statni veterinarni spravy pro Plzefisky kraj, na zakladé povéreni ustifedniho feditele Statni veterinarni
spravy

(déle jen ,pronajimatel”)
- na strané jedné -

pan MVDr. Jan Nosek, trvale bytem v Doma:‘zlicic?_

(dale jen ,ndjemce”)

- na strané druhé -

(pronajimatel a najemce jsou déle spole¢né oznafovani jako ,smiuvni strany®, jednotlivé pak kaZdy
2 nich jako ,smiuvni strana”“)

tuto

SMLOUVU O NAUMU
l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je pfislusny hospodafit s nemovitosti - domem ¢&.p. 437, ulice
Haltravskd, 344 01 DomazZlice, postavenym na pozemku oznaleném jako parcela
¢. 2405, veetné tohoto pozemku, jako s majetkem statu podle zakona o majetku Ceské republiky
a na zakladé zfizovaci listiny €j.: 21300/2003-3020 ze dne 16.06.2003. Pravo hospodafit
s majetkem statu vzniklo vkladem kolaudaéniho rozhodnuti &.j.: 2587/1975 do katastru nemovitosti.
Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj,
Katastralniho pracovisté Domazlice na LV &. 898 pro obec a katastralni uzemi Domazlice.

2. V prvnim podzemnim podlazi domu se nachazl zdéna garaz mistnost €. 1 o vymeéfe 17 m2 (dale
Jjen prostor”). Pidorysny plan pfedmétu najmu tvof pfilohu &. 1 této smiouvy a je jeji nediinou
soucasti.

il
Predmét najmu
Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci do najmu prostor specifikovany v ustanoveni
¢l. [. odst. 2 této smlouvy za Uéelem jeho doCasného uzZivani nadjemcem, popf. dalSimi osobami,
pficemz najemce jej za podminek sjednanych v této smlouvé do najmu prebira a zavazuje se platit
pronajimateli za uZivani prostoru pravidelné kazdy rok najemné a uhrady za pInéni spojena
s uzZivanim prostoru ve vysi sjednané v ustanoveni ¢l. V. této smlouvy.

1.
Doba najmu

1. Najem prostoru vzniké dnem 01.01.2022 a je uzaviran na dobu do 31.12.2029.
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2. Smiuvni strany vyluéuji pokracovani najmu po dni, kdy méa najemni vztah skongéit. NevyluCuji véak
uzavieni nové najemni smlouvy.

.
Uéel najmu

1. Smiluvni strany prohiasuji, Ze u€elem najmu prostoru je garazovani osobniho vozidla.
2. Najemce neni opravnén uzivat prostor k jinému nez sjednanému ucelu.

V.

Najemné a jiné platby
1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na najemném ve vysi 280 K&/m?3/rok, tj. celkem za pronajatou
plochu 4 760 K¢ (slovy: Ctyfitisicesedmset3edesat korun ceskych) roéné.

2. Vedle ndjemného je najemce povinen platit pronajimateli za poskytovani sluzeb vymezenych
v ustanoveni odst. 3 tohoto &lanku smlouvy Uhrady za plnéni spojena s uzivanim prostoru
v pausalni vysi 120 K¢E (slovy: stodvacet korun &eskych) ro€éné. Vypocet uhrad je proveden ve
vypoctovém listé cen siuzeb a energii, ktery je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vysi téchto ahrad v pfipadé, Ze se zméni cena
sluzeb nebo jiné skute¢nosti rozhodné pro stanoveni vySe téchto uhrad.

Pronajimatel zajistuje po dobu najmu do prostoru dodavky elektrické energie.

Najemné a thrady za pinéni spojena s uzivanim prostoru jsou splatné vzdy jednou ro¢né, do 31.08.
pfisluéného kalendarniho roku. Najemné se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele, vedeny u CNB, poboéky v Plzni, &.0.:19-25122311/0710, pod variabilnim symbolem
platby: 501126146. Uhrady za pInéni spojena s uzivanim prostoru se hradi bezhotovostnim
pfevodem na bankovni G¢et pronajimatele, vedeny u CNB, pobocky v Plzni, &.0.: 25122311/0710,

i atby: 501126146. Pfipadno mci
a den uhrady se povazuj io

0 pfipad prodleni s placeni
dou nedoplatku na sluzbach
vysi 2,5 promile denné z dI

vySit najemné jednostrann

% nad miru inflace vyhlas

i. Zvyseni najemneho je Uci

predchozi véty najemci.

7. Snizeni najemného je mozné pouze na zakladé dohody pronajimatele a najemce.
vi.

Predani prostoru

1. Pronajimatel pfeda najemci prostor v den nabyti U¢innosti této smlouvy, nesjednaji-li si strany
pozdéjsi den pfedani, ve stavu zplsobilém k uzivani ke sjednanému Gcelu, tj. 01.01.2022.

2. Najemce timto prohlasuje, Ze je mu stav prostoru dobfe znam, prostor si pfed podpisem smiouvy
osobné fadné prohlédl a shledal jej zcela zplsobilym ke sjednanému Géelu.

3. O pfedani a pfevzeti prostoru sepisi smluvni strany v den pfedani pfedavaci protokol, v némz bude
zejména popsan stav prostoru, jeho vybaveni a pfislusenstvi a poget pfedavanych klici. Najemce
neni opravnén pofizovat si daldi duplikaty klict bez souhlasu pronajimatele ani ménit zamky
vnitfnich ¢i venkovnich dveri prostoru.

VIL.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v prostoru, ktera ma byt delSi nez dva mesice, je
najemce povinen tuto skuteénost oznamit véas pronajimateli. Najemce zaroven sdéli pronajimateli
jméno, pfijmeni a kontakt na osobu, ktera po dobu nepfitomnosti najemce zajisti moznost vstupu
do prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi.
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Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru, pozada-li jej o to pronajimatel, a to
nejméné dva dny pfedem, za ucelem zjisténi stavu prostoru. Pronajimate! se zavazuje Setfit
opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly prostoru pouze z duvoedu, kdy Ize rozumné
umoznéni vstupu do prostoru 2adat, a pouze vtom rozsahu, aby byl najemce co nejméné
obtézovan,

Najemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodar pouze ke sjednanému ucelu. Najemce je
povinen provadeét v pronajatych prostorach na své naklady béznou udrzbu a veskeré drobné
opravy. Béznou Udrzbou a opravami se rozumf udrzovaci prace a opravy, jejichz cena nepresahne
v kazdém jednotlivem pfipadé éastku 5 000,-KE. Pronajimatel se zavazuje zajistovat a hradit
ostatni Udrzbu a opravy prostoru. Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potrebu
oprav, které ma pronajimatel zajistit, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidé za $kodu, kterd
nespinénim této povinnosti vznikla. O nutnosti véech oprav je povinen sdélit pronajimateli véechny
podstatné skutecnosti, které se tykaji pfedmétu najmu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi provadét jakékoli zmény
prostoru, stavebni Upravy i opravy véetné napf. vymény zamkl dvefi prostoru, vrténi dér do
obkladll a dlazby a pfemalovani st&n a stropu jinou nez stavajici barvou. Tim neni dotéena
povinnost najemce stariovena v odstavci 3 tohoto ¢lanku. V souvislosti s témito Upravami i
opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finanéniho
zatizeni obou smiuvnich stran. Pokud nebude v takové dohodé stanoveno jinak, nema najemce
pravo na uhradu jakychkoli nakladl &i zhodnoceni v souvislosti s témito stavebnimi upravami.

Veskera zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného snizeni hodnoty anebo bez poskozeni prostoru nebo domu, pfechazeji
upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat po pronajimateli
vyrovnani, pouze pokud takové zmény proved| s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen uzivat prostor fadné v souladu s touto smlouvou a tak, aby uzivanim nevznikla
pronajimateli Skoda. Dale se zavazuje po dobu najmu dodrzovat pravidla obvykia pro chovani
vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle
mistnich pomérQ. Najemce bere na védomi nutnost respektovat tzv. ,noéni klid* v dobé 22 — 6 h.

Najemce je povinen v prostoru dodrzovat obecné zavazné piedpisy (napf. pozarni ochrany, revizi
zafizenl, bezpeénosti apod.). Najemce zejména zajisti na viastni naklady prostor z hlediska pozarni
bezpecénosti, revize elektrorozvodu apod., pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dalsimi osobami do prostoru a domu.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv Skody na pfedmétu najmu, které
zpusobil sam, &i pfipadné jiné osoby vstupujici do prostoru se souhlasem nebo védomim najemce.
V pfipadé, 2e ndjemce neodstrani vy$e uvedené $Skody do 15 dnu od pisemného upozornéni
pronajimatele, skody odstrani pronajimatel na naklady najemce. Najemce je pak povinen tyto
naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnl po predlozZeni pfislusnych dokladu prokazujicich divod
a vysi téchto vydajl.

Vil
Podnajem

Najemce je opravnén dat tfeti osobé do podnajmu prostor nebo jeho &ast pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Podngjemce ma k prostoru nebo jeho &asti prava sjednana s najemcem, nejvyse viak v rozsahu
prav najemce podle této smlouvy. Podnajem skonéi nejpozdéji s najmem prostoru sjednanym dle
této smlouvy. Najemce ma povinnost informovat v€as podnajemce o skonéeni najmu a zejména
sdélit podnajemci datum skonéeni najmu.

IX.

Pojisténi
Najemce si je védom skute€nosti, Ze pronajimatel nema sjednano pojisténi nemovitosti. Najemce
je opravnén sjednat pojisténi prostoru pro pfipad jeho poskozeni (zejména poskozeni dvefi pfi
vloupani, vandalismu, na zivel apod.). Pojisténi vnitfniho vybaven( a véci ve viastnictvi najemce

prostoru si najemce zajistuje sam dle svého uvazeni. Pokud najemce nesjedna pojisténi
odpovédnosti za zplsobenou $kodu, bere na védomi, ze bude odpovidat za $kodu vzniklou na
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majetku pronajimatele ¢i dalsich uzivatell domu.
X.
Skonéeni najmu
Najem skon&i uplynutim doby uvedené v ustanoveni ¢l lll. odst. 1 této smlouvy.
Pronajimatel a najemce se mohou na skonéeni najmu prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét v jednomeésicéni vypovédni dobé, zplisobem
a z duvodu stanovenych ob&anskym zakonikem nebo zakonem o majetku CR, anebo i bez udani
dévodu.

Pronajimatel mdze najemni vztah okamzité ukongit vypovédi bez vypovédni doby, pokud
pfestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR (napf. skon&eni docasné
nepotfebnosti pfedmétu najmu k pinéni funkci statu nebo jinych (koll v rémci plsobnosti
pronajimatele nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti pronajimatele). V tom pfipadé ma pronajimatel
pravo poZadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu prostor cdevzdal.

V pfipadé, ze najemce je v prodleni s placenim najemného, zéloh na sluzby spojené s najmem
prostoru &i vyGétovanim téchto sluzeb tak, Ze celkova dluzna vyse téchto plateb pfesahne Ctvrtletni
vy$i ndjemného a zaloh na sluzby s najmem spojené, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu prostor odevzdal.

Zmeéni-li se vlastnik pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem do tfi mésicl poté,
co se dozvédél nebo musel dozvédét, kdo je ndjemcem. V pfipadé vypovédi podle tohoto odstavce
je vypovédni doba tfimésiéni a najemce nema pravo na jakékoli odstupné.

Najem prostoru zanika i z dal$ich dvod( stanovenych v této smiouvé nebo obéanském zakoniku.
Xl
Ukony smluvnich stran pfi ukoné&eni najmu

Pfi skon€eni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor s pfisludenstvim ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a tpravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu prostoru, a to nejpozdéji
ke dni skonceni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé& o skonéeni najmu. Najemce neni
opravnén odstranit v prostoru zmeény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly
provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni
téchto zmén nezada. Najemce nema ani v piipadé, Ze pronajimatel odstran&ni neodsouhlasenych
zmeén nezada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnocenl prostoru.

Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v prostoru nachazeji jakékoli véci, které do prostoru
vnes| najemce ¢&i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich plvodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel
s nimi mi2e nalozit podle svého uvazeni; mlze sije i pfiviastnit, ¢ije zlikvidovat na naklady
najemce.

Ve smyslu odst. 1 tohoto €lanku smlouvy se ndjemce zavazuje nejpozdéji v posledni den trvani
najemniho vztahu prostor véetné pfislusenstvi vyklidit a fadné predat pronajimateli, a to ve stavu,
v jakém se nachazel v dobé jeho pfevzeti najemcem, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Najemce se zavazuje vratit pronajimateli veskeré vybaveni, soucasti a pfisluSenstvi prostoru,
a to v&etné vsech klicl, s nimiz najemce disponuje.

O predani prostoru zpét pronajimateli sepi$i smluvni strany v den pfedani prfedavaci protokol,
v némz potvrdi fadnost jeho pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, popf. uvedou vyhrady
ke stavu predavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostoru, pfipadné spolu
se zplsobem jejich odstranéni &i finanénim od$kodnénim, déle uvedenou stav vraceného vybaveni,
plisluSenstvi a pocet vracenych kli¢l. Do doby pfedani prostoru nese najemce ¢i byvaly najemce
nebezpeci Skody na vécech pronajimatele ¢i daldich uzivatell domu.

Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruseni smluvnich povinnosti najemce ujednanych
v ustanovenich €l. VII. odst. 3 této smlouvy a dale ustanovenich ¢l. XI. odst. 3 této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 5 000,-KE (slovy: péttisic korun ¢eskych) za kazdy byt zapo&aty tyden prodieni
s pinénim kazdé takové povinnosti. A pro pfipad porudeni ustanoveni &l. VII. odst. 4 smluvni strany
sjednavaji smiuvni pokutu ve vy 5000,-K¢ (slovy: péttisic korun €eskych). Ustanovenim
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o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody, a to i ve vy8i pfesahujici
smiuvni pokutu.

XIl.
Dalsi ujednani
Strany sjednavaji, Ze prava pronajimatele vymahat jakékoli pohledavky vi¢i najemci vyplyvajici
z této smlouvy se proml¢uji uplynutim pétileté promiceci Ihity.
Najemce prohlasuje, Ze na sebe prevzal nebezpeci zmény okolnosti. V pfipadé, Ze dojde ke zméné
okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zalozi v pravech a povinnostech smluvnich stran zvlast

hruby nepomér, kdy bude najemce znevyhodnén, ndjemce nema pravo se domdhat vici
pronajimateli obnoveni jednani o smlouve.

Smluvni strany se dohodly, 2e najemce neni opravnén uréit, na co a v jakém poradi budou jeho
plnéni poskytovana pronajimateli zapo¢tena. Smiuvni strany dale sjednaly, Zze lze poZzadovat
i iroky z trokd.

Smluvni strany dale sjednaly, Ze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vadi
pronajimateli jiné osobé.

Pronajimatel neni povinen pfijmout pinéni, které mu se souhlasem najemce nabidne freti osoba,
prongjimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tfeti osobé&, pokud by tfeti
osoba plnila dluh za najemce.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze pronajimate! ma pravo na nahradu Skody vzniklou nespinénim
penézitého dlubu i tehdy, je-li kryta Uroky z prodleni.
Dale si smluvni strany sjednaly, Ze najemce neni opravnén jednostranné zapodist svoji pohledavku
v(&i pronajimateli.
Xil.
Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi piislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpistll, zejména pak ob&anského zakoniku.

Smiluvni strany se dohodly, Ze G€inky doruceni na adresu druhé smluvni strany uvedenou v této
smlouvé, popf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni strané, nastanou
i v pfipadé, ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruc¢eny, a to ke dni, kdy byla zasilka
uloZzena u drzitele postovni licence, a pokud se zasilka u drzitele postovni licence neuklada, pak
ke dni, kdy se nedorucena zasilka vratila odesilateli.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly, smlouva
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné, vazné a urcité, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, na dikaz éehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzf po
jednom podepsaném vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena a acinnosti nabyva dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tuto smlouvu [ze ménit pouze pisemné, a to vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné &islovanymi
dodatky, které tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

V Plzni dne 31.12.2021 V Domazlicich dne 31.12.2021

Rozhodnutistr. 5z 7




- l_('tﬂQ‘ ¢ -]

N/
L3¢

v
v

Rozhodnuti str. 6 z 7



Priloha ¢. 2
Vypoctovy list cen sluzeb a energii

Uzivana plocha 17 m?
Poskytované sluzby a energie:
a) elektricka energie:
sazba za elektrickou energii dohodnuta pausalné ve vysi: 120 K& za rok

rocni naklad: 120 K¢

Celkovy roéni naklad ¢ini 120 K¢
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