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KUPNI SMLOUVA

Smluvni strany

mésto Sokolov, ICO 00259586, se sidlem Rokycanova 1929, Sokolov, zastoupené starostkou Renatou
Qulehlovou,
(dale jen ,,prodavajici*)

a

Raslek Makar, nar. 20.01.1974, bytem Sokolov, Stard Ovéarna 46,
DIC CZ7401202226
(dale jen ,kupujici®)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne tuto kupni smlouvu:

CL 1
Predmét smlouvy
I.1 Prodavajici je vylu&nym vlastnikem pozemku p. & 267/1 o vyméfe 586 a p. & 267/2 o vyméie 55 m’

zapsané na listu vlastnictvi & 1 u Katastralniho Ofadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Sokolov, pro katastralni Gzemi Vitkov u Sokolova a obec Sokolov.

1.2 Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy jsou pozemky p. €. 267/1 a p. & 267/2, oba v k. (. Vitkov
u Sokolova, vymezeny v odst. 1.2, (dale jen ,,proddvané nemovitosti®).
Cl.2
Koupé a prodej nemovitosti

Prodavajici prodavéa prodavané nemovitosti spolu se viemi jejich soucastmi a pfisfudenstvim kupujicimu
do jeho vyluéného viastnictvi a ten ji od prodavajiciho do svého vyluéného vlastnictvi za cenu podle ¢l 3
odst. 3.1 této smlouvy ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy, kupuje.

CL3

Kupni cena

3.1 Smluvni strany se dohodly na kupni cené za proddvanou nemovitost ve vysi 1 783 903 K¢ (slovy: jeden
milion sedm set osmdesat tti tisic devét set tii korun ¢eskych) véetné DPH.

3.2 Kupni cenu podle predchoziho odstavee je kupujici povinna zaplatit prodavajicimu do 10 dnil ode dne
i¢innosti této smlouvy prevodem na jeho icet &, 19-521391/0100, v. s. 6000004550,

3.3 V piipadé prodleni kupujiciho se zaplacenim kupni ceny podle tohoto ¢lanku deldiho nez 30 dni je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po kupujicim smluvni pokutu ve vysi
30 000 K&.
ClL 4
Stav nemovitosti
Kupujici prohlaiuje, Ze je mu stav proddvané nemovitosti dokonale zndm z jeho osobni prohlidky, jakoz
i z vypisu z Katastru nemovitosti a dalSich dokladii umisténych ve shirce listin katastru nemovitosti a je plné
seznamen s jejim zafazenim v platném Gzemnim planu mésta Sokolova a v tomto stavu ji kupuje.
ClLs
Zavazky kupujiciho
5.1 Kupujici se zavazuje do 24 mésicii ode dne pravnich u¢inkd vkladu jejiho vlastnického prava do katastru
nemovitosti podle této smlouvy zahdjit stavbu rodinného domu na prodiavanych nemovitostech, Kupujici
se dale zavazuje do 48 mésicli ode dne zahdjeni stavby stavbu podle predchozi véty ukoncit. Za den
zahajeni stavby je povazovan den, kdy v souladu se viemi pravnimi pfedpisy bude mozné fyzicky zahajit
a provest celou stavbu rodinného domu umisténého na prodavanych nemovitostech (v piipadé zadosti
o stavebni povoleni tedy dnem jeho pravni moci). Za den ukonceni stavby se povazuje den, kdy
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v souladu se viemi pravnimi pfedpisy bude mozné stavbu rodinného domu umisténého na prodavanych
nemovitostech uZivat jako dokonéenou stavbu k bydleni, a to na dobu neurcitou (v pripadé kolaudace
stavby tedy dnem pravni moci kolaudacniho rozhodnuti na stavbu). Kupujici se zavazuje bez zbytecného
odkladu oznamit a prokazat prodavajicimu, Ze nastala skutecnost spocivajici v zahajeni stavby

a ukonceni stavby.

Kupujici se zavazuje neuzivat do dne ukonceni stavby podle odst. 5.1 prodavanou nemovitost
k jakymkoliv jinym uéeldm, neZ je vystavba rodinného domu ve smyslu odst. 5.1 tohoto ¢lanku
a ¢innosti s touto vystavbou souvisejici.

V piipadé porueni kterékoliv povinnost podle odst. 5.1 tohoto ¢lanku je kupujici povinen zaplatit
bez ohledu na své zavinéni prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1 000 K& za kazdy den prodieni.
V pfipad¢ prodleni delsiho nez 6 mésict je pak prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

V pFipadé porugeni povinnosti podle odst. 5.2 tohoto ¢lanku je kupujici povinen zaplatit bez ohledu
na své zavinéni prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi | 000 K& za kazdy zapolaty den, kdy tato
povinnost bude porusena,

V pfipadé, Ze prodavajici odstoupi od této kupni smlouvy pro prodleni ¢i poruseni povinnosti ze strany
kupujici, je kupujici povinen veskeré stavebni zmény ¢i pripadne stavby a vnesené movité véci
z prodavané nemovitosti odstranit a uvést ji do ptivodniho stavu, a to do 3 mésici ode dne odstoupeni
prodavajiciho od této smlouvy. V piripadé porudeni této povinnosti je prodavajici opravnén poZadovat
po kupujici zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 250 000 K& a podle své volby provést odstranéni
veskerych stavebnich zmén &i pfipadnych staveb a vnesenych movitych véci z prodavané nemovitosti
a uvést ji do piivodniho stavu sam &i za pomoci tietich osob a naklady na takové €innosti pozadovat
po kupujici.
CL6
Souvisejici prava

Kupujici se dale zavazuje bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho nepfevést zadnym
zplsobem vlastnické pravo k prodavané nemovitosti na tieti osobu ani toto pravo nepostoupit. Toto
pravo (zakaz zcizeni) si smluvni strany sjednavaji jako vécné a toto pravo podléha zapisu do katastru
nemovitosti. Dnem ukonéeni stavby rodinného domu ve Ihiitach podle €l 5 odst. 5.1 této smlouvy vécna
prava podie tohoto odstavce zanikaji a smiuvni strany jsou povinny poskytinout si souéinnost k tomu, aby
byla vymazana z katastru nemovitosti.

Kupujici se dale zavazuje bez predchozilio pisemného souhlasu prodavajictho nezatizit ¢i neumozZnit
tietim osobam zatiZit prodavanou nemovitost jakymkoliv vécnym pravem. Toto pravo (zakaz zatizeni) si
smluvni strany sjednavaji jako v&cné a toto pravo podléha zapisu do katastru nemovitosti. Dnem
ukonéeni stavby rodinného domu ve Ihiitach podle €. 5 odst. 5.1 této smlouvy vécna prava podie tohoto
odstavce zanikaji a smluvni strany jsou povinny poskytnout si soucinnost k tomu, aby byla vymazana
z katastru nemovitosti. Zékaz zatizeni podle tohoto odstavee se nevztahuje na zatiZzeni prodavané
nemovitosti sluZzebnosti inzenyrské sité zfizované v pfimé souvislosti se stavbou ¢i provozem rodinn€ého
domu podle él. 5 odst. 5.1, a to ve prospéch provozovatele inZzenyrské sité, k niz se sluZzebnost inZzenyrské
sité vztahuje, Zakaz zatiZzeni podle tohoto odstavce se dale nevztahuje na zatizeni prodavané nemovitosti
zastavnim pravem ve prospéch banky poskytujici hypoteéni Gvér pro financovani stavby rodinného
domu podle El. 5 odst. 5.1, a to ve druhém poradi.

Kupujici je povinen pievést na pozadani prodavanou nemovitost prodavajicimu za Oplatu zpét, a to
pokud nebudou dodrZzeny lhity podle &l. 5 odst. 5.1 této smlouvy. Kupujici vrati prodavajicimu
proddvanou nemovitost v nezhorseném stavu a prodavaici vrati kupujicimu kupni cenu snizenou
o sankce podle &l. 5. Toto pravo smluvni strany sjednavaji jako vécné a toto pravo bude zapsano

do katastru nemovitosti jako ,.vyhrada prava zpétné koup&™. Dnem ukonéeni stavby rodinného domu
ve lhitach podle ¢l. 5 odst. 5.1 této smlouvy vécna prava dle tohoto odstavce zanikaji a smluvni strany

jsou povinny poskytnout si souéinnost k tornu, aby byla vymazéna z katastru nemovitosti.
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a7
Néavrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

7.1 Vlastnické pravo k pfevadéné nemovitosti pfechazi na kupujiciho na zakladé pravomocného rozhodnuti
piislusného katastralniho dfadu o povoleni vkladu vlastnického prava a jeho zapisu do katastru
nemovitosti, a to s G&inky vkladu ke dni podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava.

7.2 Do rozhodnuti katastralniho gfadu jsou smluvni strany této smlouvy svymi projevy vazany.

7.3 Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujici do katastru
nemovitosti poda prodavajici do 10 pracovnich dni ode dne, kdy mu bude uhrazena kupujicim cela
kupni cena.

7.4 Pro pfipad, Ze by katastralni ufad na zakladé této smlouvy vklad viastnického prava neproved|,
se smiuvni strany zavazuji smlouvu dodatkem doplnit nebo ji zménit tak, aby byly odstranény prekazky,
pro které byl vklad zamitnut, a aby pfi tom byl zachovan smysl této smlouvy.
QL8
Kolek, dasi z nabyti nemovitych véci a ostatni naklady

8.1 Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici.

8.2 Kupujici dale uhradi ¢astku ve vysi 2 000 K¢ prodavajicimu na jeho Gcet & 19-521391/0100,
v. 5. 6000004550, a to spoleéné s ihradou kupni ceny. Tyto finanéni prostiedky budou pouzity
na uhradu spravniho poplatku v souvislosti s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

8.3 Kupujici dale uhradi naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku o cené obvyklé
¢. 21-6311 ze dne 07.09.2021, zpracovany znalkyni Helenou Pfibilovou, znalcem pro zakladni obor
ekonomika — odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro odhady nemovitosti. Uhrada za vyhotoveni
znaleckého posudku éini 5 200 K& a bude uhrazena prodavajicimu na jeho ucet &. 19-521391/0100,
v. 5. 6000004550, a to spoleéné s thradou kupni ceny.

CL9
Spinéni povinnosti podle obecniho ziizeni
9.1 Zamér prodat prodavanou nemovitost byl schvalen Radou mésta Sokolova dne 06.10.2021 usnesenim

¢. 589/28RM/2021. Tento zadmér byl zvefejnén na Gfedni desce Méstského ufadu Sokolov dne
13.10.2021 a sejmut dne 16.11.2021.

9.2 Prodavajici prohladuje, Ze prodej podle této smlouvy byl ve smyslu ustanoveni § 85 zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, fadn¢ schvilen Zastupitelstvem mésta
Sokolova na jeho zasedant dne 09.12.2021 usnesenim €. 21/18ZM/2021 a byly spinény i dalsi podminky
podle tohoto zakona.

CL 10
Zavéreéna ustanoveni

10.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a G&innosti
dnem jejiho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisti. Smluvai strany se dohodly, Ze smlouvu bez zbyteéného odkladu
zasle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv podle pfedchozi véty
prodavajici.

10.2 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze zadné ustanoveni této smlouvy neni obchodnim tajemstvim
podle § 504 obcanského zdkoniku ani neobsahuje divérnou informaci o pomérech smluvni strany nebo
skute€nostech, které ma smluvni strana potiebu ochranovat jako divémou informaci nebo predmét
obchodniho tajemstvi.



SML/12/2022/0SM (>
6000004450 C‘j
10.3 Pravni vztahy smluvnich stran vyslovné nefeSené touto smlouvou se fidi pfisludnymi ustanovenimi

zékona ¢. 89/2012 Sb., obansky zékonik, ve znéni pozdejSich predpist, (dale jen ..oblansky zakonik®)
a dal3ich pravnich pfedpisi platnych na izemi Ceske republiky.

10.4 Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt oznateny jako dodatky
a podepsany ob&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze jakakoli vedlejsi
ujednani k této kupni smlouvé uvedena v ust. § 2132 az § 2157 obCanského zakoniku (napf. vyhrada
vlastnického prava, vyhrada zpétné koups, vyhrada zpétného prodeje, pfedkupni pravo, koupé
na zkousku, vyhrada lep$iho kupce a cenova dolozka} musi byt u¢inéna v pisemné formé, tedy smluvni
strany vyslovné vyluduji uzavieni takovych ujednani v Gstni formé. Za pisemnou formu nebude
pro shora uvedené GCely povaZovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostiednictvim
vefejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku této smlouvy a/nebo
vedlejsich ujednani z diivodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyzZ jiz bylo zapo¢ato
s pInénim.

10.5 Zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této smlouvy nema vliv na narok na nahradu skody. Kupujici
povazuje smluvni pokuty sjednané v této smilouv€ za pfimerené a vzdava se prava domahat se u soudu
jeiich sniZeni.

10.6 Tato smlouva je sepsana v 5 originalnich vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran pfevzala pfi podpisu

této smlouvy dvé originalni vyhotoveni této smlouvy a jedno originalni vyhotoveni této smlouvy bude
slouZit jako podkiad pro zapis prav do katastru nemovitosti.

10.7 Kupujici bere na védomi, ze prodavajici jako vefgjnopravni korporace ma povinnosti souvisgjici se
zvefejnénim této smlouvy a poskytovanim informaci o ni s tim, ze souhlasi, ze tato bude v zikonem
stanoveném rozsahu takto zvefejnéna, &i poskytnuta na zadost tretim osobam.

10.8 Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFedetly, Ze tuto smlouvu uzaviely
svobodné a vazné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a smlouvu pokladaji za urcitou
a srozumitelnou a s jejim znénim souhlasi, na diikaz cehoZ pfipojuji své podpisy.

Za prodavaj icih?:s‘ 03. A Za kupujiciho:
V Sokolové ............ V Sokolové J 13;’0&&
Renata Qulchlova Radek Mgkér
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