NAJEMNi SMLOUVA

uzaviend podle ust. § 2201 a ndsl. zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéijsich
pfedpist, mezi niZze uvedenymi smluvnimi stranami

l
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno - Styfice
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
bankovni spojeni: [
ucet & G
zapsdn dne 1.1.1995 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B, viozka 1479
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generainim feditelem, na zakladé pIné moci
ve vécech béiného pinéni smlouvy:
I
|
stiedisko 1700 — sprava majetku
Lislo smlouvy pronajimatele: 7/700- 27000047

Najemce: MS-INVEST, a.s.

(1)

()
(3)

(4)

se sidlem Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno
ICO: 25544756
DIC: 225544756, DIC DPH 699004584
bankovni spojeni: || KT
ucet ¢.: [INEGG_
zapsan dne 18. 11. 1998 v OR u KS v Brné, oddil B, vioZka 2788
zastoupen Ing. Lubomirem Malikem, ¢lenem pfedstavenstva
Ing. Vladimirem Meisterem, ¢lenem pfedstavenstva
¢islo smlouvy najemce:

.
Pfedmét a Gcel najmu

Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem:

- pozemku p.¢. 924/1, ostatni plocha, o vyméfe 730 m?,

- pozemku p.€. 971/6, ostatni plocha, o vyméFe 398 m?,

- pozemku p.¢. 972/1, zahrada, o vymé&fe 253 m?,
vde v katastru nemovitosti k.u. Trnit4, obec Brno, zapsaného na listu viastnictvi & 434 vedeném
Katastralnim Urfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno-mésto.
Pronajimatel timto pronajima najemci pozemky vymezené v &l. Il odst. 1 této smlouvy o celkové
vymére 1381 m? (dale jen ,pfedmét ndjmu”).
Najem se uzavird za Ucelem pfipravy stavby, tj. umisténi provizorni stavenistni komunikace a
bunkovisté. Burikovistém se rozumfi sestava bunék umisténych pouze ve spojich na dlazbach.
Sestava bunék nebude zaloZena na betonovych zékladech.
Mezi smluvnimi stranami ji byl na pfedmét ndjmu sjednan najemni vztah, ktery viak pied
uzavienim této smlouvy zanikl, a proto se smluvni strany dohodly na uzavieni této nové najemni
smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu uZivd bez najemni smlouvy jiZ ode dne 1. 1.
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2022, a proto po nabyti uéinnosti této ndjemni smlouvy uhradi ndjemce taktéZ bezdlGvodné
obohacen( za rok 2022 ve vysi touto smlouvou sjednaného najemného, a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem.

Doba trvani ndjmu
Ndajemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna ndjemni
smlouvu pisemné vypovédét bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind bézet
prvnim dnem kalendéiniho mésice po dni, kdy vypovéd dojde druhé smluvni strané.
Ndjemni smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou odsouhlasenou obéma smluvnimi stranami.
Tim nejsou dotéeny daldi diivody zaniku této smlouvy uvedené v zakonné €. 89/2012 Sb. &iv této
smlouveé.

v.

Najemné
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za predmét ndjmu ve vysi 12,- K€ bez
DPH/m?/mésic, tj. 16.572,- K& bez DPH/1381 m?/mésic. Celkové vyse ndjemného za 1381 m? ini
198.864,- K¢ za rok bez DPH.
Vy$e ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran vsouladu se zdkonem
¢. 526/1990 Sb., zakon o cendch, ve znéni pozdéjsich piedpisu.
Najemné je rozvrieno do pravidelnych mésicnich splatek ve vysi 16.572,- K¢ bez DPH. Najemce
se zavazuje za predmét najmu hradit pronajimateli mési¢né najemné ve vysi 16.572,- K¢ bez DPH
bezhotovostné na bankovni Géet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné je
splatné na zakladé daiiového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem do 15 dni ode dne
doruceni ndjemci.
Néajemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty v souladu s ust. § 56a odst. 1 zakona ¢&.
235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Nédjemce se zavazuje uhradit za pfedmét najmu pronajimateli pomérnou &ast ndjemného za
prvni neuplné Gcetni obdobi od data nabyti G¢innosti ndjemni smlouvy na zdkladé dafiového
dokladu - faktury vystaveného pronajimatelem. Do nabyti (€innosti této smlouvy bude najemci
fakturovdno bezdlvodné obohaceni ve vy$i najemného.
P¥i ukonceni najemniho vztahu ani v pfipadé pfechodného nevyuzivani ¢asti pfedmétu najmu
z dGvodu nezbytnych oprav se ndjemné nevraci.
Smluvni strany se dohodly, Ze zdkladni najemné bude kazdy rok navySeno
o koeficient obecné miry inflace vyhlaseny Ceskym statistickym Giadem.

V.
Vzajemna komunikace
Veskeré pisemnosti budou smluvnimi stranami vzdjemné dorufovany po3tou na adresu
uvedenou v zdhlavi této smlouvy, popt. na jinou dohodnutou adresu. Pisemnosti lze zasilat i
elektronicky.

VI.
Dalsi povinnosti najemce

Vzhledem k tomu, Ze ndjemce pfedmét ndjmu v navaznosti na mezi stranami uzavienou jiz
neGéinnou ndjemni smlouvu doposud nevyklidil a stéle jej uZivd, berou smluvni strany predmét
najmu jako za pfedany najemci.

Néjemce se zavazuje udriovat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar ve stavu zpusobilém k
fadnému uZivani a uZivat je jen v souladu se zakonnymi predpisy a ¢innosti, na niz ma opravnéni,
a pouze za Ufelem uvedenym v této smlouvé. Déle se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu tak,
aby neomezoval a neohroZoval bezpeénost osob a majetku.



(3)
(4)
(5)

(6)
(7)

(8)
(9)

(10)

(11)

(12)

(1)
()

(3)

(1)

(2)

V pfipadé nutnych oprav pozemku se najemce zavazuje na vyzvu pronajimatele bezodkladné
predmét ndjmu (pronajatou plochu) na nezbytné nutnou dobu vyklidit.

Néjemce je povinen udrZovat predmét najmu v radném stavu a Cistoté, zejména se zavazuje, ze
bude na vlastni ndklady provadét pravidelné ¢iSténi plochy a odvoz odpadu.

Najemce neni oprdvnén na pfedmétu ndjmu provadét takové innosti, které mohou mit za
nasledek znecisténi ¢i jakoukoliv jinou, byt nepatrnou, kontaminaci pGdy a podzemnich vod. V
pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je ndjemce povinen provést bez zbyte¢ného odkladu na
vlastni naklady dekontaminaci plidy (odstranéni kontaminované zeminy, odvoz a uloZeni na
skladku nebezpeéného odpadu — vie v souladu s platnymi pravnimi predpisy) a zajisténi jeji
nahrady v podobé uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu.

Veskeré stavebni ¢ jiné Gpravy pfedmétu najmu je nadjemce opravnén provddét pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v souladu se stavebné technickymi predpisy.
Najemce je povinen dodriovat na pfedmétu najmu obecné zdvazné predpisy poZarni ochrany,
hygienické predpisy a normy, jakoZ i predpisy o ochrané majetku a bezpecnosti, dodrZovat miru
prasnosti, apod.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovédnim a provozem predmétu
najmu vCetné jeho drobnych oprav a bézné Gdrzby.

Najemce se zavazuje strpét Gdrzby a opravy pfedmétu ndjmu ¢i sousednich nemovitych véci ze
strany pronajimatele a umozZnit pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup na pifedmét najmu
a poskytnou pronajimateli v této oblasti potfebnou soucinnost. Stejné tak se zavazuje na vyzvu
pronajimatele pfedmét ndjmu na nezbytné nutnou dobu bezodkladné vyklidit, bude-li to povaha
oprav a UdrZzby pfedmétu najmu vyZadovat. Ve viech téchto pfipadech nema ndjemce pravo na
slevu z ndjemného dle ustanoveni § 2219 odst. 2 zdkona &. 89/2012 Sb.

Najemce se zavazuje protokolarné odevzdat a pfedat vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonéeni ndjemniho vztahu s tim, Ze pfedmét ndjmu musi byt uveden do
plvodniho stavu, ve kterém jej ndjemce od pronajimatele prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému
opotiebeni pfi fadném uzivani. Dokladem o pfeddni je pfedavaci protokol podepsany najemcem
a pronajimatelem.

V pfipadé, Ze pfedmét najmu nebude ke dni skonéeni ndjmu vyklizen ¢i uveden do plvodniho
stavu, maZe pronajimatel provést na ndklady najemce vyklizeni pfedmétu najmu a pfipadnou
dekontaminaci pfedmétu ndjmu véetné jeho uvedeni do plivodniho stavu, coZ bere ndjemce na
védomi a vyslovné s tim souhlasi. Najemce rovnéZ bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze
pronajimatel v takovém piipadé provede na ndklady ndjemce likvidaci véci umisténych na
prfedmétu najmu a pfipadnou dekontaminaci pozemku.

Najemce se zavazuje nepfenechavat pfedmét ndjmu do podnajmu tfetim osobam.

VII.
Dalsi povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci fadny vykon jeho prav dle této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténd nebezpedi a zdvady, kieré
mohou vést ke vzniku skod najemci.
Pronajimatel se zavazuje na Zddost ndjemce poskytnout potfebnou soucinnost
pfi odstraniovani zadvaZnych prekaZek branicich najemci v Fadném uZivani pfedmétu najmu.

VIIl.
Jistota a sankce
Za UCelem zajisténi zavazk(h plynoucich z této smlouvy sloZil ndjemce na ucet pronajimatele
jistotu ve vysi 41.430,- KE bez DPH. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Groky ze sloiené
jistoty nebudou vyplaceny.
Tyto penéini prostfedky budou slouzit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penéZitych
pohleddvek pronajimatele za ndjemcem dle této smlouvy i v souvislosti s ni, zejména pak
pohledavek vzniklych neuhrazenim najemného ¢i smluvni pokuty, a slouZi k zapocteni téchto
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pohledavek. Pronajimatel je opravnén své pohleddvky za ndgjemcem zapodist na sloZzenou jistotu
v priibéhu trvani ndjemniho vztahu i v dobé po jeho skonéeni. Dojde-li z dlivodu provedeni
zapoftu ke sniZeni vySe jistoty, je ndjemce povinen ve lhité 1 mésice ode dne vyzvy
pronajimatele sniZenou vysi jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala pGvodni vySe die
pfedchézejiciho odstavce. Nedoplni-li ndjemce vysi jistoty do plvodni vyie v této lhaté, miZe
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

Po skonteni ndjemniho vztahu bude ndjemcem sloZend jistota, jiz snizenda o zapoitené
pohledavky pronajimatele, pronajimatelem ndjemci vracena, a to do 14 dnl od skonceni
najemniho vztahu; to viak plati pouze v pfipadé, Ze ke dni skonéeni ndjmu bude pfedmét najmu
ndjemcem vyklizen a uveden do pdvodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do puvodniho
stavu pfedan pronajimateli, a zdroveri zde nebudou diivodné obavy o vzniku dluhu najemce vici
pronajimateli, byt by tento dluh vzniknul aZ po skonéeni najemniho vztahu, zejména v podobé
budouci pohleddvky pronajimatele za ndjemcem na ndhradu Skody. V pfipadé poruseni
povinnosti ndjemce ke dni skon¢eni ndjmu pfedmét najmu vyklidit a uvést do plvodniho stavu
a vyklizeny a uvedeny do plivodniho stavu pfedat pronajimateli, se lhita pro vraceni slozené
jistoty pronajimatelem ndjemci prodluZuje vidy o 2 dny za kaZdy den prodleni ndjemce se
splnénim shora popsané povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zapocist na sloZenou jistotu i pohledavky
za najemcem, které vznikly pronajimateli po skonfeni ndjemniho vztahu v souvislosti s
porusenim povinnosti najemce vyklidit a uvést do plvodniho stavu a pfedat pfedmét najmu
pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou ndjemného je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,5 % z dluiné ¢astky za kaZdy zapocaty den
prodleni a droky z prodleni v zdkonem stanovené vysi. Pravo na nahradu Skody a nemajetkové
Gjmy tim zlstava nedotéeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce po skondeni ndgjmu neodevzda pfedmét ndjmu
pronajimateli zpét v souladu s touto smlouvou, uhradi pronajimateli mimo &astku rovnajici se
sjednanému najemnému za dobu trvéani tohoto prodleni i smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z ro€niho
néjemného za kaZdy den prodleni s pfedanim pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli. Pravo na
nahradu $kody a nemajetkové Gjmy tim zlistava nedotteno.

IX.
Odstoupeni od smiouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce porusi své povinnost dle ustanoveni¢l. II., IV., V1.
a VIIl. odst. 2, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, avak pouze s ucinky do
budoucna (s G€inky ex nunc). V takovém pfipadé nastavaji i¢inky odstoupeni od smlouvy dnem,
ve kterém najemci dojde oznameni o odstoupeni. Od smlouvy je moiné odstoupit jak bez
zbyteéného odkladu, tak i v pfipadé, pokud poruseni povinnosti stéle pretrvéva.

X.

Vypovéd dle ust. § 2232
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi povinnosti sjednané v él. IV. této smlouvy,
a to opakované (tj. 2x), je to povaZovano za zvlast hrubé porudeni smluvnich povinnosti ze strany
ndjemce dle ustanoveni § 2232 zdkona ¢. 89/2012 Sh. a pronajimatel je v takovém pfipadé
opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby; na zplsobeni znaéné Gjmy
pronajimateli vtakovém pfipadé nebude bran zietel. Podanim vypovédi z tohoto divodu
nezanika narok pronajimatele na ndhradu skody ¢i nemajetkové Gjmy viigi najemci.
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XL
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zvefejnéni
této smlouvy zajisti pronajimatel.
Tato smlouva miize byt zménéna ¢i doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku.

(3)  Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzajem informovat o tom, Ze se ocitli v insolvenénim
fizeni v postaveni dluZnika dle zdkona &. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona.

(4)  Spolecnost Brnénské komunikace a.s. je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky povinna dodrzovat
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

(5) Najemce na sebe pfebira nebezpedi zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zédkona ¢&. 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik.

(6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech; kazda smiluvni strana obdri po jednom.

(7)  Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu preletly, s jejim obsahem souhlasi a Ze smlouva byla
sepsana na zdkladé jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, nikoli v tisni a za ndpadné
nevyhodnych podminek.

Za pronajimatele: Za najemce:

V Brné dne 2203 V Brné dne 732022‘

Ing. Ludék Borovy
generdlni feditel

Ing. Lubomir Malik
¢len pfedstavenstva

Ing. Vladimir Meister
Clen pfedstavenstva









