VALRENT NV s.r.o.

se sidlem Olomouc -Chvalkovice, U panelarny 573/3, PSC 779 00
zapsana u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 45323
zastoupena: Antoninem Dvofdkem, jednatelem

IC: 28656989

DIC : CZ28656989

bankovni spojeni : Cesk4 spofitelna a.s., pobotka Sumperk

¢islo uctu: 4971082/0800

(déle jen "najemce ")
a

Vieobecna zdravotni poji¥tovna Ceské republiky

se sidlem v Praze 3, Orlick4 4/2020, PSC 130 00

zastoupend feditelem Regionalni poboc¢ky Ostrava, pobocky pro Moravskoslezsky, Olomoucky a
Zlinsky kraj panem Ing. AleSem Zbozinkem, MBA

IC: 41197518

DIC : CZ41197518

Bankovni spojeni : GE Money Bank, a.s., pobocka Ostrava

Cislo Gétu : 30007-9122221734/0600

Fakturaéni a korespondenéni adresa : VZP CR, Regionalni pobotka Ostrava, pobotka pro
Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky kraj ., Sokolska tf.1/267, 702 00 Ostrava — Moravska
Ostrava

(dale jen ,,podnajemce*)
podnéjemce a nijemce mohou byt v textu oznacovani téz jako smluvni strany

uzaviraji dle pfislusnych ustanoveni zdkona &. 40/1964 Sb. v platném znéni a zakona €. 116/1990
Sb. v platném znéni

tuto

podndjemni smlouvu

I.
Prohlaseni stran

Néijemce prohlasuje, Ze ma pronajaty od firmy OPTOMEDIC DD s.r.o. nebytové prostory
v budové €.p. 2357 na parcele 917 v k.0. Zabieh na Moravé.

Vyse uvedena stavba je umisténa na ulici Valova ¢. 2357/8 v Zabrehu. Ve vyse uvedené
budové se nachdzi nebytové prostory blize popsané ve III. ¢lanku této smlouvy a v grafickém
planku - priloze €. 1, se kterymi je najemce opravnén disponovat.

II.
Predmét smlouvy

Piedmétem této smlouvy je podnajemni vztah mezi smluvnimi stranami této smlouvy ve
vztahu k nebytovym prostoram, jakoZz i upraveni vech souvisejicich prav a povinnosti smluvnich
stran v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



W

III.
Pi‘edm ét podniajmu

Piedmé&tem podnajmu jsou nebytové prostory, ktere bude podnajemce vyluéné pro sebe uzivat
v pfedmétném domé: 2. NP, prostory ¢. 232 kancelaf o vyméie 31,6 m?.

Podn4jemce je déale opravnén spoluuZivat spole¢né prostory dle grafického planku - pfiloha ¢.
2.

Piedm &t podnajmu je blize vymezen v grafické priloze €. 1,ktera je soucasti této smlouvy.
Pronajaté prostory jsou zkolaudovany jako kancelaf. Podnajemce prohlasuje, Ze stav pfedmétu
podngjmu je mu dostateCn€ znam a v tomto stavu jej prejima.

V.
Uéel podniajmu a piedmét pod nikani

. Ugelem podnajmu je uzivéani pfedmétu podnajmu jako: kancela ¥

Néajemce prohlasuje, Ze pfedmét podnijmu bude podle svého stavebné-technického ureni
akolaudaéniho rozhodnuti vhodny pro tuéel podnajmu dle ustanoveni ¢l IV. pism. 1. této
smlouvy.

. Pfedmétem podnikéani v provozovné umisténe v pronajimanych prostorech bude:  zajiSténi

provozu klientského pracovist€¢ RP Ostrava, pobotky pro Moravskoslezsky, Olomoucky a
Zlinsky kraj - kancelafe.

Dle pozadavku podndjemce najemce vybavi na své néklady pronajaty prostor 2 ks stropnich
svitidel.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce je povinen piedat pfedmét podndjmu v den uginnosti této smlouvy formou pisemného

predavactho protokolu, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Za
podnajemce je opravnénym zastupcem [ koordinator, tel. ¢. GG

N gy ———— g ——————
I Picdavaci protokol bude proveden dle vzoru uvedeného v pfiloze ¢. 4.

. Najemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon podnajemnich prav podndjemce po celou

dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak u¢elu této smlouvy, tak
i uCelu uzivani piedmétu této smlouvy.

. Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. V.2. této podnd jemni smlouvy je zejména:

- dodavka elektrické energie

- dodavka teplé vody

- dodavka studené vody

- dodavka tepla

- osvétleni a uklid spole¢nych prostor

- likvidace komunalniho odpadu

- funk ¢nost vytahu

- revize, kontroly

- provadéni oprav, odstrafiovani havarii



4. Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. V., odst. 2. této podndjemni smlouvy je ddle umoznéni
piistupu podndjemci, vSem jeho zaméstnanciim a klientim k ptedmétu podnajmu pies spolecné
prostory. Podndjemce je opravnén vyuZzivat parkovaci plochu ve dvornim traktu budovy na
nezbytné nutnou dobu, napf. pro vykladku a naklddku materialu nutného pro zabezpeceni chodu
kancelare.

5. Podnajemce zajist'uje sam tyto ¢innosti:
- likvidaci jiného neZ komunalniho odpadu

VI
Prava a povinnosti podndjemce

1. Podndjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ticelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu podnajemniho vztahu.

2. Podnajemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Podnéjemce je povinen provadét béznou udrzbu na své naklady a hradit ze svého naklady spojené
s drobnymi opravami pfedmétu podndjmu. Drobné opravy jsou z hlediska vécného opravy
uvedené v Narizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. v platném znéni a z hlediska nakladového opravy,
které neptevysi éastku 5.000,- K¢ na jednu opravu.

Podndjemce je zejména povinen:

- zajistit ptedepsané kontroly, zkousky a revize svych technickych zafizeni, které budou
umistény v pronajatych prostorach
- dodrzovat hygienické opatfeni pfedepsana obecné zavaznymi predpisy

4. Podndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci vekeré zmény, které nastaly v
a na pfedmétu podnajmu, a to jak zapfi¢inénim podnajemce tak i bez jeho vlivu a vile, a
souCasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit ndjemci potfebu oprav, které ma
podndjemce provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak podndjemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti ndjemci vznikla.

5. Podndjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi piredmét podnajmu. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se
nachéazi pfedmét podnajmu, je nepfipustné.

6. Podnijemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost podnajemce nebo najemce.

o

7. Podnijemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy s pééi fadného hospodaie.

8. Podndjemce je povinen pojistit svoji odpovédnost za Skody zplisobené svym provozem
v predmétu podnajmu.

9. Podndjemce neni opravnén do spoleénych &asti umistovat jakékoliv reklamni tabule ¢&i jind
oznaceni, mimo prostor k tomu ndjemcem vyhradné uréenych, a to pouze s jeho souhlasem,to se
netykd vnitfniho znaceni, oznaceni pobocky a svételné reklamy, k ¢emuz dal najemce timto
souhlas.



VIL
Podnajem

Podndjemce neni opravnén pienechat predmét podndjmu nebo jeho ¢&ast do dalsiho
podnajmu.

VIIIL.
Stavebni a jiné dpravy

Podnajemce neni opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni &i jiné dpravy.
Najemce vSak souhlasi, aby si podndjemce na své naklady provedl tyto upravy dle ptilohy &. 3
zejména:
- samostatna elektricka zabezpecovaci signalizace (EZS)
- barevna tprava stén
- nesdilend IT sit’
Nedojde-li k jiné dohodé je podndjemce povinen po ukonéeni ndjmu tyto tipravy odstranit na
své naklady.
IX.
Najemné

1. V souladu s ustanovenim ¢l. VLodst. 2. této podndjemni smlouvy je podndjemce povinen platit
najemci najemné.

2. Néijemné pro obdobi od data uéinnosti této smlouvy bude ¢&init 4.500,- K& (Slovy:
Ctytitisicepétset korundeskych) m&siéng. Nabude-li tato smlouva G&innosti jinym nez prvnim
dnem kalendainiho mésice, bude ndjemné €init pomérnou &ast z vySe uvedené &astky tak, Ze
Castka se vydéli 30 a vyndsobi podtem dni zbyvajicich do konce pfisluiného kalendafniho
mésice.

3. Splatnost ndjemného:
Najemné dle ustanoveni ¢l. IX., odst. 2. se plati mési¢né, a to vzdy do 20. dne b&Zného mésice na
ktery se plati, na bankovni et najemce (€. uctu 4971082/0800). Ohledné& plateb nijemného
bude zpracovan najemcem platebni kalendat.

4. Podnajemce se zavazuje uhradit ndjemci, bude-li v prodleni sihradou ndjemného, (rok
z prodleni, ktery ¢ini 0,05 % za kazdy den prodleni z dluzné &astky.

5. Vy3e najemného je sjednana v cenové Grovni dne podpisu této smlouvy.
Zvysi-li se index spotiebitelskych cen od posledni upravy ndjemného v této smlouve, je
pronajimatel oprdvnén zvysit ndjemné o index spotfebitelskych cen, a to s u¢innosti od prvého
dne mésice nasledujici po mésici, ve kterém byl tento index Ceskym statistickym ufadem
zvefejnén.
Prvni zména probéhne v roce 2013 na zakladé inflace roku 2012.
Jind uprava najemného je moznd pouze po dohodé obou stran této smlouvy formou pisemnych
dodatki k této smlouve.

6. Cena ndjemného vyse uvedend neobsahuje dan z pfidané hodnoty.

il



X.
Cena sluZeb souvisejicich s podnajemnim vztahem

1. Cena sluzeb a energii, které souviseji s podnajemnim vztahem, je stanovena celkovou ¢astkou
2400,- K¢ mési¢éné a sestava se z:
a) zélohy na:

- dodavku tepla 800,- K&
- dodéavku teplé vody 150,- K¢
- dodavku studené vody, véetné stocného 100,- K¢
- dodavku elektrické energie 500,- K&
- osvétleni, energie, vodné a stocné spole¢nych prostor 250,- K¢
- tklid spole¢nych prostor 380,- K¢
- likvidace komunélniho odpadu 220,- K&
b) pevnych plateb:

- prondjem osvétlené reklamni plochy véetné energie 550,- K&/mb x 1,4mb = 770,- K¢

2. Vyuctovani zaloh za kalendaini rok provede najemce do konce nésledujiciho kalendainiho roku,
a to podle poméru pronajaté plochy k celkové ploSe u dodavky tepla a teplé vody, podle
skute¢né spotfeby u vodného, sto¢ného a elektrické energie, podle poméru uzivateld v domé u
uklidu spoleénych prostor a likvidace komunalniho odpadu.

3. Ceny sluzeb a energii neobsahuji dan z pfidané hodnoty.
Ceny jsou splatné spolu s najjemnym. Pevné platby podléhaji ro¢ni indexaci spotiebitelskych cen.

4. Podnijemce se zavazuje uhradit najemci, bude-li v prodleni s thradou sluzeb a energii, urok
z prodlent, ktery ¢ini 0,05 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky.

XI.
Doba podnajmu a ukonéeni podnajmu

1. Tato podnajemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na 5 (pét) let od Géinnosti této
smlouvy. Po uplynuti této doby se méni doba podndjmu na dobu neuréitou. Skonéi — li tento
smluvni vztah z jakéhokoliv diivodu k jinému nez poslednimu dni kalendainiho mésice, najemce
se zavazuje vratit podniajemci pomérnou &ast zaplaceného najemného a ceny sluzeb, a to do 14
kalendafnich dnli po skonceni podnajmu. Vypocet pomérné Casti bude proveden analogicky,
Castka mésiCniho ndjemného bude vydélena 30 a vyndsobena poctem dnii piislusného mésice, po
kterou smluvni vztah netrval. Tuto &astku vrati nijemce podnijemci na ucet & 30007-
9122221734/0600.

2. Po dobu ur€itou, tedy po dobu prvnich péti rokil najmu, midze ndjemce tuto smlouvu vypovédeét
jen z diivodi uvedenych v § 9 odst. 2 z €. 116/1990 Sb. a podnijemce jen z diivodd uvedenych v
§ 9 odst. 3 z.€. 116/1990 Sb.

Vypovédni lhita ¢ini 3 (tFi) mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

Najemce je opravnén vypovédeét tuto smlouvu ve zkracené jednomésiéni vypovédni lhité, ktera
pocina bézet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi, je-li podana vypovéd
z téchto divoda:



- podndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

- podndjemce je vice nez 1 (jeden) mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s podndjmem

- podnajemce pienechal nebytovy prostor nebo jeho &ast do dalsiho podndjmu bez souhlasu
najemce.

3. Po uplynuti doby prvnich 5 let od u€innosti této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze smluvni
vztah se méni na dobu neurcitou. V této dobé je kazda smluvni strana opravnéna tuto smlouvu
pisemné vypovédét bez udani davodi. Vypovédni lhita dle dohody stran ¢ini 6 (Sest) mésicii a
poéita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Nijemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu ve zkriacené jednomeési¢ni vypovédni lhité, kterd

pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi, je-li poddna vypovéd’

z té€chto divoda :

- podnajemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

- podnéjemce je vice nez 1 (jeden) mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrad za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s ndjjemnym

- podnéjemce pienechal nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do dalstho podndjmu bez souhlasu
pronajimatele.

4. Podndjemce je povinen do 3 (tff) dni od ukonéeni podnajmu predmét podndjmu vyklidit a
vyklizeny pfedat ndjemci ve stavu v jakém ho ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Pfi nesplnéni zdvazku predat ndjemci pfedmét podndjmu ve stavu v jakém ho pfevzal, Cini
smluvni pokuta dle dohody stran trojnasobek mési¢niho ndjmu. Pfi nesplnéni zdvazku pfedéani
predmétu podnajmu do 3 (t¥) dnl od ukonéeni podnajmu ¢ini smluvni pokuta 1.000,- K& (Slovy:
Jedentisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni. Pravo na nahradu skody nad rdmec smluvni
pokuty neni témito ujednanimi dotteno.

XIL
U¢innost smlouvy

Tato smlouva nabyva tG¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

XIIL
Ustanoveni pFechodna a zavérecna

1. Veskeré zmény této podndjemni smlouvy je nutno uéinit ve formé pisemnych ¢islovanych
dodatki, podepsanych zastupci obou smluvnich stran.

2. Salvatorni ustanoveni:
V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nel¢inné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uéinna. Strany se zavazuji nahradit neGi¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puivodniho, netucinného.

3. Smluvni strany timto vyslovné prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji jako vyraz své svobodné,
vazné a opravdové vile prosté omylu, na dikaz cehoz ptipojuji své podpisy. Tato smlouva

nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve &étyfech vyhotovenich, pfi¢emz kazda ze stran obdrzi po 2 z nich.
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