J Smlouva o najmu prostoru neslouzicich k podnikani

uzgiféné dle § 2201 a nasl. zadkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisu,

7 (dale jen ,;,ob&ansky zakonik*), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:
\:@/

RIGO,s.r.0.

AT M 560121 AT

DIC: CZ13692151 220003506
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 401
zastoupena: Mgr. Vaclav Petrasek, jednatel

(dale jen ,,pronajimatel)

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka Skola zfizena zakonem &. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Z1iné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Zlin, ¢islo actu: _

zastoupena: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem
za vécné plnéni odpovida: ,

(dale jen ,,najemce*)

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy & p. 1335, umistnéné na
parcele p. €. st. 1447 zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 5165, vedeném Katastralnim ufadem
Zlinského kraje, Katastralni pracovist& Zlin (dale téz jen spole&né jako ,,budova“). Budova se nachazi
na adrese Nam. T. G. Masaryka 1335 ve Zliné. '

I1. Pfedmét najmu, icel ndjmu

1) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uZivani prostory, které
se nachazi ve vy$e specifikované budové (déle jen ,,prostory“) a vnitini vybaveni prostor. Pfesny
seznam pronajatych prostor je uveden v Pfiloze &. 1, kterd je nedilnou souéasti této smlouvy.
Konkrétné se jedna o samostatnou &ast pfizemi budovy, oddélenou od prostor obchodi a sluzeb
nachdzejicich se v pfizemi budovy, které maji samostatny vchod z ulice, 1. a 2. patro objektu.
Pfesny seznam vnitfniho vybaveni bude specifikovan v Pfeddvacim protokolu v dobé pfedani

.prostor. Protokolarni pfedani prostor se uskuteéni dne 1. 8. 2022.

2) Spolu s prostory je najjemce opravnén uzivat spoleéné prostory vyse specifikované budovy, a to
zejména pristupové chodby, schodisté, jakoZ i spoledna socidlni zafizeni.

3) Pronajimatel pfenechava najemci prostory do nijmu za Géelem vykonu jeho pfedmétu €innosti za
podminky, Ze prostory budou vyuzivany v souladu s jejich stavebn& technickym uréenim.
Néjemce prohlasuje, Ze u€elem najmu je zejména ubytovani a stravovani studentii a zaméstnanci
najemce, ptipadné dalsi aktivity s timto souvisejici.

4) Najemce prostory do najmu pfejima a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané
ndjemné a nahradu ndkladd za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivdnim pfedmétu nijmu
(prostor). 2 : :
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Pronajimatel prohlauje, Ze prostory jsou zhlediska technického, provozniho, ptedpisi
upravujicich bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci a poZarni ochranu ve stavu, ktery umoziuje
jejich fadné uzivani v souladu s touto smlouvou.

Néajemce prohlaSuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobni prohlidkou v potfebném rozsahu
seznamil s umist€énim a stavem prostor a Ze tyto jsou plné zpisobilé a vyhovujici ke shora
sjednanému Uc€elu uzivani.

I11. Doba najmu
Najem dle této smlouvy je sjednan na dobu uréitou, a to od 1. 8. 2022 do 31. 7. 2027.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany prohlaSuji, Ze prostory budou ndjemci pfedany ve stavu zpisobilém ke
smluvenému G€elu ndjmu. Smluvni strany jsou povinny si pfedmétné prostory fakticky pfedat, o
¢emZ bude mezi nimi pofizen pisemny protokol.

Pronajimatel se zavazuje prostory ve stavu uvedeném v pfedchozim odstavci svym nakladem
udrZovat, zabezpe€ovat fadné pInéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno, a
umoznit najemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s nagjmem po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén a povinen uZivat prostor a vybaveni v rozsahu dohodnutém ve smlouvé jako
fadny hospodaf, pfic¢emz je povinen podinat si tak, aby nad miru pfiméfenou sjednanému G&elu
najmu neobté€Zoval pfipadné ostatni uzivatele budovy.

Po skonéeni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli prostor a vnitfni vybaveni fadng&
uklizeny a vyklizeny a ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Skody vzniklé na ptedmétu najmu (v&. jeho souéasti &i ptislusenstvi) po dobu trvani
najmu je najemce povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak.

Nijemce je povinen chranit prostory, budovu i vnitini vybaveni pfed poskozenim a dale je
najemce povinen uéinit v8e, co lze po ném spravedlivé pozadovat, aby tyto povinnosti plnily i
ostatni osoby, které budou budovu a prostory navitévovat &i uZivat z podnétu najemce. Najemce
odpovida za Skodu, kterda na prostorich, budové i vnitfnim vybaveni v disledku poruseni
povinnosti uvedené v piedchozi v&t& nebo v disledku poruseni kterékoliv jiné povinnosti najemce
podle této smlouvy nebo zakona vznikne a dale za §8kodu, kterou najemce pronajimateli zphsobi
svou ¢innosti.

Néjemce je povinen o vzniklé $kod€ informovat pronajimatele, a to bez zbyte€n¢ho odkladu.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen $kodu vzniklou v disledku jednani
uvedeného v pfedchozim odstavci na sviij naklad odstranit nebo finanéné pronajimateli nahradit.

Najemce je povinen dodrZovat pfislusné pfedpisy (mimo jiné) na Gseku BOZP, pozarni ochrany a
ochrany Zivotniho prostiedi.

Nijemce je opravnén po pfedchozi dohodé s pronajimatelem oznadit prostory svym logem,
nazvem ¢i jinym obdobnym zpisobem.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby kontrolovat stav prostor
a dodrzovani této smlouvy ze strany najemce. Pronajimatel je povinen oznamit najemci tuto
kontrolu alesponi tfi (3) pracovni dny pfedem. Do prostor obyvanych tieti osobou v souladu
s G¢elem uvedenym v &l II odst. 3 této smlouvy a na zakladé smluvniho vztahu mezi najemcem a
tfeti osobou, je Pronajimatel opravnén vstoupit po dohodé€ s touto tfeti osobou. Pronajimatel ma
pravo vstoupit do prostor bez pfedchoziho ohlaseni pouze, je-li to nutné k odvraceni $kody na
prostorech, pfi¢éemz je povinen takovy vstup bezodkladn& oznamit nijemci.

10) Najemce nesmi provadét stavebni nebo jiné tipravy prostor nebo rekonstrukci ¢i modernizaci

prostor (dale jen ,,apravy*) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, ze
pronajimatel poskytne ndjemci souhlas s provedenim Uprav, zavazuji se smluvni strany soucasné
dohodnout podminky provedeni takovych uprav v samostatné dohodg.
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V. Sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici pInéni spojena s uZivanim pronajatych
prostor:

v budové Nam. T. G. Masaryka 1335:
® Dodavka elektrické energie

| ® Dodavka plynu
Dodavka tepla (vytapéni nebytovych prostor) a teplé vody
Dodavka studené vody a stocné
»  Odvod srazkové vody
= Revize a servis vybaveni souvisejicich s budovou

Svoz odpadu — komunélni odpad, plastové obaly, sklo, papir a biologicky odbouratelny odpad.
Svozem odpadu se rozumi sbér, svoz a likvidace odpadu, manipulace s kontejnery, pronajem a
idrzba kontejnerti, myti kontejneri.

Odbéry energii (elektricka energie, teplo, plyn, vodné a stoéné) budou vyu&tovavany a piefakturovany
na zakladé nize uvedenych vypocti:

e Prefakturace elektrické energie — rocéni - vypodet na zaklad€ spotfeby hlavniho elektroméru
ponizené o méfitelné spotfeby elektrické energie prostor, které nejsou pfedmétem smlouvy.
Datiovy doklad a vypoet spotfeby bude doloZen k prefakturaci. Mésicné bude
pronajimatelem zaslana najemci zalohova faktura ve vy$i 30.000,- K¢&. ‘

o Piefakturace plynu — rocni - skute€na spotfeba odbéru plynu. Dailovy doklad bude dolozen
k ptefakturaci. Mé&si¢né bude pronajimatelem zaslana najemci zalohova faktura ve vysi 4.000,-
K¢.

o Prefakturace tepla a teplé vody — mésicni - vypoCet na zaklade vyuctovani hlavniho méfidla
poniZené o méfitelné a pausalni spotfeby prostor, které nejsou pfedmétem smlouvy. Datiovy
doklad a vypocet spotfeby bude doloZen k prefakturaci.

" Pfefakturace vodného a sto&ného - mésicni - vypodet na ziklad& vyué&tovani hlavniho
vodomeéru ponizené o méfitelné spotieby prostor, které nejsou predmetem smlouvy. Datiovy
doklad a vypoget spotfeby bude doloZen k prefakturaci. -

o Prefakturace svozu odpadii — mésicni — vypoet pomé&mé Castky pronajatych prostor podle
skutegné fakturace: % naklady pronajatych prostor a '4 naklady prostor, které nejsou
pfedmétem smlouvy. Daiiovy doklad a vypocet nakladi bude doloZen k prefakturaci.

Pfi ukon&eni G&etniho obdobi bude najemci zaslan vypocet nepiefakturovanych-energii jako podklad
pro zal¢tovani dohadnych polozek.

Revize, servis a opravy souvisejici s budovou jdou nakladové za pronajimatelem. Ostatni plnéni
spojena s uzivanim vnitfnich prostor (ostraha prostor, malovani, prani pradla, deratizace a dezinsekce,
povinnosti vyplyvajici z autorského zakona, koncesionaiské poplatky za TV a rozhlas, opravy tykajici
se prostor a vnitiniho vybaveni podle Pfedavaciho protokolu) si zajisti na vlastni naklady najemce.

Pronajimatel souhlasi, Ze najemce bude vlastnim jménem uzavirat ubytovaci smlouvy s tfetimi
osobami.

VL. Najem, platba za sluzby, platebni podminky

1) Vyse ndjemného za ndjem prostor a vnitiniho vybaveni dle této smlouvy byla stanovena dohodou
smluvnich stran na ¢astku.ve vy51 4. 300 000;-- K¢&/rok + aktudlni sazba DPH.

2) Smluvni strany se dohodly na’ rocm fakturam naJemneho které je spatne na zakladg faktury
s nalezitostmi datiového dokladu vystavene pronajimatelem a doruéené najemci.
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Faktura bude vystavena vzdy k vyro¢i smlouvy se splatnosti 30 dnii od vystaveni. Den vystaveni
faktury za najemné se povazuje za den uskuteénéni zdanitelného pinéni.

E-mailova adresa pro pfijem elektronickych faktur — fakturace@utb.cz.

Faktury se povazuji za uhrazené dnem odepsani pfislusné €astky z i&tu najemce ve prospéch étu
pronajimatele uvedeného na faktute.

Faktury musi spliiovat nalezitosti dle zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisi, dafiové doklady musi splfiovat naleZitosti dafiového dokladu dle zakona &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

V ptipadé€, ze faktura nebude obsahovat stanovené nalezitosti, nebo bude obsahovat nespravné
udaje, bude v dobé€ splatnosti ngjemcem vracena zhotoviteli zpét. V takovém ptipadé se pferusi
Ihita splatnosti dané faktury a nova Ihiita splatnosti zaéne bézet dnem doruceni opravené faktury
najemci.

V ptipadé¢ prodieni s Ghradou faktury je ndjemce povinen uhradit pronajimateli vedle zdkonného
uroku z prodleni rovnéz smluvni pokutu ve vy$i 1% zdluzné &astky denné, a to za kazdy
zapocaty den prodleni az do zaplaceni.

VII. Ukoné€eni najmu
Najem dle této smlouvy je dale mozno ukongit:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke dni uréenému v této dohodg;

b) Pisemnou vypovédi najemce bez vypovédni doby z divodu uvedeného v § 2227 ob&anského
zakoniku;

¢) Pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby zdiévodu uvedeného v § 2228
ob&anského zakoniku;

d) Pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez vypovédni doby z diivodu uvedeného v
§ 2232 obcanského zakoniku; nebo

e) Zjinych divodi stanovenych ob&anskym zakonikem.

V ptipadé vypovédi podle pism. ¢) pfedchoziho odstavce je pronajimatel povinen pred doruenim
vypovédi pisemné vyzvat nijemce, aby v pfiméfené dobg, ktera nesmi byt krat$i nez sedm (7) dni,
odstranil své zavadné chovani, pfipadné odstranil protipravni stav a upozorit jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. V pfipad€, Ze najemce neuposlechne vyzvy pronajimatele, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

Smluvni strany pro vylouéeni pochybnosti konstatuji, Ze za zvlast' zavazné poruseni povinnosti
z této smlouvy jsou povazovany zejména:

a) Je-li ndjemce po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostor, nebo

b) Jestlize pronajimatel i pfes pfedchozi pisemné upozoméni a lhitu v ném uvedenou
neposkytuje najemci fadné sluzby specifikované v ¢l. V odst. 1 této smlouvy.

Najemce odevzda prostory pronajimateli v den, kdy najem konéi. Najemce odevzda prostory
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak.

Jestlize ndjemce prostory nevyklidi a nepfeda pronajimateli ve lhit¢ uvedené v pfedchozim
odstavci, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného za kazdy i jen
zapo&aty den prodleni s pfeddnim prostor, a to az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
preda.
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Pronajimatel S"o.":dhla‘séi., v pfipadé oboustranného zajmu, po ukon&eni doby najmu podle této
smlouvy s pfednostnim prodlouzenim najmu najemci podle ¢lanku II. na obdobi 5 let, popr.
obdobi podle dohody smluvnich stran.

Pronajimatel souhlasi, v pfipadé oboustranného zijmu, s pfednostnim prodejem budovy uvedené
v &lanku I. po ukonéeni najmu podle &l. 111 najemci.

Smluvni strany sou€asné ve smyslu § 2140 ob&anského zakoniku sjednavaji pfedkupni pravo ve
prospéch najemce jako pfedkupnika k budové.

Obsahem takto zfizeného pfedkupniho prava je zavazek Pronajimatele pro pifipad, Ze by budovu
specifikovanou v &l. I chtél jakymkoli zpisobem zcizit (prodat, sménit, darovat), nejdfive tuto
budovu nabidnout ke koupi najemci za stejnou kupni cenu a se stejnymi podminkami jaké
dohodnul s koupé&chtivym v okamzZiku uzavfeni smlouvy nebo v pfipadé beziplatného zcizeni za
cenu odpovidajici cené trzni v dob€ podpisu smlouvy o pfevodu pozemku.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemna prava a povinnosti, jakoZ i ostatni pravni vztahy
z této smlouvy vzniklé, se ¥idi obéanskym zakonikem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky, které
budou za dodatek smlouvy vyslovng oznageny a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrZi ndjemce, jedno
vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Pfipadnd nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smlouvy nema vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipad¢,
Ze by jakykoli takovyto &lanek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpasobu provedeni
zameéri obsaZenych v té ¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se peélivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouvé rozumi,
souhlasi se v§emi jejimi ¢astmi a jsou si védomy veskerych prdv a povinnosti, z této smlouvy
vyplyvajicich, na dikaz toho pfipojuji své podpisy

Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a @¢innosti zvefejnénim v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). S ohledem na tuto skute¢nost smluvni strany
vyslovné souhlasi s uvefejnénim plného znéni této smlouvy ve smyslu zakona o registru smluv.
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Za pronajimatele:

Univerzita omgase Bati ve Zliné
RNDr. Alexander Cerny
kvestor

etrasek, jednatel

Odpovidd | Datun
PO/OCO
EO
Vécné

Seravee, JSL 00
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Priloha €. 1
Seznam pronajatych prostor
Vyméra | Polet | Pocet
m? pokoji | lhZek
Pfizemi
Vstupni protor + schodisté 73,90 X X
Recepce, zazemi recepce 26,70 x X
Kuchyné 116,20 X X
Sklad recepce, suché restaurace a kuchyné 13,60 X X
Bar 25,80 X X
Technické mistnosti pro kola, ko¢arky, zavazadla,
sklad 29,70 X X
Restaurace pro 74 osob z toho 44 mist jidelna, 35 mist
kavarna 143,40 X X
Chodba 36,50
Kancelaf 18,90 X X
Kancelar 18,90 X X
Imobilni apartman 36,65 1 2
Patro 1. Zapad
Dvoulizkovy pokoj — starsi 213,30 9 18
Dvoulizkovy pokoj — novy 71,10 3 6
Dvoulidzkovy pokoj — manzelské 1izka 47,40 2 4
TtildZzkovy pokoj — starsi 71,10 3 9
Ctyfltzkova apartman 50,40 1 4
Sklad 23,70 X X
Patro I. Vychod
Dvoulizkovy pokoj — novy 213,30 9 18
DvouliZzkovy pokoj — manzZelskeé 10zka 213,30 9 18
Ctyfltzkova apartman 50,40 1 4
: Patro I. Stied
Salonek velky — 45 osob 101,50 X X
Salonek maly — 20 osob 49,70 X X
Chodba + schodisté 226,20 X X
Sklad 38,40 X X
Sklad 13,60 X X
WC 24,70 X X
Patro 11. Zapad
Dvouliizkovy pokoj — novy 213,30 9 18
Dvoulizkovy pokoj — manzelské lizka - 213,30 9 18
Ctyiltizkova apartman 50,40 1 4
Zazemi pro zaméstnance — §atna, socidlni zafizeni 24,70 X X
Patro II. Vychod
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Dvoultzkovy pokoj — novy 213,30 9 18
Dvouliizkovy pokoj — manzelské lizka 213,30f 9 18
Ctyilizkova apartman - novy ' 47,70 1 4
Ctyiltzkova apartman - novy 47,70 1 4
Ctyilizkova apartmén 50,40 1 4
‘Patro 1. Stfed
Ctytlazkova apartman - novy 47,70 l 4
Ctytltizkova apartman - novy 47,70 1 4
Sklad 13,60 X X
Chodba + schodisté 213,10) X X
Celkem 3 344,55 79 179
V3echny pokoje jsou vybaveny socidlnim zafizenim, WI-FI pfipojenim,
telefonem.
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