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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald$tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
|
zastoupeny: Mgr. Janou Sedlackovou, kastelankou zamku Konopisté
Dorucovaci adresa:

Narodni pamdtkovy Ustav, sprava zamku Konopisté

adresa: 256 01 BeneSov, Konopisté 1

(dale jen ,pronajimatel”)

jméno: Houska & Houska v.o.s.

se sidlem: Semovickd 509, 257 51 Bystfice
ICO: 27065839, DIC: CZ27065839
zastoupeny: Davidem Houskou

{dale jen ,ndjemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o0 hajmu prostor slouzicich k podnikani:
(ddle jen ,najemni smlouva”)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu statni zamek Konopisté, zapsané
na listu vlastnictvi €. 720 pro katastralni izemi Benesov, mistnost €.111, komora a ¢ast haly 2m2 v jizni
¢asti zapadniho kfidla 37m2 (dale jen , pfedmét ndjmu”).

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem pfedmétu najmu bude dosaZeno Ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovéni hlavniho tcelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S ohledem
na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organiza¢nim sloZkam a ostatnim statnim
organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis(,
a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist a zakona ¢
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek Il
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechavd najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy k
doCasnému uZivani pfedmét najmu a ndjemce predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zgvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné.

2. Mobilidf (K-33309 — kamna kachlovd zelend) je ndjemce opravnén uZivat vhodnym zplsobem
v souladu s touto smlouvu véetné pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventére. ’
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Clanek 111

Uéel najmu
Pfedmét najmu bude uZivdn vyluéné za Ucelem provozovéani podnikatelské Cinnosti spodivajici v:
vyroba a prodej cokolady a éokoladovych vyrobku ~ oplatek a darkovych baleni
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy$i 10 000 K¢ za kazdy takovyto pFipad.
Ndjemce prohlasuje, ie je mu stav predmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k dodasnému uZivéni
prijima.
Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob thrady
Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v Case obvyklé.
Cena ndjmu je sloZena takto:
a. Najemné za jeden kalendédfni mésic najmu (duben — zat#{ 2022) &ini
17.290,- K¢
b. Néjemné za jeden den (v fijnu a listopadu 2022) ¢ini:
715,- K¢
Ndjem nemovité véci trvajici nepfetrité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a
zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpist, to neplati pro
pronajem prostor a mist k parkovéni vozidel.
Ndjemné za pfislusny mésic je splatné na zdkladé danového dokladu-faktury vystavené
pronajimatelem je splatné k 15. dni nasledujiciho mésice.
Ndjemné se povaiuje za uhrazené dnem pfipséni ¢astky najemného na Glet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného &i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve wysi 0,5 %
z dluZné &astky véetné DPH za kaZdy zapodaty den prodieni.
V pfipadé ukondeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné ai do okamiiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek v.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s négjmem vyse uvedenych prostor poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

Ostraha, elektricka energie, voda

Ceny sluZeb od 1.4. do 30.9.2022 600.- K&/mésic + 21%DPH
0d 1.10. do 30.11.2022 50,- K¢/den + 21%DPH
Uhrada sluzeb je splatna jako platby ndjemného.

Clanek VI.

Podndjem
Néjemce neni opravnén pfenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
ptipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy3i 50 000 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.
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Clanek ViI.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni Gpravy provadéné na pfani nadjemce, které bude ndjemce v pfedmétu ndjmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Ndjemce je dale povinen pfed zapoletim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlddeni nebo
povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
v platném znéni, vyzadat si patfitnd povoleni nebo takovou &innost ohlasit orgdnu uréenému timto
pfedpisem.

Najemce je povinen udrovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy &i informacniho
zafizeni (informaéniho $titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét najmu.
Nejpozdéji pfi pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani nadjemce na sv{j naklad pfipadnou
reklamu &i informacni zafizeni.

N&jemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétd o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypt kleneb.

Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit veSkeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu najmu mohou byt
ponechdny, nemé najemce narok na jakékoliv vyporddani z ddvodl mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek VIII.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout acelu najmu.
Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to v dobé,
kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrZovéni podminek této smlouvy, jako? i provadéni adriby, nutnych.oprav i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni. Neni-li moiné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou lhltu. Po uplynutf
IhGty maZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést zamyslené Cinnosti.
Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje néahle vznikly havarijni stav i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moiZno
najemce informovat pfedem. Rovnéi v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu ndjmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestliZe
nema moZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skutecnost ndjemce upozorni.
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel nebude mit v drieni ndhradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zadmkd. Viechny
pfedané kli¢e, pfipadné i jejich kopie, odevzdava najemce zpét kazdy den pronajimateli (na ostrahu).
Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného UGcelu najmu die ¢l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné zakdzat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani uréitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gelu najmu dle ¢l [l této najemni smlouvy ndjemci
pisemné uréit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.
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7. Néajemce je povinen v ptipadé porudeni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich tfi
odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen umoinit pronajimateli vykon jeho prév vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a
checné zavaznych pfedpisd.

2. Najemce je povinen na sv({j ndklad provadét béinou Udrzbu pfedmétu najmu. Mezi béznou Gdribu se
fadi bézny aklid.

3. Najemce je povinen ozndmit bez zbytelného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovidd za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

4. Najemce bere na védomi, 7e pfedmét najmu je souasti pamatkové chrdnéného objektu a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpelnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretriitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

5. Najemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpelnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi préci s
ohledem na rizika moiného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (déle jen
Jrizika”), jakoZ i bezpeénost daldich osob v pfedmétu ndjmu se nachdzejicich, a poZérni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych pfedpistt a je odpovédny za dodrzovani ustanoven{ téchto predpisi a za
$kody, které vzniknou jeho &innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich plsobenim.

6. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecfovani bezpelnosti préce a protipozarni ochrany.
Nédjemce je povinen byt pfi kontrolach souéinny.

7. Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu ndjmu dodriovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnanch pronajimatele. Zejména parkovani aut pouze na vyhrazeném misté —
kfizovatka u kfizkd. Kazdy ndjemce miZe parkovi§té vyuzit pouze pro jedno auto.

8. Najemce si bude pocinat tak, aby nedo$lo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
daldich osob. Jakékoliv zadvady nebo Skodni udalosti bude neprodleng hidsit pronajimateli.

9. Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umoZni pfistup do pfedmétu najmu. Ndjemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zplsobi.

10. Najemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivan otevfeny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

11. V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je ndjemce povinen
uzaviit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licencni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pisluSného spravce.

12. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném ndjemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

13. Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu nijmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani éinnosti uvedené v ¢l Il této smlouvy.

14. Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené ndjemci v dlsledku Zivelné udalosti.

15. Néjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochézi tak ke

zpracovdni osobnich udajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich pfedpist.

Clanek X.
Doba najmu a ukonéeni ndjmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 1.4.2022 do 30. 11. 2022.
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Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, s vypovédni Ihltou 14 dni. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba béZi od prvniho dne nasledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského
zakoniku a dale v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavainym zplsobem. Za zviast
zdvainé poruseni povinnosti ndjemcem se povaZzuje zejména:
a. jestliZe ndjemce uziva pfedmét ndjmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému Ucelu,
nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu (napf. ...........)
b. jestliZe ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zdvainym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaZnou Skodu na pfedmétu najmu,
c. jestlie ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluZeb spojenych s ndgjmem po dobu
delsi 15 dnd.
Pfi vypovedi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moZnost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruéeni pisemného
odstoupeni najemci.
Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonéeni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni ndjmu se nepouZije ust, § 2315 zakona €. 89/2012 Sh,,
obc&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpistl, o ndhradé za pfevzeti zékaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich pdvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mdZe naloZit podle svého
uvaZeni; mlzZe sije i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zdkonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndgjmu se neuplatni.

Clanek X1.

Zavérefna ustanoveni
Najemce se vzdavd svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dntl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smiuvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen ndrok na nahradu Skody. Narok na thradu smluvni pokuty ani $kody neni
nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kaidd ze smluvnich stran obdriela po jednom
totoZném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyvd platnosti a U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podiéhd povinnosti uvefejnéni dle zékona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkdach Géinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv), nabude
udinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na vedom| Ze
tato smlouva mizZe byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich pfedpist. :
Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinnd v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sbh., o
finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisd.
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5. Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

7. Informace kochrané osobnich Udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch

B ' sckci ,Ochrana osobnich Gdaji”.

V Konopisti, dne 14.3.2022 V Konopisti, dne 14.3.2022




VIROBA ORIGINALNT COKOLADY A PRALIN

Dne 24.1.2022

Mgr. Jana Sedldckova

Nérodn{ pamdtkovy Ustav, sprdva zdmku Konopisté
Konopisté 1

256 01 BeneSov

Nabidka prondjmu nebytovych prostor.

Na zdkladé Vast nabidky prondjmu nebytovych prostor mistnost &.111,

komora a cdst haly v zdpadnim kridle na spodnim nddvori o celkové

rozloze 37 m2 md nase spolecnost HouSka & HouSka v.0.s. zdjem si

pronajmout vyse uvedené prostory za icelem provozovdni prodeje a

vyroby Sokolddy, cokolddovyich vyrobkii, prodeje kdvy, ledovych ndpoji, oplatek,
zmrzliny s Cokolddou, alkoholu, potravinovych i nepotravinovych vyrobkii a
ddrkovych balent souvisejicich s cokolddou &i cokolddovnou

od 1.4.do 30.9.2022 v Cdstce 17 290,- K¢./mésicné

od 1.10.do 30.11.2022 v Cdstce 715,- K¢./den vyuZivanych prostor
+ cena sluzeb souvisejici s ndjemnym vztahem

Prostory jsou nast spolecnosti jiZ pét let uZtvdany a provozovand ¢innost cokolddovny prindsi zamku Konopisté
Jedinecnou nabidku nadstandardnich sluZeb, které si ndvstévnici velice oblibili.

Cokolddovna s ukdzkami vyroby cokolddy je atraktivnim mistem nejen pro primé ndvstévniky konopistského
zdmku Ci zastdvkou pFi prochdzkdch navitévnikil zdmeckého parku, ale pomalu se stdvd neodmyslitelnou
tradici, soucdsti Zivota a déni pii vSech aktivitdch na zdmbku i v blizkém okoli.

Ndvstevnici zdmku Konopisté neodchdzeji napinéni pouze krdsou parku a pozndnim z historie, ale taktés
pocitem 3tésti, ktery jim jak je zndmo navozuje konzumace mistné a Cerstvé vyrdbénych voiiavych cokolddovych
pochoutek.

Deri ndvstévnikit jsou Stastny a jejich rodice maji vétsi klid na poutavé vyklady privvodcii konopistského zdmku,
odndseji si jako upominkit cokolddové ddrky ze zdmku pro sebe a své blizké.

V neposledni vadé svymi bdjecnymi vyrobky propagujeme zdmek Konopisté a zameckd cokolddovna se stala
zndmou nejen u nds v Ceské republice, ale i za hranicemi na$i milované zemé.

ViSichni tak odchdzeji spokojeni a rddi se vraceji na misto, které jim prindsi tolik potésent.

TéSime se na oboustranné prospésnou vzdjemnou spoluprdci

David Houska
jednatel spolecnosti




