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smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
dislo smlouvy: SML027

Poliklinika 2d'er nad S6zavou, piisp6vkov5 organizace

Studentsk6 1699/4, 591 01 Zd'er nad S6zavou

reo 48899119, Dle cz 48899119

zastoupenS Michalem Hubertem Zr0stem, MSc, MBA

telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(d6le jen ,,n6jemce")

a

Mgr. Ren6ta Sillerov6
Studentsk6 169914,591 01 Zd'er nad Sdzavou

leo 696 56 037 Dle nepl6tce DPH

telefon : 7 7 6 1 35 490, e-ma i | : rsi I l.e..fovq@centrum. cz

(d6le jen,,podn6jemce")

uzaviraji dle z6kona 6. 89/2012 sb., ob6anski zdkonik, S 2302 a n6sl. tuto

smtouvu o podnSjmu prostoru slouziciho k podnik6ni

'r. Pfedm6t a vymezeni ptedmEtu smlouvy

1.1. Poliklinika Zd'er nad S6zavou m6 pronajaty prostory slouZfcf podnik6nf v budovE polikliniky

e" p. 1699, na ulici Studentsk6 ,veZd'afe nad S6zavou, 6dst ld'er nad S5zavou 4, kter6 je sou66st[

pozemku p. 6. 3362, zastav6n6 plocha a n6dvoii, zapsan6ho na LV 6. 1 pro katastr5lni Ozemi

Merto la:ar naa S6zavou a obec Zd'er nad Sdzavou, u Katastrdlniho 0iadu ve Zd'6ru nad

S6zavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronajimatele danfm ziizovaci listinou ze dne 19. 12.2000

a ndjemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZlcf podnik6ni ve uf5e

uveden6 budov[ polikliniky. Piedm6tem podndjmu je prostor slouZfci podnik6ni nach{zqici se ve

3. NP budovy specifikovan6 v odst. 1 tohoto 6l6nku, o vfm6ie 27,50 m2, ato ordinace o rozmEru

20,50 m2 a 6ek6rna o rozm6ru 7,00 m2. Um(st6ni podnajiman6ho prostoru je znAzorn6no

v mapov6m podkladu, ktenf tvoif nedllnou sou66st t6to smlouvy

1.2. Podn6jemce je opr6vn6n vymezen6 prostory ulivatv souladu s registraci Krajsk6ho 0iadu

Kraje Vysodina, jehoZ piedm6tem je provozov6nI soukrom6 l6kaiske praxe.

2. Doba trvini podnijmu

2.1. Podn6jem se sjedn6vd na dobu neurditou a sjedn6vS se ode dne 1. 4.2017.
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3. Pr6va a povinnosti podn6jemce

3.1. Podn5jemce je povinen uv6st svoji e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro

komunikaci s n6jemce ohledn6 fakturace.

3.2. Podn6jemce prohlaSuje, 2e se i5dn6 seznAmil se stavem podnajfmanfch prostor a v tomto
stavu je piejima a bude je udrZovat a u2lvat iSdnim a obvyklim zpirsobem s p66i iddn6ho
hospod6ie.

3.3. Podndjemce nenf oprivndn prov6d6t v podnajatich prostorSch stavebni 0pravy bez

souhlasu pronajimatele (ziizovatele).

3.4. Podn6jemce se zavazuje nepodnajfmat piedmdtn6 prostory, a to ani jejich 66st tietim
osob6m. V piipad6, Ze se tak stane, m6 n6jemce pr6vo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn5jemce je povinen na vlastnf n6klady prov6d6t b6Znou Odr2bu podnajatfch prostor

v6etn6 drobnfch oprav podle Nafizenl vlddy 6. 308/2015 Sb., ohla5ovat bez zbyte6n6ho odkladu
nSjemci potieby oprav nad r6mec b62n6 ldri:by, dodrZovat piedpisy platn6 na 0seku protipoZ6rnf

prevence, bezpednosti a ochrany zdrav[ pii pr6ci, ochrany Zivotniho prostiedf, hygieny, tiid6ni a
likvidace odpadir. Sou6et ceny za drobn6 opravy jedo 1 500,00 K6. Mezi b62nou (dr2bu patif
vimdna vodovodnfch baterif , umyvadel, svitidel, vypinac0 a piepina6fi, 26rovek, opravy a ufm6na
z6mkr) vdetnE n5hradnich kli6ir, malby, apod.

3.6. Podn6jemce je povinen hl6sit n5jemci zm6ny, kter6 by mohly mit vliv na stanovenf rnfse

plateb (i nstalace vl astn ich elektri ckich spotiebi6&, zaiizeni apod. ).

3.7. Podndjemce se zavazuje umoZnit piistup vdetnd novfch klidri n6jemci na jeho
po2Adfini do v5ech uZivanich nebytovich prostor za f 6elem prov6d6nf kontroly pln6ni podminek
podn6jemnismlouvy a dodr2ov6nf platnfch, obecn6 z1vaznych pr6vnich piedpisft.

3.8. Bez zbyte6n6ho odkladu hl6sit zm6nu osobnich ridaji majici vztah k tomuto smluvnimu
ujedn6ni.

3.9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pom6rou.fm m6ii6&m zejm6na v dob6 prov6d6ni

ode6tr}. Pii zji5t6ni zlvady na m6iidlech je podn6jemce povinen tuto skute6nost ihned ohl6sit
n6jemci. Podn6jemce nesmi manipulovat s pom6roufmi meiidly.

3.10. Podn6jemce odpovid6 za zaji5t6ni po26rni ochrany a bezpe6n6ho provozu v prostor6ch,

kter6 uAivA k provozov6ni dinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn5jmu. Piitom
podn6jemce plnf povinnost podle z6kona 6. 133/1985 Sb., o po26rni ochran6. Povinnosti osoby

odpov6dn6 za polArni ochranu je umoZnit org6nirm vykondvajici st6tni pol1rnl dozor provedenl

kontroly zaji5t6ni polArni ochrany a poskytnout jim poZadovan6 podklady a informace.

3.11. N5klady souvisejlcl se zaji5t6nim polArni ochrany, kter6 piimo souvisl sprovozem
podnajatfch prostor (ordinace, 6ek6rna), jako? i s jejich bezpebnostf, hradf podn6jemce.
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4. Pr6va a povinnosti n6jemce

4"1. N6jemce je povinen pienechat piedm6t n6jmu podndjemci tak, aby ho mohl uZivat

k ujednan6mu nebo obvykl6mu 06elu. Prov6d6t ostatnf 0drZbu piedm6tu n6jmu a nezbytn6

opravy a provSd6t revize vyhrazenich technickf ch zafizeni nainstalovanfch nSjemcem.

4.2. N6jemce neodpovfd6 zavady, o ktenich v dobd uzavieni n6jemnismlouvy 06astniciv6d6li

a kter6 nebr6nf u2ivin| prostoru. N6jemce d6le neodpovid6 podn6jemci za piipadnou Skodu,

zp0sobenou tietlmi osobami (napi. pieruSeni doddvky elektrick6 energie, vody 6i tepla jejich

dodavateli) a vy55i moei.

4.3. V piipad6 potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a vlm6nu pom6roviich mdii6[t,

pokud to bude technickf stav siti a budovy umoZriovat. Nainstalovan6 pom6rov6 m6iidla jsou

majetkem n6jemce.

4.4. Za zajist6ni polArni ochrany a bezpecn6ho provozu a pln6ni povinnosti na 0seku po26rni

ochrany na m(stech, kter6 uilivfi( spoledn6 n6jemce a podn6jemce, odpovid6 Poliklinika Zd'er nad
S6zavou.

4.5" Ndklady, kter6 souvisi se spr6vou budovy a se zaji5t6nim bezpecn6ho provozu, hradf

n6jemce, kteni ma budovu v n6jmu. Reditel polikliniky m6 pr6vo kontrolovat u podn6jemcir pln6nf

z6kladnich povinnosti z hlediska po2Arni ochrany v podnajatich prostor6ch. V piipadech, kde se

na z6kladS kontrolnf dinnosti (preventistou PO) nebyla prov5d6na podndjemcem potiebn6

opatieni, je povinnosti ndjemce vzn6st po2adavek na sjedn6ni potiebn6 n6pravy. Ve spomich
piipadech jsou 06astnici povinni po2ddat o rozhodnuti HZS kraje Vysodina, prostiednictvf m osoby

odbornd zpfrsobil6 v oboru po2A,rni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpov6dn6 za po26rni ochranu je umoZnit org6n0m vykon6vajici st6tnf

po2Arni dozor provedeni kontroly zaji5t6ni po26rni ochrany a poskytnout jim po2adovan6

podklady a informace.

4"7 " Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolecnfch prostor6ch jednotn6 pol{rni
poplachov6 smdrnice, evakua6nf pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpeceni poLArni

ochrany.

5. Najem n6 za ulivlni podnajatich prostor

5.1. VfSe rihrady za podndjem piedmdtu podnSjmu je pro tuto smlouvu stanovenA sazbou za

ordinaci 1 470,00 Kd ro6n6 za jeden metr 6tverebni aza 6ek5rnu 840,00 KC rodn6 za jeden metr

6tverecnl.

5.2" Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a z6konaA.23512004 Sb., o daniz piidan6 hodnoty

ndjem nebytovich prostor osvobozen od dan6 z piidan6 hodnoty. V piipad6, Ze v budoucnu

nastane povinnost platitiz podn6jmu prostor0 slouZicf k podnik6ni dle t6to smlouvy DPH, povaZujf

se uveden6 c5stky 0hrady za podn6jem bez DPH. Najemce je v tom pif pad6 opr6vn6n 0hradu za

podndjem navf5it o DPH.

5.3. Uhradu za podn6jem bude podn6jemce hradit v pravidelnfch m6sicnfch spl6tk6ch.

Strdnka 3 z 5



ffi wwffi$k*ircEwqw,W..t Xcg*e. srms &mamvoac

Sou66sti podnSjemnI smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejicis u2iv6n[m nebytoqich prostor
(d6le jen ,,podndjemni sluZby") jsou 0klid spolednich prostor (chodby, schodi5t6, WC, vestibul,

apod.), kter6 jsou stanoveny 66stkou 220,00 K6 roin6 za jeden metr dtveredni podnajat6 plochy,

riklid cekarny s 66stkou 220,00 Kd ro6n6 za jeden metr 6tvere6ni podnajatC plochy. Ceny za

n6jemni slu2by jsou bez pilslu5n6 sazby DPH 21o/o.

5.4. Zfilohy za sluZby poskytovan6 podn6jemci iv souvislostis uZivAnim piedm6tu podndjmu,

coZzahrn$e vytdpEn[, elektrickou energii, vodn6 vdetnd ohievu tepl6 vody, sto6n6, likvidace
a odvoz odpadir (d6le jen "sluZby") je vypodit6na pomdrn6 podle plochy mistnosti a je stanovena
na 1 461,00 Kd m6s[6n6 vdetn6 21% DPH. Cena za tyto sluZby se bude odvijet od skutednfch
cen energii a sluZeb.

5.5. N6jemce je opr5vn6n piizmdn6 sazeb vodn6ho, stodn6ho, elektrickich energif, tepla nebo
piizm6n6ch odebran6ho mnoZstvi energii upravit nov6 uf5i zAloh.

5.6. Skute6nou vVSi z6loh za odebranou enerqii vvrictuie ndiemce podn6iemci vZdv za
piedchozf kalend6ini rok do 30. dubna n6sleduiiciho roku. Piipadn6 pieplatkv budou n6iemcem
vr6ceny na 06et podn6iemce nejpozd6iido 15. kv6tna a piipadn6 nedoplatkv uhradi podn6iemce

na z6klad6 wri6tov6nldo 15. kv6tna.

5"7 . N6jemn6 a zAlohy na slu2by jsou splatn6 vZdy do 5. dne kalend6iniho mdsice pievodem

na 06et Polikliniky Zd'er nad S6zavou vedenf u eSOg a.s., pobo6t<aZdar nad S6zavou 6islo 222
494 405/0300 pod variabilnim 6islem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podn6jemce n5jemn€ a zAlohy na sluZby do p6ti dnrl po jeho splatnosti mfrZe bft
podn6jemci n6jemcem uctov6na smluvnl pokuta ve vf5i 0,5 o/o zdlu2n6 c6stky, za kaldy den
prodlen[.

5.8. Uhrada za podn6jem se ka2dorodnd po6inaje 1. 4. b62neho roku valorizuje podle miry
inflace vyj6dien6 pr0m6rnfm ro6nim indexem spotiebitelskich cen za piedch6zejici kalenddini
rok v eesk6 republice podle sddlenf eesk6ho statistickEho 0iadu. Upraven6 (valorizovan6) rocni
0hrada za podn6jem dle piedchozi vdty bude platnd a podnijemce se zavazuje ji platit od

1. dubna b62n6ho kalenddiniho roku do 31. biezna kalenddiniho roku n6sledujfciho. Sou6asn6

se takto stanoven6 0hrada za podndjem st6v6 rocn[ 6hradou za podn6jem, kter6 bude upravena

(valorizov6na) obdobnfm zpirsobem pro dal5f podn6jemni obdobi. Valorizovanou ulSi lhrady za

podn6jem n6jemce pisemnd ozndmi podn6jemci.

5.9. V piipade valorizace podn6jemn6ho, zvf5en[ nebo sniZen[ z6loh bude zm6na zavedena
v nov6m piedpisu plateb, ktenf je vZdy soudSstf smlouvy.

5.10. Povinnost platit n6jemn6 a zdlohy za sluZby vznik6 dnem vzniku podn5jmu a kondi dnem

z6niku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazeni a vyklizeni podnajat6 mistnosti. V piipad6, 2e

podn6jemce mlstnost po skonceni n6jmu nevyklidi, m6 n6jemce pr6vo na vyd6nI bezd&vodn6ho

obohacen[.
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6. Zflnikpodndjmu
6.1. PodnSjem ujednani na dobu neurditou skondi ufpovedijednou ze stran. Vfpov6dni doba

je tiim6si6nf a pocfnd b6Zet prWm dnem m6sfce n6sledujfcfho po jejim dorucenf s gm, Ze skon6i
poslednim dnem piislu5n6ho kalenddiniho mEsfce.

6.2. V piipade skondeni podn5jmu je podn6jemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
p&vodniho stavu s piihlednutim k obvykl6mu opotiebeni pfi i6dn6m uaivAn(. pokud se
podndjemce nedohodne s nSjemcem jinak. Zmlny proveden6 bez souhlasu n6jemce nezakl6daji
podn5jemci prdvo k uhrad6 ndkladfi s nimi spojenimi.

7 . ZAvEreEni ustanoveni

7 '1' Neni-li v t6to smlouvd stanoveno jinak, iidi se vztahy mezi 0castniky t6to smlouvy
ustanovenlmi ob6ansk6ho z6koniku.

7.2. Ve5ker6-zmdny. a doplnky jednotliu.ich ustanovenf t6to smlouvy mohou bit provedeny
pouze formou plsemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma 06astniky,

7.3' Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znich2kafudi! zesrnluvnich $rlan obdlzi
po jednom.

7 "4' U6astnlci t6to smlouvy prohla5uji, Ze byla uzaviena podle jejich skute6n6 a svobodn6 Wle.
Smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvzuji vlastnoruEnfmi podpisy.

7 "5. Nahrazuje p0vodni smlouvu ze dne 1. 1.2012.

nSjemce

/

Fallkllnika Zd'dr nad Sizavotl
PiisP6vkoviorganrzace @

:tudentske ,'1, 591 01 Zd'6r nad S6z.

tel. 565 690 111 fa;r: 566 690 200

leo: 4889S119 Dlf : c248899119

Michal Hubert Zri
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