Smiouva o ndjmu nebytovych prostor
die ust. § 2302 a souvis. ust. zdkona &. 89/2012 Sb., obtanského zadkoniku,
nife uvedeného dne, mésice a roku mezi

ITB Engineering & Production s.r.o.,
se sfdlem: OkruZni 757, Ceské Budé&jovice

1C: 03223264

zastoupend jednatelem

(ddle jen ,pronajimatel”)
a

Vysok4 $kola technicka a ekonomicka v Ceskych Budéjovicich,
se sidlem: OkruZni 10, Ceské Budéjovice

I€ 75081431

zastoupena Ing. Vojtéchem Stehelem, MBA, PhD., rektorem

(déle jen ,ndjemce”)

(spoleéné ddle jen ,smluvni strany")

(oK ]
Prohld3eni

1.1.Pronajimatel! prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti vedené v evidenci katastru
nemovitosti, zapsané na listu vlastnictvi &. 260: pozemek parc. & 107/2, zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ souddsti je stavba €.p. 94, Knéiskd 94/5, postavena na pozemku parc. ¢. 107/2 (déle
té7 jako ,Budova®), to vie v k.u. Ceské Budé&jovice 1, obec Ceské Budé&jovice, v izemnim obvodu,
kde stétni spravu katastru nemovitosti vykonavd KatastrdIni urad pro Jiholesky kraj, Katastréini
pracovité Ceské Budéjovice,

1.2.Pronajimatel prohladuje, ¢ mu nejsou znamy Zadné skuteCnosti nebo pfekdiky, které by mu
brénily v dispozici se shora uvedenymi nemovitymi vécmi.

6.2
Pfedma#t a utel ndjmu

2.1.Pronajimatel na zékladé této smlouvy timto pronajima ndjemci nebytovy prostor v Budové, a to
konkrétné 1. podzemni podlaZi o vyméfe 81,6 m?, 1. nadzemni podlaii o vyméie 104,79 m?,
2. nadzemni podlaZi o vyméfe 127,47 m?, 3. nadzemni podlaZi o vyméie 129,68 m? a 4. nadzemni
podlaii o vyméfe 113,09 m?, tedy celkové mu pronajima nebytové prostory o vyméfe 556,63 m?
(ddle jen , pFfedmét ndjmu"). Pfedmét najmu je blie specifikovén v pfiloze &. 1 této smlouvy, ktera
je jeji nedilnou soudasti.

2.2.Néjemce je opravnén vyutiti pfedmét ndjmu piedeviim pro vzdélavaci, vyzkumné a daldi souvisejici
tinnosti véetnd vyuiiti pro spin-off, startup a coworkingové pracovi$té, popf. pro administrativni
zdzemi nebo daléi Cinnosti, které jsou v souladu s pfedmétem €innosti ndjemce a soucasné nejsou
v rozporu s povahou a stavebné-technickymi vlastnostmi pfedmétu ndjmu.

2.3.Nedilnou souédsti prav ndjemce jsou ufivaci a obdobnd prdva a prava na poskytovéni sluZeb vaZicl
se k predmétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou fddné uivat nebo by byl v ufivdni omezen - napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody,



elektfiny, tepla (déle jen ,sluZby spojené s uivdnim pFedmétu najmu”), véetné préva pfistupu
k pfedmétu najmu.

2.4.Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu ve stavu zpdsobilém k obvyklému uZivani. Ndjemce timto
prohiaduje, Ze si pfedmét najmu dhkladné prohlédi a je zcela sezndmen s jeho stavem a v tomto
stavu je do docasného uZivani prebird.

2.5.0 predani nemovitosti sepile pronajimatel s ndjemcem pfedévaci protoko!, ve kterém bude
popsan pfedmét prondjmu a jeho stav.

2.6.Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu
podnajimat.

2.7.Ndjemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadné udriovat ve sta@usobilém k
provozovani podle viech zdkonnych a hygienickych pfedpiss.

2.8.Stavebni Opravy je ndjemce oprivnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatelie. Ndjemce je povinen bez zbytefného odkladu informovat pronajimatele o jakékoliv
zdvadé na pfedmétu ndjmu, nebo o jakékoliv potFebé oprav, které ma provést pronajimatel.

2.9.Najemce se zavazuje, Ze umoZni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohly vstupovat do
pronajatych prostor za ufelem prohlidky kdykoliv b&hem provozu po piedchozim ohld3eni této
prohlidky.

€13
Najemné
3.1. Smluvni strany sjedndvaji najemné ve vysi 145 000 K& mésina.

3.2.Ndjemné bude hrazeno ndjemcem bezhotovostnim pFevodem na (let pronajimatele
ridy piedem a bude uhrazeno do 20. dne pfisludného mésice.

3.3. Ndjemce se zavazuje hradit veSkeré poplatky a naklady spojené s uZivanim nebytovych prostor -
zejm. naklady na elektrickou energii, vodné, stocné, uklid budovy, osvétleni spole¢nych prostor.

€.5
Préva a povinnosti smluvnich stran
5.1.Kromé zakonnych povinnosti smluvni strany sjednavaji ndstedujici povinnosti:
a) pronajimatel je povinen:
- zajistit pojisténi pfedmétu ndjmu,
- zabezpelovat revize velkerych piipojek (elektfina, plyn, voda),
- zabezpefovat fadné pinéni sluieb, jejichi poskytovdni je s ufivanim pfedmétu nijmu
spojeno,
- udriovat pifedmét najmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému Gcelu,
b} ndjemce je povinen:
- po dobu trvani ndjmu umoknit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor,
- udriovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smiuvenému Ggelu ndjmu,
- dodriovat piisné vedkeré hygienické, poZarni a bezpeénostni pfedpisy a hradit eventudini
sankce, udélené pfisludnymi organy,
- prodkolit zaméstnance dle platnych pravnich pfedpis(,
- maximdlné 3etfit pronajaté prostory,



- provadét na viastni ndklady drobné opravy a béinou Gdribu pfedmétu najmu.

€6
Doba ndjmu
6.1 Najem k pfedmétu ndjmu dle této smlouvy se sjedndva na dobu neurcitou s poatkem od
1.1.2022.

6.2 Pronajimatel miZe tuto smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét bez udéani divodu.,

6.3 Néjemce miZe tuto smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét bez udéni diivodu.

6.4 Vypovédni doba dle odst. 6.2 a 6.3 tohoto {lanku je 3estimésiéni a potne béiet prvniho dne
mésice ndsledujiciho po jejim doruteni druhé smluvni strané.

6.5 Néjemce je povinen pfedmét ndjmu dle &l. 2 této smiouvy pfi ukonleni ndjemniho vztahu
pfedat nejpozdéji k poslednimu dni najemniho vztahu vyklizeny a dle stavu uvedeného v
Pfeddvacim protokolu s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni, a to véetné vybaveni
jednotlivych mistnosti pfedmétu ndjmu. O zp&tném predani sepi§i smluvni strany Protokol.

€. 7

Z4véreén4 ustano @
7.1.Tato smlouva miiZe byt zménéna pouze pisemnou do smluvnich stran.

7.2.Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv.

7.3. Nedilnou soutésti této smlouvy tvoli jeji pfitohy:
- Priloha €. 1 - Specifikace pronajimanych nebytovych prostor

7.4.Smluvni strany prohlauji, Ze se seznamily s obsahem této smiouvy a Ze tato smlouva byla sepsdna
dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz
£eho? pfipojujf své vlastnoruéni podpisy.

V Ceskych Budé&jovicich dne 28. prosince 2021

£. 3
r i AY

ITB Engineezfng & Production s.r.o. Vysoki kola technickd a ekonomicka
Pronajimatél v Ceskych Budéjovicich
Nijemce
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