C.j. SPH 298/2022
IDRS

SMLOUVA O SPOLECNEM UZiVANI POZEMKU
¢. parc. 11, 9a 17, k.0. HradCany

Spréava Prazského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace

Ztizovaci listina ¢.j. 401.495/93 ze dne 19.4.1993
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

(dale jen ,,Sprava*)

a

Trzisté a.s.

sidlem: Trzists 368/9, 110 00 Praha 1
ICO: 26503727
DIC: CZ26503727

zastoupena: Mgr. Miroslavem Vostiarem, mistopfedsedou predstavenstva
bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

zapsand: v OR vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7483
(dale jen ,,UZivatel*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim 8 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
V platném znéni, tuto Smlouvu o spole¢ném uzivani pozemku parc.¢. 11, 9 a 17, k.0. Hrad¢any.

Sprava je ptislusna hospodafit s nemovitymi vécmi — pozemky parc.¢. 11, parc. €. 9 a parc. €.
17, vSe katastralni uzemi HradCany, obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 34 pro
katastralni uzemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. PozemKy jsou soucasti arealu Prazského hradu — narodni kulturni
pamatky.

UZivatel je pravnickou osobou podnikajici na zakladé zapisu v obchodnim rejstiiku a
zivnostenského opravnéni, vydaného Zivnostenskym odborem Utadu méstské ¢asti Praha 1,



v piedmétu podnikani: hostinska ¢innost. UZivatel ma provozovnu a provozuje Hotel U Zlaté
studné, U Zlaté studné 166/4, 118 00 Praha 1 - Mal& Strana.

Piedmétem této smlouvy je stanoveni prav a povinnosti smluvnich stran pii spoleéném uzivani

vymezenych &asti pozemki parc.¢. 11 o vyméfe 131 m? a parc. & 9 o vyméie 1 m? a celého

pozemku parc.¢. 17 o vyméfe 83 m?, uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy o souhrnné vymére 215
2

m-.

Uvedené ¢asti pozemkd jsou piesné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici piilohu ¢.
1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(v8e dale oznacovano jako ,,pozemky“)

V.

Smluvni strany sjednévaji, Ze uZivatel je opravnén uzivat pozemky za podminek stanovenych
Vv této smlouvé, a to pouze za Gcelem umisténi stojanu s nabidkou menu Restaurantu U Zlaté
studné pted vchodem do restaurace pod Moravskou bastou a potfadani spolecenskych setkani
doplnujicich provoz Hotelu U Zlaté studn¢, a to v obdobi od 1.4.2022 do 31.10.2022 v ¢asech:
¢ast pozemku parc. ¢. 11 o vyméte 131 m? od 11,00 do 21,30 hod., pozemek parc. ¢. 17 0
vyméie 83 m?a &ast pozemku parc. ¢. 9 o vyméte 1 m? v dobé po uzavfeni zahrad Prazského
hradu pro vefejnost, tj. od 18,00 hod. do 21,30 hod., a pro ¢innosti s tim souvisejici a je
podmiiiujici, a to v souladu se svym zdmérem a potiebou. Zmény cinnosti nebo rozsiteni
podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni Spravou.

V.

1. UzZivatel se zavazuje uhradit Spravé za uzivani pozemki v dobé specifikované v ¢lanku I'V.
této smlouvy ¢astku ve vysi 73.500,- K¢ (slovy: sedmdesattitisicepétset korun ¢eskych),
tzn. 10.500,- K¢&/mésic¢né.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze uzivatel bude hradit ¢astku za uzivani pozemki mési¢né,
mé&sicni Castka je splatna vzdy nejpozdéji do 5. dne ptislusného mésice, za ktery platba
piislusi, a to pfevodem z Gc¢tu uZivatele na k tomuto ucelu Spravou oznacéeny ucet: ..., ¢.
uctu ..., variabilnim symbolem je ...

3. Rozhodnym datem platby za uzivani pozemku je datum pfipsani pfislusné ¢astky na Gcet
Spravy.

4. Pro ptipad pozdni tihrady ¢astky za uzivani pozemkd smluvni strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

5. Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou jsou splatné na zakladé danového dokladu
vystaveneho Spravou dnem na ném uvedenym. Smluvni strany dale mezi sebou vylucuji
aplikaci ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, tj.
sjednané smluvni pokuty nemaji vliv ptipadnou nahradu Skody vzniklé z poruSeni
povinnosti.

6. Danové doklady vystavené Spravou dle této smlouvy je Sprava opravnéna zaslat uzivateli
na email — ...



10.

11.

VI.

Sprava zajisti ptistup na pozemky v uvedené dob¢ dle ¢l. IV. této smlouvy, vzdy v 11,00
hod. dojde k otevieni vchodu z restaurace na pozemek parc. ¢. 11 a v 18,00 hod. dojde k
otevieni branky na pozemek parc. ¢. 17 — Moravskou bastu. Brana z Jiznich zahrad
Prazského hradu do Moravské basty a dale bude trvale uzaméena po cely den. Pozemky
budou uzavieny pro uzivatele ve 21,30 hod. prostfednictvim ptislusnikd Hradni straze,
ktefi uzavirou branku ve zdi spojujici prostor Hotelu U Zlaté studné s pozemky Spravy.

Uzivatel se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pii
jeho c¢innosti na pozemcich, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy o odpadech. UZivatel nesmi na pozemcich skladovat zadny odpad (napf.
obalovy material apod.).

Uzivatel neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu provadét jakékoli stavebni ¢i
exteriérové upravy pozemkil.

Uzivatel je opravnén ve sjednané dobé umistit na pozemky, pouze na zpevnéné Casti
pozemku, venkovni mobiliaf (napt. nikoliv vSak vyhradné bistro stolky, zidle apod.).
Uzivatel se zavazuje sklidit mobiliaf k hodiné ukonceni uzivani pozemku v daném dni a
uvést pozemky do piivodniho stavu.

Uzivatel neni opravnén na pozemKy umistovat a provozovat zde Zz&dnou audio-,
audiovizualni techniku, ¢i na pozemky cokoliv jiného umistovat bez piedchoziho
pisemneho souhlasu Spravy s vyjimkou mobiliate specifikovaného v odst. 4 tohoto ¢lanku.

Uzivatel je povinen zajistit, aby hosté Hotelu U Zlaté studny nevstupovali mimo vyznacené
cesty na nezpevnéné povrchy (travniky, apod.) a nevstupovali do jinych ¢asti Jiznich
zahrad Prazského hradu mimo pozemky, resp. jejich ¢asti, specifikované v piiloze ¢. 1 této
smlouvy.

UZzivatel se zavazuje respektovat a dodrZovat statné-reprezentacni provoz aredlu Prazského
hradu, tzn. neni opravnén uplatiovat jakékoli sankce ¢i nahrady Skody v piipadé, Ze areal
Prazského hradu, popt. Jizni zahrady, jejichZ soucasti jsou uvedené pozemky, bude uzavien
¢i jinym zpasobem jeho provoz omezen z uvedeného divodu, popf. duvodu zajisténi
pravidelné udrzby, opravy apod.

UZivatel se zavazuje umoznit Spravé ¢i bezpecnostnim slozkam pusobicim v arealu
Prazského hradu vstup na pozemky v dob¢ jejich uzivani uzZivatelem a respektovat jejich
vyjadreni k aktualnimu provozu na pozemcich.

UZivatel se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamaétek, pozarni a bezpecnostni piedpisy, jakoz i interni predpisy
Spravy k rezimu a provozu v arealu narodni kulturni pamatky Prazsky hrad a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfislusnych ptedpist své zaméstnance a hosty Hotelu U Zlaté
studné uzivajici pozemky Spravy.

Uzivatel je povinen na zaklad€ zdkona ¢. 133/1985 Sb., v platném znéni, zajistit pozarni
asisten¢ni hlidku pfi provadéni pozarn€ nebezpecnych praci minimalné v rozsahu daném
touto pravni normou. Povoleni k provadéni pozarné nebezpecnych praci v arealu Prazského
hradu vydava povéteny referent BOZP a PO Spravy tel. ...

UZivatel je povinen chovat se tak, aby v souvislosti sjeho ¢innosti vyplyvajici z této
smlouvy, nedoSlo k poSkozeni dobrého jména Prazskeho hradu, Spravy, Kancelafe
prezidenta republiky ¢i samotného prezidenta republiky. K tomuto je povinen zavazat i
osoby vstupujici na pozemky z Hotelu U Zlaté studné. V piipadé poruseni této povinnosti
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14.

se zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacettisic korun ¢eskych)
a to za kazdy piipad poruseni. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Spravy
na ndhradu zptsobené Ujmy, i nemajetkové, v pIné vysi.

Sprava upozoriuje UZivatele, Ze v aredlu PraZského hradu, plati z&kaz pouzivani
otevieného ohné a pouZzivani jakékoli pyrotechniky. Vyjimka z tohoto ustanoveni je
moznd, pouze po piedchozim pisemném vyjadieni Spravy a za podminek stanovenych
Vv tomto vyjadieni. Pouzivani jakéhokoli zafizeni na vytvareni tepla napt. plynového,
elektrického charakteru apod. (hotaky, teplomety, apod.) podléha rovnéz predchozimu
pisemnému schvéleni Spravou a za podminek Spravou stanovenych. Je zakazano na
pozemcich uZzivat a/¢i provozovat zejména nikoliv vSak vyhradné videomapping, svételné
show, laser mapping, audiovizualni efekty.

UZivatel odpovida za Skodu, kterd Spravé vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho
¢innosti na pozemcich a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li
Sprava vzhledem k povaze Skody jinak. V piipadé, kdy odstranéni $kody bude dle
rozhodnuti Spravy vyZzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si Sprava pravo
volby restauratora. O vzniku jakékoliv Skody (na pozemcich, a/Ci na mobiliafi Spravy
umisténém na pozemcich a/ci na Moravské baste) se zavazuje nasledujici den neprodlené
informovat zastupce Spravy. Dale je uZivatel zodpovédny za Skody zpusobené jeho
zavinénim, které vznikly tfetim osobam, v souvislosti s jeho ¢innosti vyplyvajici z této
smlouvy, na pozemcich.

V ptipadé jakéhokoliv poruSeni dle této smlouvy se uzivatel zavazuje uhradit Spravé
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: péttisic korun ¢eskych) za kazdy piipad poruseni
povinnosti, a to i opakovang, neni-li ve smlouvé stanovena pro poruseni povinnosti smluvni
pokuta v jiné vysi.

VII.

Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce Spravy. O tom je Spréva povinna informovat
eventualni nabyvatele pfi pfevodu ¢i pfechodu vlastnického prava (piislusnosti hospodatit)
k nemovitym vécem specifikovanym v ¢l. . této smlouvy. Smluvni strany mezi sebou
vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, a to na zakladé § 27 odst. 6 zikona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim
vystupovanim v pravnich vztazich, v platném znéni, tzn., Ze Sprava neni opravnéna dat
predchozi pisemny souhlas uzivateli s ptevodem smlouvy v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti uZivatele na pozemcich.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné¢ informovat o zménach skutec¢nosti, jez
jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do dvou tydnt po jejich vzniku.

UZivatel je povinen oznamit Spravé zejména tyto skute¢nosti:
a) zménu adresy sidla,
b) zménu bankovniho spojeni uzivatele.

UZivatel je dale povinen neprodlené nahlasit Spravé kazdou zavadu nebo udalost, pro
kterou se pozemky stanou nezpisobilé ke smluvenému ucelu uzivani.

Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jedn&ni uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni strany.
Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakakoli pisemna pravni jednani
dle této smlouvy i do ptislusné datové schranky, formou datové zpravy (je tfeba aktivace



sluzby postovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni strany
sjednavaji, Ze se na doruceni pisemnosti dle této smlouvy uplatni ptislusné domnénky dojiti
dle § 573 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a dle § 18a zdkona ¢.
300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentt, v platném
znéni.

VIII.

1. Tato smlouva miize byt ukoncena dohodou smluvnich stran, vypovédi i bez uvedeni
vypoveédniho diivodu. Vypovéd musi byt pisemnd. Vypoveéd je ti¢inna doru¢enim druhé
smluvni stran¢.

2. Sprava je opravnéna odstoupit od této smlouvy v ptipad¢, ze uZivatel porusuje povinnosti
stanovené touto smlouvou a nezjednd népravu ani v piiméfené dobé stanovené Spravou
k napravé, dale také v piipadé, ze je uZivatel v prodleni s uhrazenim mésic¢ni platby za
uzivani pozemki do splatnosti dalsi platby.

3. Uzivatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé, ze pozemkKy jiz nebude
potiebovat pro svoji ¢innost.

4. Odstoupenim od smlouvy smlouva zanika, kdyz projev vile opravnéné strany odstoupit od
smlouvy je dorucen druhé strané.

5. Smluvni strany mezi sebou vylucuji automatické prodlouzeni doby uzivani pozemkd.

IX.

1. Za Spravu je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou pozemkt, mimo jednani
tykajiciho se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého majetku (tel.: ...).

Za Uzivatele je opravnén jednat ... — feditel restaurace (tel.: ...).

Zménu v kontaktni osob€ ucini smluvni strany pisemnym ozndmenim druhé smluvni
strané.

2. Sprava vyslovné upozorfiuje UZivatele, Ze pozemky nejsou pojistény a uZivatel toto
upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto skutecnosti
seznamen. Sprava vyslovné upozorfiuje UZivatele, Ze na pozemcich se nenachazi vefejné
osvétleni a je zajiStovano sekundarné slavnostnim osvétlenim Prazského hradu.

3. UtZivatel bere na védomi, Ze piipadné pojisténi nemovitych véci Spravou se nevztahuje
na véci na/v nich se nachazejici.
X.
Ke dni acinnosti této smlouvy a ke dni skonceni uzivaciho vztahu sepisi zastupci smluvnich
stran protokol o stavu pozemki a o ptipadnych Skodach zpisobenych na pozemcich.

XI.

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, a Ze jim neni zndma zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavteni.

2. Smluvni strany se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny
smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobdm bez jeho ptfedchoziho pisemného



souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této
smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby, nez se
tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v piipad¢, kdy Spravé vznikne povinnost
vySe uvedené informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich pfedpist, a dale
bude-li o tyto informace pozadana svym ziizovatelem.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkli, za ptfedpokladu tplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakakoliv Gstni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatna a neucinna.

4. V ptipad¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji mistné ptisluSnym
soud Spravy dle jejiho sidla v Praze.

5. Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupci smluvnich stran s pfihlédnutim
k povinnostem stanovenym v zakoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni. Tato
smlouva nabyva G¢innosti dnem 1.4.2022. Je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz
Sprava obdrZi po dvou a uZivatel po dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Ptiloha €. 1 specifikace predmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listi 1

V Praze, dne V Praze, dne
Mgr. Miroslav Vostiar Ing. Ivo Velisek, CSc.
mistopiedseda piedstavenstva reditel

Trzisté a.s. Spréava Prazského hradu
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