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Smlouva o najmu
uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

1. statutarni mésto Zlin

se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

jehoz jménem jedna: Ing. et Ing. Jifi Korec, primator

ve vécech smiuvnich: Bc. Katefina Francova, naméstkyné primatora
odpovédny utvar: Odbor majetkové spravy MMZ

ICO: 00283924

DIC: CZ00283924

Eislo smlouvy: 4000220093

dale jen jako ,pronajimatel

2. NADEJE spolek
se sidlem K Brance 11/19e, Stodulky, 155 00 Praha
IC 00570931
pravni forma: spolek
zapsana ve spolkovém rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil L, vioZzka 975

jejimz jménem jedna na zakladé piné moci ze dne 18.10.2021 pi I

oblastni feditelka pobocky Zlin
dale jen jako ,najemce”

1.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem bytu &. 206 s plochou 35,07 m?, nachéazejiciho se v 2.
nadzemnim podlazi bytového domu na adrese ul. Okruzni 4699 ve Zliné, sestavajiciho
z mistnosti: pokoj s kuchyfiskym koutem, koupelina, balkon, pfedsiri, skiepni kéje, standardni
kvality — v kategorii dostupny byt (dale jen ,byt").

2. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pirenechava do uzivani najemci
byt specifikovany v odst. 1 tohoto €lanku za Gcelem bydleni klienti Nadéje v ramci chranéného
bydleni pro lidi s mentalnim postizenim a najemce za téchto podminek tento byt do uzivani
pfijima a zavazuje se uZivat byt v souladu s touto smlouvou a hradit za uzivani bytu fadné a
véas najemné a Ghrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebe s nim souvisejici sluzby.

3. Piisludenstvi k bytu, vyse najemného a zaloh na Uhrady za pinéni spojena s uzivanim bytu
nebo s nim souvisejici sluzby jsou sjednany v evidenénim listu, ktery pfeda pronajimatel
najemci bezodkladné po uzavieni smlouvy.

4, Najemce pii podpisu této smlouvy prohlasuje, Ze je mu stav bytu znam a byt je zpUsobily k
nastéhovani a obyvani.

.
Doba najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci vySe uvedeny byt na dobu na dobu uréitou s G¢innosti od 1.
4, 2022 do 31. 3. 2023. V piipadé fadného uzivani bytu a plnéni povinnosti plynoucich z
najemni smlouvy bude najemni smlouva prodluzovana vzdy o jeden rok.

2. O odevzdani a pfevzeti bytu, jeho zarizeni a vybaveni sepiSe pronajimatel s najemcem
Protokol o pfevzeti bytu.



lii.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel stanovi maximaini pocet osob bydlicich v byté tak, aby v byté Zil takovy pocet
osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a sou¢asné nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v
byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Poéty osob Zijicich
v byté jsou dle velikosti bytu stanoveny nasledovné:

- v piipadé bytu o velikosti 1 + kk je maximalni po¢et osob zijicich v byté 3.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze maximalni pocet osob bydlicich v byté ihned po
uzavieni této smlouvy odpovida uvedenému pozadavku pronajimatele.

Najemce je opravnén piijmout osoby do bytu pouze do limitu maximalniho po&tu osob bydlicich
v byté dle odst. 1 tohoto &lanku. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli zvySeni poétu osob zijicich v byté. V piipadé, ze najemce nesplni tuto svou
povinnost nejpozdéji do 2 mésicl ode dne, kdy zména v poctu osob bydlicich v byté nastala,

ma se za to, ze zavazné porusil svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy.

. Pronajaty byt nemize najemce prenechat do uzivani k jinému G&elu, nez je uvedeny v odst. 2
¢l. I. této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.

. Najemce je povinen zabezpecit, aby byt byl uzivan fadné v souladu s touto smlouvou, udrzovan
v fadném a cistém stavu a aby bylo o byt pe€ovano s péci radného hospodare.

. Dale je najemce povinen zabezpecit dodrzovani pravidel obvyklych pro chovani v domé, v némz
se byt nachazi, a pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle
mistnich poméru. Najemce je povinen dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi zajistujici
ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

. Najemce je povinen zabezpedit, aby osoby bydlici v byt&, spole¢né s bytem radné uzivali
spole¢né prostory a zafizeni domu a rfadné pozivali plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim
bytu spojeno.

. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a bé&znou Udrzbu provadi a hradi najemce.
Nepostara-li se najemce o véasné provedeni drobnych oprav a bé&Znou Udrzbu bytu, ma
pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim upozornéni najemce na svij naklad sam a
pozadovat od najemce uhradu nakladu.

. Ostatni opravy bytu a naklady spojené s ostatni udrzbou bytu, které vznikly v souvislosti
s jednanim nebo opomenutim najemce nebo osob, kterym najemce umoznil pfistup do bytu, je
povinen zajistit a hradit najemce. V pripadé, Ze tak najemce neudini, ma pronajimatel pravo
opravy provést po pfedchozim upozornéni nadjemce a pozadovat po najemci Uhradu nakladu.

. Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit a jejichz
odstranéni ma zajiStovat pronajimatel, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo
poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize otekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je
tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Neoznami-li najemce pronajimateli takové
poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pii fadné péci zjistit, nema
pravo na nahradu nakladl, odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, ani pravo na slevu z
najemneho.

10. Pravidla pro provadéni oprav a udrzby v bytech v majetku statutarniho mésta Zlina v platném

znéni jsou zveiejnéna na uredni desce pronajimatele (www.zlin.eu). Najemce podpisem této
smiouvy stvrzuje, Ze se s témito pravidly seznamil a bere na védomi jejich zavaznost.

11. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu

prohlidku bytu za ucelem zjisténi stavu uzZivani bytu, jakoZ i pfistup do ného za Ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby bytu nebo domu. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpecti z prodleni.



12,

13.

14,

15.

16.

1.

Vi-li ndjemce pfedem o nepfitomnosti osob v byté, kterd ma byt delSi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas pred pocatkem této nepiitomnosti
pronajimateli. Soutasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu
do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné zapotfebi; neoznadi-li ndjemce takovou osobu, ma se
za to, Ze je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce povinnost dle tohoto odstavce,
povaZuje se to za poruseni povinnosti najemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li
z tohoto dilvodu pronajimateli djma.

Stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté nesmi najemce provadét bez piedchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele, a to ani na své viasini naklady.

Provede-li najemce stavebni Upravy &i jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, uvede byt do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak
pii skonéeni najmu bytu.

Najemce se zavazuje uzavfit s ucinnosti do 1 mésice od uzavieni této smlouvy pojistnou
smlouvu o pojisténi domacnosti (nachazejici se v byté) véetné pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplsobenou pronajimateli najemcem nebo dalSimi osobami, které Ziji v byté. Pojistna smlouva
musi byt G¢inna po celou dobu trvani najmu dle této smlouvy a najemce je povinen fadné a
v&as plnit své zavazky z ni vyplyvajici. Na vyzvu pronajimatele je najemce povinen predloZit
kopii uzaviené pojistné smiouvy. Neplnéni povinnosti dle tohoto odstavce se povaZuje za
poruseni povinnosti najemce zavaznym zpusobem.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo z
jeji Casti treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této
povinnosti se povaZzuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Najemce je povinen zajistit, aby osoby bydlici v byté dodrzovali Domovni fad, vydany
pronajimatelem a nenarusovali souziti s ob&any v dome.

V.
Najemné a jiné platby

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi KE 100,00/m? zapoditatelné podlahové
plochy bytu mésicné na zakladé usneseni Rady mésta Zlina €. 31/1R/2021 ze dne 11. 1. 2021.
VySe najemného bude upravovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Mésiéni zalohy na Uhradu za pinéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby
(dale jen ,sluzby") se stanovi jako mésicni podil z predpokladanych roénich cen sluzeb
odvozeny z cen uplynulého kalendainiho roku nebo posledniho ztétovaciho obdobi nebo cen
odvozenych z predpokladanych cen bézného roku, jestlize néktere sluzby v uplynulém obdobi
nebyly placeny nebo poskytovany.

Pronajimatel je povinen kazdorocné vyuctovat a provést vyrovnani pfipadnych preplatkt i
nedoplatkd skute¢nych nakladu za dodané a poskytnuté sluzby. Smluvni strany se dohodly,
Ze rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim bude provedeno dle platnych pravnich predpist.

Naklady na sluzby budou uctovany od data ucinnosti najemni smlouvy v pfipadé, ze najemni
smlouva byla Uéinna k prvnimu dni kalendainiho mésice. Pokud je najemni smlouva uzaviena
s Ucinnosti od jiného dne v mésici, budou naklady na sluzby Ucétovany od prvniho dne
kalendaimiho mésice, ktery nasleduje po datu uéinnosti najemni smlouvy.

V pfipadé zaniku najmu bytu budou naklady na sluzby uctovany do posledniho dne
kalendaintho mésice, v némz k zaniku najmu bytu doslo.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na Uhradu sluzeb nejpozdeji do
posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se plati najemné. Nezaplati-li najemce najemné
a zalohy na thradu sluzeb, je povinen zaplatit pronajimateli droky z prodleni ve vysi stanovené
pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro stanoveni najemného a
cen sluzeb (napf. zmény v poctu bydlicich osob), a to bez zbyteéného odkladu poté, co takova
skutecnost nastala, nejpozdéji vsak do 15 dnu.



Zmeéni-li se skuteénosti rozhodné pro pfipadnou zménu sjednaného najemného a cen sluzeb,
zmeéni se jejich vySe od prvého dne mésice nasledujiciho po zméné téchto skutednosti.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli nejpozdéji v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt
skutecné odevzda.

V pfipadég, ze najemce zada o zasilani preplatku z vytétovani sluzeb dle odst. 3 tohoto ¢lanku
na ucet, vypini &islo svého bankovniho U&tu v zahlavi této smlouvy (u Gdaji o najemci).
Najemce zodpovida za spravnost uvedeného ¢isla Gétu a za pripadné $kody, které by mohly
vzniknout uvedenim chybného &isla u¢tu €i nenahlasenim nového ¢&isla Gétu. Zménu &isla uétu
pro zasilani pfeplatku z vyuctovani sluzeb je najemce povinen bezodkladné pisemné sdélit
pronajimateli.

V.
Skonceni najmu
Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou
vypovedi. Vypovedni doba je tfimésicni a zaéne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovedi. V pfipadé, Ze najem bytu byl sjednan na dobu uréitou, skonéi uplynutim
této doby.

Po skonceni najmu vyklizeny byt pfevezme od najemce zpét pronajimatel, ktery sepise s
najemcem o pievzeti bytu, jeho zafizeni a vybaveni protokol o pievzeti bytu.

Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném
uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel a souéasné zrusi smlouvy s
dodavateli energii a sluzeb, které uzaviral s témito dodavateli v souvislosti s najmem bytu na
sve jméno. U elektrické energie v soucinnosti s pfebirajicim technikem oddéleni spravy
bytovych domu Magistratu mésta Zlina sepise Zadost o pfevod odb&rného mista elektrické
energie z najemce na pronajimatele.

Pfi skongeni najmu odstrani najemce v byté zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pii skon&eni najmu najemce uvede byt do
puvodniho stavu.

Najemce odstrani v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén neZada; najemce piesto nemlize Zadat
vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota bytu zvyS$ila. Pronajimatel mizZe zadat nahradu ve
vy8i snizeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

V pfipadeé, Ze pfi pfevzeti bytu dle odst. 2 vyhodnoti pronajimatel potfebu malovéani stén bytu,
pripadné i opravy omitek, sdéli tuto skuteénost najemci a uvede ji do Protokolu o pievzeti bytu.
Najemce je v takovém pfipadé povinen uhradit naklady malovani, pfipadné opravy omitek, a
to na zakladé vyzvy pronajimatele obsahujici doklad o vynaloZenych nakladech.

VI,
Zavérecna ustanoveni

Pokud vzajemné vztahy nebyly v této smlouvé vyslovné upraveny, fidi se zakonem ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalsimi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Veskere zmeény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného vzestupné
¢islovaného dodatku.

Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo neutéinna, nebude to
znamenat neplatnost celé smlouvy.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.



Najemce bere na védomi, ze statutarni mésto Zlin zpracovava osobni tdaje v souladu s
Narfizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaju a o volném pohybu téchto tdaju
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju). Zakonnost
zpracovani v tomto pripadé vychazi z €l. 6 odst. 1 pism. b); zpracovani je nezbytné pro spinéni
smlouvy. Kontakty na povéfence, prava a povinnosti spravce a subjektll osobnich tdaju
a dalsi informace ke zpracovani osobnich Gdaju jsou uvedeny na www strankach statutamiho
meésta Zlina.

Tato smlouva podléha uveriejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb. o registru smiuv,
v platném znéni. Uveiejnéni smlouvy v registru smluv proveden pronajimatel.

Tato smlouva je sepsana ve &tyrech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem 1. 4. 2022.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, ze tato smlouva byla
uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu &i
druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem pIné souhlasi. Na
dukaz téchto skuteénosti pfipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

DoloZka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Schvéleno organem obce: Rada mésta Zlina

Datum a &islo jednacl:  28.02.2022, usn. & 66/4R/2022
22 03. 011
Ve ZIINS dne ..o Ve ZIiné dne ... 22 03, 1027
Nadéje, spolek
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Bc. Katefina Francova
naméstkyné primatora






