ZNALECKY POSUDEK
¢, 3582/139/2017

O cené nemovitosti se stanovenim obvyklé hodnoty inZenyrského dila op&€mého zdiva na toku
Merklovického potoku na &. parc. 85 v obci a katastralnim izemi Vamberk.

Objednatel znaleckého posudku: Povodi Labe, statni podnik IC: 70890005
Vita Nejedlého 951
500 03 Hradec Kralové

Utel znaleckého posudku: Stanoveni administrativni ceny nemovitosti a
stanoveni ceny obvykié,

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla¥ky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhld¥ky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
1.7.2017 znalecky posudek vypracoval:

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu véetn& titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednateli se
ptedavd ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kréalové 1.7.2017




A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni administrativni ceny dle platného pravniho pfedpisu a stanoveni ceny obvyklé na zaklads
objednavky Povodi Labe, stdtniho podniku.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Uprava vodniho toku Merklovického potoku na &. parc. 85
Adresa predmétu ocenéni: Radni¢ni

517 54 Vamberk
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Rychnov nad KnéZnou
! Obec: Vamberk
| Katastralni tizemi: Vamberk
" Pocet obyvatel: 4 581

3. Prohlidka a zamé&reni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 1.7.2017 za pfitomnosti bez pfitomnosti objednatele.

4. Podklady pro vypracovéni znaleckého posudku

Vypisy z KN Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Rychnov nad KnéZznou LV 1151
Snimek pozemkové mapy k.i. Vamberk

Nabidka realitnich kancelafi nemovitosti k prodeji - nejsou obchodovany tyto typy nemovitosti
Objednavka ¢. A994170116/Ru ze dne 20.6.2017

Mapové podklady

Mistni 3etfeni uskute¢néné znalcem

Informace pana Suchodola

Literatura vydand pro oceflovani nemovitosti na trznich principech Zbyiikem Zazvonilem, Prof.
Albertem Brada¢em a Jitim Kokoskou

S. Vlastnické a evidenéni iidaje
§ Lv& 1151

Vlastnici iozcmku &, iarc. 85

SIM k celku

Vlastnik inZzenyrské stavby

Povodi Labe, statni podnik, Vita nejedlého 951, Hradec Kralové
k celku

|
' Omezeni vlastnickych prav

* Dle zapisu v platného LV &. 1151 v oddile C - bez zapisu
|

|

|

6. Dokumentace a skutenost

Jinou dokumentaci neZ je vySe uvedena nemél znalec k dispozici. Pfi stanoveni obvyklé hodnoty
znalec vychézi ze ¥etfeni u jednotlivych realitnich kancelalf piisobicich na Gzemi CR se kterymi
byly konzultovany jednotlivé prodeje v daném mist& a Sase a bylo konstatovéno, Ze takovéto typy
nemovitosti se na realitnim trhu neobchoduji!

Ocenéni je vypracovdno s obecné platnymi piedpoklady, nebot’ stanoveni obvyklé ceny neni
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upraveno zadnym piedpisem kromé zédkona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdé&jSich
pfedpist.

7. Celkovy popis nemovité véci
Charakteristika ocefiované stavby:

InZenyrské dilo - opémé zdi vodniho toku Merklovického potoku se nachazeji na pozemkové
parcele & parc. 85. Pozemek a stavba / kterd neni zapsdna ve vefejném seznamu/ je rozdilnych
vlastniki, tak jak vy$e uvedeno. Koryto vodniho toku protind byvaly areal masného primyslu
Vamberk s.p. Tento aredl je v soutasné dob& v likvidaci a probihaji v ném demoliéni prace
jednotlivych objekti.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu;
Porovnatelné nemovitosti se na realitnim trhu neobchoduji.

Voditkem pro stanoveni ceny obvyklé je propocet hodnoty dle platného pravniho piedpisu.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Opérné zdivo na korytu vodniho toku

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceitiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonl &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhladky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., kterou se
provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku &, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka - mdlo obchodované

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) 1 -0,03

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
Ozemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal8ich vlivii 11 0,00

6. Povodtiové riziko: Zona se sttednim rizikem povodné (Gzemi tzv. 11 0,80
20-leté vody)

7. Hospodéaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé& Prahy a Brna) v
nejkrat3im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obdanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, po3ta, bankovni (penéZni)
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sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P7*Pg *Py * (1 + Y, P;)=0,702

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
s

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po * (1 + ¥ P))=0,728

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku &, P;

1. Druh a uéel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty 1A% 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek lze 11 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obei

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Omezené parkovaci moZnosti | 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 1l 0,00
Poloha bez vlivu na komer&ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - negativni vlivy se I 0,00
neprojevuji

7
Index polohy Ip=P *(1+ 3, P) = 0,600
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,421

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,437

1. Opérné zdivo na korytu vodniho toku
Jednd se o opémé zdivo bfehu vodniho toku Merklovického potoku, které se nachazi v aredlu

byvalé masny Vamberk. Opé€rné zdivo bylo vybudovano dle pracovnika Povodi Labe, s.p. pana
Suchodola. Tato informace byla potvrzena mistnim 3etfenim uskutetn&nym znalcem, dle stavu a
provedeni stavby. Op&rné zdivo se sklada z betonovych zakladovych pasti a vyzdéni op&mych zdi o
tl. cca 60 cm z lomového kamene v systému kyklopského zdiva se zakrytovou deskou koruny zdiva.
V soutasné dobé je vodni tok Castetné zanesen néaletovymi dfevinami a v nékterych mistech levé i
pravé strany po sméru toku je zdivo poskozeno - vychylenim do vodniho toku. Jednotliva ¢esla a
regulatni prvky jsou mélo funk&ni vlivem nénost.

Opotiebeni bylo stanoveno na zékladé celkového stavu, neb stav op&rnych zdi neni v havarijnim
stavu a tyto jsou schopny slouzit i nadale svému udelu.
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Zat¥idéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 3. Opérné zdi

Objekt Opémé zdi

Konstruk&ni charakteristika (druh svislé zdéna z kamene

konstrukce):

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Mnostvi: 95,00%1,50%0,60*2 = 171,00 m’

Ocenéni

Zékladni cena dle piflohy ¢&. 15: = 2 350,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): " 1,0000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (piil. &. 41 - dle SKP): % 2,3330
Z4kladni cena upravend cena K&/m® = 5 482,55
Plnd cena: 171,00 m® * 5 482,55 K&/m’ = 937 516,05 K&
Vypolet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 87 rokd

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 43 roki

Predpokladan celkové Zivotnost (PCZ): 130 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 87 / 130 = 66,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,9 % / 100) ¥ 0,331
Ndkladova cena stavby CSy = 310 317,81 K¢
Koeficient pp a 0,421
Cena stavby CS = 130 643,80 K¢
Opérné zdivo na korytu vodniho toku - zji§téné cena = 130 643,80 K¢&




C. REKAPITULACE

1. Opérné zdivo na korytu vodniho toku 130 643,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 130 643,80 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 130 640,- K¢

slovy: Jednostotiicettisiclestsettyficet K&
D. Obvykld hodnota

Obvykla hodnota - cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zdk. &.
151/1997 ve znéni pozd&jsich piedpist.

Obvyklou cenou - hodnotou se pfedpoklada cena, kterd by byla dosaZitelna pti prodeji v Ceské
republice v daném misté a Case. NepfihliZi se pfi tom k mimofadnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich poméri a pod.

Vzhledem ke skutednosti, Ze obdobné nemovitosti - stavebni dipravy nejsou b&Zné na realitnim
trhu obchodovény navrhuji obvyklou hodnotu ve vySi zji§téné administrativai hodnoty dle
platného pravniho p¥edpisu.

Obvyklou hodnotu inZenyrské stavby - opérné zdi ma vodnim toku
Merklovického potoku stanovuji dle administrativné zji$téné hodnoty ve
vysi 130 640,- K¢

Obvyklou hodnotu _stanovuji _na 130 640,- K¢&

slovy: stotFicettisicSestsetdtyFicetkorundeskych.

V Hradci Kralové 1.7.2017
(e

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 &.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 3582/139/2017 znaleckého deniku.

Znale&né a néhradu nakladii 6&tuji dokladem &. 3582/139/2017.
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Informace o pozemku

i- Parcein-[-c-fslo: 852

| Obec: Vamberk (57668312

E Katastralni Gzemi: Vamberk [776785]

I Cislo LV: st

Vyméra (m): 299

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

: Mapowy list: DKM

| Uréenf vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

I Zptisob vyuZiti: koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
' Druh pozemku: vodni plocha

' e s s e e

Vlastnici, jinf oprévnéni

' Vlastnické pravo Podil i

i

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nazev

i rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zépisy
Nejsou evidovény Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonévé Katastralni Gtad pro Kralovéhradecky kraj,
Kala: Wi chr néznou

Zobrazené idaje maji informativni charakter. Platnost k 01.07.2017 07:00:01.

© 2004 - 2017 Cesky ifad zeméméficky a katasteilni2 , Pod sisilistém 180009, Kobylisy, 18211 Praha 8.2 Verze aplikace: 5.50 build 0
Podiéni urdend katostrélnim Gfadim a pracoviltim zasilejte piimo na jejich o-mail adresus.
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