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I&sto Slany, se sidlem Velvarskd 136, 274 53 Slany, zastoupené starostou mésta Ing. Pavlem Zilomem,
I€: 00234877, DIC: C200234877

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

Hana Klementovd, || I & B (C: 1084735

(dale jen najemce) na strané druhé
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. obcanského zakoniku tuto
SMLOUVU O NAJIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem mj. stavebni parcely p. €. 308/3 o vyméFe 323 m’, jejiz soucdsti je budova
€. p. 599 ve Wilsonové ulici ve Slaném v katastralnim Gzemi a obci Slany, zapsanych na listu vlastnictvi
¢. 10001 u Katastralniho Ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

2.V budové uvedené v €. |, odst. 1 se ve 2. patfe nachazeji nebytové prostory o celkové vyméfe 16,38 m?,
oznacené na pldorysném schématu, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou souéasti této smlouvy (dale té¥ jen
»nebytové prostory” nebo ,,prostory”). Najemce spolu s vyie uvedenym nebytovym prostorem bude uZivat
soc. zafizeni umisténé v 2. patfe domu, které je v pfiloze ¢. 1 oznaéeno jako 3.06F.

l.
Pfedmét ndjmu, tucel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci touto smlouvou do najmu nebytové prostory specifikované v &lanku I.
odst. 2 a v pfiloze €. 1 této smlouvy k docasnému uzivani za ucelem provozovani podnikatelské €innosti na-
jemce (déle také jen , pfedmét najmu”).

2. Najemce pfedmét najmu do docasného uzivani za Ucelem provozovani podnikatelské &innosti pfejima a
zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a dhrady za plnéni poskytovana v souvis-
losti s uZivénim prostor.

3. Najemce si touto smlouvou najima pfedmét ndjmu za Géelem provozovani podnikatelské Einnosti
v prostorech a to za ti¢elem z¥izeni kosmetického studia VISAGE.

1l.
Priva a povinnosti pronajimatele a najemce
1. Najemce prohlasuje, Ze si pronajimané nebytové prostory prohlédl a Ze je mu zndm fakticky stav pronaji-
_ manych nebytovych prostor. .
Ndajemce prohlasuje, Ze prostory jsou ve stavu zpUsobilém k ujednanému uéelu a zavazuje se na své nékla-
dy zajistit, aby prostory byly zp(isobilé pro provozovéani shora uvedenych éinnosti podle obecné zédvaznych
pravnich pfedpist, zejména hygienickych a stavebniho zdkona.

2. Najemce se zavazuje o pronajaté nebytové prostory fadné pecovat, udriovat je v dobrém stavu, provadét
na své naklady béZnou udribu, drobné opravy, chranit je pfed poikozenim a nadmérnym opotfebenim a to
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Za béinou Gdribu a drobné opravy povaZuji smluvni strany prace a
sluzby, které jsou specifikované v priloze ¢. 2 této smlouvy.

3. Ndjemce se zavazuje, ze bude svym ndkladem udrzovat prostory ve stavu zpdsobilém ke smluvenému ui-
vani a bude provadét opravy pronajatych prostor, jejichZ potfeba vznikne zavindnim ndjemce.

4. Najemce bere na védomi, Ze pro provadéni zmén na pfedmétu nijmu, zejména pro stavebni tpravy &
opravy a zménu uZivani je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

5. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nutnd zména uZivani nebytovych prostor, aby je ndjemce
mohl uZivat k G¢elu ndjmu dle ¢ldnku 1. této smlouvy, ponese najemce ze svého veikeré naklady spojené
se zménou uzivani nebytovych prostor a zajisti si z toho vyplyvajici potfebné nalezitosti, povoleni, zejména
z hlediska vefejnopravniho (stavebniho).

6. Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodriovat veskeré platné obecné zavazné predpisy o pozarni
ochrang, bezpecnosti, hygiené, nakladani s odpady popf. dal3i pfedpisy tykajici se provozovéni predmétu
najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy.

7. Najemce se bude alikvotni ¢dstkou podilet na uhradé nékladd za spotfebovanou elektfinu, za vodné a stoé-
né a daldich provoznich nékladech pronajimatele souvisejicich pfimo nebo nepfimo s provozem pronaja-
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tych prostor. Ndjemce bere na védomi, Ze v objektu jsou instalovana pomérové méfidla a rozUétovani na-
kladt za spotiebu plynu pro kotelnu bude Gétovano podle téchto méfidel. Na hradu za spotfebu plynu
pro kotelnu je pro rok 2015 stanovena zaloha ve vy$i 2.000,00 K¢ a bude uhrazena na ucet pronajimatele ¢.
nejpozdéji do 31. 8. 2015. Pro rok 2016 a dalsi kalen-
dafni roky bude dhrada teplala spotfebu plynu pro kotelnu fakturovana zalohové ve vysi 80 % spotfeby
predchazejiciho roku. Zaloha bude najemcem uhrazena na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na
-— VyUétovani uhrazené zalohy bude provedeno na zakladé faktury vystave-
né pronajimatelem, po obdrzen( dodavatelskych faktur, se splatnosti 14 dnd od doruéeni ndjemci.
Néjemce je oprédvnén uZivat nebytovy prostor pouze v dohodnutém rozsahu a k dohodnutému dcelu.
Najemce je povinen pojistit veskeré vlastni vybaveni umisténé v pronajatych prostorach, které jsou pred-
métem této najemni smlouvy.
Najemce odpovidd za vechny Skody, které on nebo jeho zaméstnanci zpUsobi na uZivanych nebytovych
prostorach.
Najemce bude provadét veskeré predepsané revize a kontroly, které nesouvisi pfimo s pevné uloZenym
rozvodem a zatizenim (napt. elektrickych a plynovych spotFebitd, el. ru¢niho nafadi, el. prodluzovacich pfi-
vodi apod.) véetné odstranéni zavad na el. zafizenich a pribéiné pFehodnocovani vnéjsich vlivi a jejich
kopie bude pfedkladat pronajimateli na odbor spravy majetku Méstského tfadu Slany.
Obé& smluvni strany se dohodly, ze najemce umoini pronajimateli nebo jim povéfené osobé pfistup do
pronajatych prostor za Ucelem provedeni oprav a tprav, provadéni revizi a kontrol, které ma hradit prona-
jimatel a dale za ugelem kontroly, zda jsou pronajimané nebytové prostory uzivany k Ucelu a v rozsahu do-
hodnutém v této najemni smlouve.
Najemce neni opravnén pronajmout nebytové prostory dalsimu subjektu bez pisemného souhlasu prona-
jimatele.
N4jemce je opravnén umistit na budovu g p. 599 ve Wilsonové ulici ve Slaném v pfiméfeném rozsahu
firemni oznaéeni, po pfedchozim projednani se stavebnim Gtadem, odborem kultury a se souhlasem pro-
najimatele. P¥i skonéeni najmu je najemce povinen veikeré firemni oznadeni na své ndklady odstranit a
uvést do plvodniho stavu.
U¥iva-li najemce prostory takovym zpGsobem, Je se opotfebovévaji nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo e hrozi tkoda na budové, vyzve ho pronajimatel, aby prostory u¥ival fadné, da mu pfiméfenou Ihitu
k napravé a upozorni jej na moznost vypovedi. Tato vyzva musi byt pisemna a musi byt najemci zaslana do-
porugené na adresu jeho sidla.
Touto najemni smlouvou nevznikd narok na parkovaci mista.

V.
Najemné
Roé&ni najemné za uZivani nebytovych prostor je stanoveno pro rok 2015 takto:
mistnost £.3.12F 1638 m’ x 339,15 K&/m’/rok2015 x koef.1,2 =  6.666,33KC
celkem (zaokrouhleno) 6.666,00 K¢

Najemné bude uhrazeno bankovnim prevodem v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 1.666,50 Ké
(slovy Jedentisicestsetdedesatdestkorun padeséathaléfl vidy do 5. dne druhého mésice pFislusného Ctvrtle-

i na Geet pronajmtele veceny NN OO " "

Uhradou najemného se rozumi pfipséni ndjemného na téet pronajimatele.

Pronajimatel se s najemcem dohodli, ze sjednané njemné mize pronajimatel jednostranné upravit, a to
v pfipadé, ze dojde na zakladé usneseni rady mésta ke zménam sazeb za pronajem nebytovych prostor
(prostor slouZicich podnikani), dle platnych sazeb pro pfislusny kalendafni rok a to pisemnym oznamenim
zaslanym pronajimatelem najemci nejpozdéji vidy do 31. 12. pfedchazejiciho roku, pro ktery budou sazby
za pronajem nebytovych prostor zménény

V ptipadé prodleni najemce s placenim ndjemného nebo se zaplacenim faktury za sluzby, md pronajimatel
pravo pozadovat po najemci zaplacenf troku z prodleni stanoveného vlddnim natizenim ¢. 351/2013 Sb.

V.
Doba najmu
Tato najemni smlouva se uzavira od 1. Eervence 2015 na dobu neurgitou.
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Vi.
Zanik najmu

N&jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

- pisemnou dohodou smluvnich stran; nebo

- zanikem pfedmétu ndjmu;nebo

- vypovédi.

Kterskoliv smluvni strana je opravnéna nijem vypovédét, a to v Sestimésiéni vypovédni dobé, je-li dana

vypovéd bez uvedeni divodu.

Ndjemce ma pravo ndjem vypovédét v tfimésitni vypovédni dobé,

- v piipadg, Ze ztrati zplsobilost k &innosti, ke které je pfedmét najmu urcen,

- vpfipadé, te pfedmét najmu pfestane byt zpUsobily k podnikatelské innosti pro kterou byl najat, a to
z divodd, které ndjemce nezavinil a sou¢asné pokud mu pronajimatel v takovém piipadé neposkytne
odpovidajici ndhradni pfedmét najmu,

- pokud vGéi nému pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé,

- vpfipadé, e je nutno odstranit nebo pfestavét nemovitost, ve které je pfedmét najmu umistén a pfe-
stavba by branila dal$imu uzivani pfedmétu najmu,

- poruiuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi nezZ je-
den mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho
podnikani.

Je-li ndjem vypovézen v jiné ne?-li $estimési¢ni vypoveédni dobé, musi byt soucasti vypovédi uvedeni vypo-
védniho divodu.

Vypovédni doba bé#i od prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dolla druhé
strané.

Vypovéd se doruéuje pronajimateli i najemci na adresu jejich sidla. Vypovéd se dorucuje prostfednictvim
posty na dorucenku.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vylouceni zakonné Upravy uvedené v § 2315 ob&anského zékoniku.

PFi skongeni ndjmu je najemce povinen prostory vyklidit a vyklizené piedat, vie v posledni den doby najmu,

ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi fadném uZivani. Spolu s prostorami
je ndjemce povinen vratit pronajimateli viechny kli¢e, ndvody k poufiti a viechna ostatni zafizeni pfedana
najemci pronajimatelem v dobé platnosti smlouvy, ktera jsou dosud v drZeni ndjemce, odstranit reklamu
aj. informacni zafizeni. V opaéném pfipadé muze pronajimatel uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu
na naklady najemce.

Bude-li ndjemce v prodleni s vracenim pfedmétu ndjmu dle tohoto ¢lanku smlouvy, smluvni strany se do-

hodly, ¥e pronajimatel je opravnén, potinaje tfetim dnem nasledujicim po zaniku smluvniho vztahu zalo-

Yeného touto smlouvou, na naklady najemce vyklidit prostory a véci a zafizeni najemce uskladnit na na-

klady najemce a vyklizené prostory na naklady najemce uvést do stavu, ve kterém se nachazely v den, kdy

byly pfedany najemci. Tyto naklady je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ve Ihité uvedené pronaji-
matelem ve vyzvé k zaplaceni.

0 vraceni prostor bude sepsén pfedavaci protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 300,00 K¢ (slovy Tfistakorun Eeskych).

VI.
Zavéretna ustanoveni

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu. Najemce
obdrii dvé vyhotoveni a dvé vyhotoveni obdrii pronajimatel. Pfipadné zmény a dodatky této ndjemni
smlouvy, s wjimkou Upravy vyse ndjemného dle ¢l. IV.odst. 2, kterd vyplyvad pfimo z této smlouvy a nenf
k ni zapotfebi uzavirat dodatek ke smlouvé, je nutné provést jediné pisemné, takie zddné ze smluvnich
stran se nemUze dovolavat jakychkoliv Ustnich dohod.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti od
1.7.2015.

Uzavieni najemni smlouvy schvdlila rada mésta na svém jednani konaném 10. 6. 2015, usneseni

¢.09/29/2015/RM. Ozndmeni o pronajmu bylo zvefejnéno na (fedni desce v dobé od 28. 4. 2015 do
29. 5. 2015.
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4. DOLOZKA. Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona & 128/2000 Sh., zékona o obcich v platném
znéni potvrzuje, Ze byly splnény véechny podminky pro platnost tohoto pravniho jednani obce.

5. Neni-li vtéto nadjemni smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni pomér pfislusnym ustanovenim obcanského
zdkoniku v platném znéni a ostatnimi souvisejicimi platnymi pravnimi pfedpisy.

6. Obé smluvni strany prohlasuji, e se sezndmily s obsahem této smlouvy a zZe byla sepsana podle jejich pra-
vé a svobodné viile, nikoli v tisni & za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou stranu a na dikaz to-
ho pfipojuji své podpisy.

Pfiloha:

Pfiloha €. 1 - pidorys pronajatych nebytovych prostor
Pfiloha €. 2 — Drobné opravy a béina udriba

Zg 06. 201 V Jarpicich dne ZC ) é ‘- ‘62;//

Ve Slaném dne

Hana Klementova

Ing. Pavel Zalom
starosta mésta
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Pfiloha €. 2

r rd

Drobné opravy a béind udriba nebytového prostoru
zajisStované ndjemcem na jeho naklady.

€lanek I. - Drobné opravy na majetku pronajimatele

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy nebytovéhe prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souédsti nebytového
prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyée nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuiji tyto opravy a vymeény:

a) jednotlivych vrchnich asti podlah, podlahowych krytin, prahd a list,
b) jednotlivych Easti oken a dvefi a jejich soucésti, zamka, kovani, klik, rolet a 7aluzii,

c) elektrickych koncovych a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek, jistiéd, zvonkd, domdcich telefon, zésuvek rozvod datovych
siti, sitf pro televizni vysilani a zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

d) uzaviracich armatur u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nebytovy prostor,
e) uzaviracich armatur na rozvodech vody a vytapéni, sifond a lapacd tuku,
f) indikdtor( vytdpéni a certifikace podruznych vodomér( teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se déle povaiuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzdvérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivaéd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovact, kuchyiiskych sporaki, pecicich trub, vaficd, infrazafiéd, kuchyiskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaiuji opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfi-
nu, kotll pro vytdpéni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, elektrickych kotli a elektrickych topnych téles véetné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostat( pro vytapéni; nepovazuji se viak za né opravy radiator(i a rozvod( teplovodniha vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény souéasti pfedméti uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyie ndkladu se za drobné opravy povaiuji dalii opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych
predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestliZe nékiad na jednu opravu nepfesdhne &astku 5000 K& bez DPH.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladli na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto
opravu nezapocitavajl.

Clanek Il. — B&#na Gdriba na majetku pronajimatele

Za béinou udribu nebytového prostoru se povazuje udrfovani, pravidelné ¢isténi a Uklid nebytového prostoru, které se provadéji obvykle
pfi del3im uzivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky, servis a &iéténi pfedméti uvedenych v él. . odst, 3 (plyno-
wych a elektrickych spotfebicd, zafizeni VZT, EZS apod.), malovéni véetné opravy omitek, tapetovani a &iéténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladil stén, Cisténi zanesenych odpad( a natéry uvniti pronajatého prostoru a provadéni potiebné desinfekce, deratizace, dezin-
sekce.





