SMLOUVAC. 66/ 07
o najmu nebytovych prostor

uzavfena podle zékona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist

cl.1
Smiuvni strany

Pronajimatel :
Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 1, Nové Mésto, DI&¥d&na 1003/7, PSC 110 00

IC: 70994234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48384
jednaiici prostfednictvim své organizacni jednotky — spravce majetku:

Spravou dopravni cesty Ostrava .

sidlo (adresa pro dorucovani véech pisemnosti): Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00

variabilni symbol : 6358006607; konstantni symbol : 308
(dale jen pronajimatel)

lﬁléjemce:

CD Cargo, a.s. .

sidlo: Praha 1, nabreZi Ludvika Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12844

IC: 28196678 ' DI: CZ28196678 (plétce DPH)
adresa pro doruCovani vSech pisemnosti: CD Cargo, a.s., Provozni jednotka Ostrava, Nadraini 88/192,

Ostrava 01, PSC 702 00

¢l 2
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahl pfi prondjmu nebytovych prostor, které se nachazejf
v nemovitosti bez C.p.,inventami Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 5000244578, postavené na pozemku
st. p. ¢. 2803, v obci: Ostrava, v katastralnim (zemi Marianské Hory, ¢. CSU 713830, zapsané u Katastralniho
Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava na LV ¢. 2940, Pronajimatel prohladuje, Ze na
zakladé zakona ¢. 77/2002 Sb., hospodafi s vySe uvedenym majetkem statu.

2. Pronajimatel touto smlouvou predava a najemce prfejima do najmu tyto nebytové prostory:

Por: Popis mistnost/ Ucel Vméra v it Specifikace co do oznacen/ v priloze ¢.3
c

1 Satna E 84 17,15 V piiloze oznaceno jako mistnost 2

2 umyvarna F 40 22,00 V piiloze oznaceno jako mistnost 3

3 WC - muzi F 40 9,26 V pfiloze oznaceno jako mistnost 4

4 zadveri F 25 5,80 V priloze oznaceno jako mistnost 6

5 Satna E 84 28,67 V priloze oznaceno jako mistnost 7

6 Denni mistnost D91 12,97 V ptiloze oznaceno jako mistnost 9

7 kancelar D1 14,10 V piiloze oznaceno jako mistnost 11

Celkem: 109,95

Specifikace nebytovych prostor s plidorysnym plankem je uvedena v pfiloze ¢&. 3, kterd je nedilnou soudasti
této smlouvy.

3. Stav pfedmétu najmu je uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti, ktery bude v den  pfedani
podepsan najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a
spravce majetku,




4. Pronajimatel prohladuje, e je oprévnén prenechat vyde uvedené nebytové prostory k docasnému uZivani
najemci ve smyslu ust. § 3, zédkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava: Sprava dopravini cesty Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava, déle jen
LSpravce majetku®.

cl. 3
Ucel najmu

1. Predmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je provozovani drazni
dopravy podle zakona o drahach v rozsahu vydanych licenci.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému (celu: kancelar se zazemim
pro zaméstnance, a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy. Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce (cel najmu
ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnéjmu jiné osobé.

¢l. 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu ne ur € it o u s Glinnosti od 01. 07. 2008, s vypovédni Ihitou tfi
mésice V pfipadé poruseni povinnosti uvedenych v &. 6 nebo prodleni s Uhradou najemného, dodavanych
energif, médii a sluZeb o vice jak jeden mésic, nebo potfeby predmétu ndjmu k pinéni funkci statu nebo jinych
Ukolll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu cinnosti (napf. pro potfeby zelezni¢ni dopravy nebo
k zajisténi stavby na zakladé (zemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni Ihiité. Vypovédni Ihiita zacind plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

2. Najemce je povinen do skonceni doby najmu uvést najaté nebytové prostory na viastni naklady do plivodniho
stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Vyklizené nebytové prostory musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. P nevyklizeni nebytovych prostor k postednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z rocniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za
kazdy den prodieni najemce s vyklizenim pfedmétu najmu. Pfedani prostor zpét pronajimateli bude provedeno
formou pisemného predavaciho protokolu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zakona ¢. 92/1991 Sb., v platném znéni.
.5
Cena najmu
1. Smiuvni strany sjednaly za docasné uzivani nebytovych prostor specifikovanych v ¢&. 2. této smlouvy, rocni

najemné ve vysi 65 158,50 KC + DPH ve vysi stanovené zakonem, slovy Sedesatpéttisicstopadesatosm
korun Ceskych, 50/100.

Rocni smluvni najemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Nebytové prostory Ucel Pocet Zakladni sazba | Vymeéra Najemné +DPH
mistnosti K&/ m?/rok m? Kc/rok
Denni mistnost D 91 1 690,00 12,97 8 949,30 + DPH
kanceldr D1 1 690,00 14,10 9 729,00 + DPH
Umyvarna, WC F 40 2 500,00 31,26 15 630,00 + DPH
Satna E 84 2 610,00 45,82 27 950,20 + DPH
zadveri F 25 1 500,00 5,80 2 900,00 + DPH
Celkem 7 109,95 65 158,50 + DPH

2. Celkové rocni najemné dle ¢l 5, odst. 1 této smlouvy ve vysi 65 158,50 Ké + DPH v zakonem
stanovené vysi je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkdch po 16 289,63 K¢ + DPH vzdy patnactého dne




prvého mésice pfislusného Cuvrtlet! daného roku, tedy 15.1., 15.4., 15.7., 15.1"'0. kazdoroné na  (cet
pronajimatele vedeny u pod variabilnim symbolem 6358006607 dle

splatkového kalendare, ktery je pfitohou ¢. 1 a je nedilnou soucasti této najemni smiouvy.

Pro spinéni zévazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je spinéna pripsanim placené
Eastky na Gcet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostfednictvim poSty, je splnén
vyplacenim ¢astky pronajimateli,

3. Smluvni strany konstatuji, Ze nebyla provedena Uhrada za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢&l. 2 této
smlouvy v obdobi od 01. 12. 2007 do 30. 06. 2008, a¢ byl pfedmét ndjmu uZivan ndjemcem bez pisemné
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze za toto uzivani uhradi najemce pronajimateli ¢astku 38 009,13 K¢ + DPH
v zakonem stanovené vysi ( 7/12 z &astky 65 158,50 K¢ + DPH). Splatnost Ghrady je 15. 07. 2008.

Najemce uhradi celkem 64 615,51 KC véetné 19 % DPH na Ocet ¢. 27-7706040217/0100 pod var.
symbolem 6358006607 v terminu 15. 07. 2008 dle spiatkového kalendare.

4. V pfipad@ prodleni najemce s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni
uréené predpisy prava obc¢anského.

5. Sjednand vyde roniho nijemného bude kaZdorocné upravovana dosazenym indexem spotfebiteiskych cen a
Zivotnich nakladd posledniho kalendafniho roku (roéni klouzavy prémér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu
najemného je dosaZzeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za pfedchozi rok, zvereJneny Ceskym
statistickym (fadem v Aktudlni statistické informaci CsU. Uprava vyse ndjemného bude ndjemci oznamena
doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe roniho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, &mZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a
Zivotnich nakladd za posledni kalendarni rok.

Vyse ndjemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. &tvrtleti pfislusného roku
s doplatkem rozdilu zplsobeného viivem nepromitnuté Gpravy vyse ndjemného indexem inflace v mésici lednu,
Gnoru a bfeznu. Pronajimatel ma prévo po posouzeni viech okolnosti sjednanou vysi ndjemného indexem inflace
neupravit.

Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vyidctovat upravené najemné a ndjemce je povinen
upravené ndjemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendari. Smluvni strany dohodly vySe
uvedenou Upravu ndjemného jako zdvazny zplsob ureni ceny ndjemného pro daisi obdobi v souladu s § 2,
zakona €. 526/1990 Sh., o cendach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisa.

6. Najemce nema narok na slevu ndjemného z divod{ negativnich vlivi provozu Zeleznice.

.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivani pfedmétu ndjmu, pokud najemce pini své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy Fadné a véas.

2. Ndjemce je povinen hradit ndjemné a dal3i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem stanovenym
v ¢l. 5 této smlouvy.

3. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét ndjmu do
podnajmu & jiného uzivani jakékoliv tieti osobé.

4, Ndjemce je povinen, bez nahrady Gjmy, ktera ndjemci vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo
omezeni najemnich prav z dlvodu oprav a (driby draZnich staveb, zafizeni a vedeni, mimofadnych udalosti,
Zivelnych pohrom. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o podminkach omezeni uzivani nebytovych
prostor. Pokud nedojde k dohodé o podminkdch omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodd leZicich na strané
najemce, a hrozl nebezpedi z prodleni s provedenim potfebnych praci, mize pronajimatel od této smlouvy
odstoupit.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze pfestal byt platcem DPH, do 5 dnl od predloZeni

Z4dosti o zrudeni registrace u piisiudného finanniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce
povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajimateh vysi pokuty, kterou uhradil pronajlmatel prlslusnemu
finan¢nimu Gfadu dle § 37 odst. 1. zakona CNR & 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozd&jsich
pravnich predpisi.

6. Vedkeré Upravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZaduji vyslovného, pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti ndjemce. Najemce milZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi

dodrZeni postupu podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon), ve znéni pozdéjsich predpistl a zakona ¢.266/1994 Sb., o drahdch, ve znéni pozdéjsich predpistl.

7. Pfedanim predmétu ndjmu se nadjemce stava provozovatelem technickych zafizeni, kterd jsou soucasti
pfedmétu najmu, a je povinen plnit viechny povinnosti spojené s provozovanim technického zafizenf stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

8. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych
zafizeni ve vlastnictvi najemce.
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9. Déle je povinen zajistovat GdrZbu elektrorevize a revize urlenych techiickych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele a odstrafovat zjiSténé zavady, pokud se smiuvni strany nedchodnou-pisemné jinak.

10. Najemce je povinen zajidtovat na vlastni naklady obvyklé udrZovani spojené s uzivanim touto smiouvou

najatych nebytovych prostor, zahrnujici:

- Uklid, zajist'ovani likvidace pevného domovniho odpadu, cisténi lapacl tuk( a nedistot,

- udrZovani vnitnich zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu (napf. kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dveli a oken, mechanismy pro oviddani vétrani, topeni, osvétleni, Zaluzii, splachovani WC, vyména
Zarovek, vybojek (zafivek), kryth osvétleni, idriba podiahové krytiny a obloZeni stén, malovani, ddréba a
obnova ochrannych natérll, myti oken a dvefi, desinfekci, deratizaci, zajiStovat pravidelné revize hasicich
pfistroj@) a dalsi srovnatelnou adrzbu, a to vée v rozsahu stanoveném v piiloze & 2 ndjemni smiouvy, ktera je
jeil nedilnou soucésti, nebude-1i pisemné dohodnuto jinak

11. Najemce je povinen umoznit vstup do pFedmétu najmu oprdvnénym zaméstnanclm pronajimatele nebo
zaméstnancim jeho dodavatele, za felem provadéni revizi, kontrol stavu pfedmétu ndjmu, zafizeni, které je
soucasti nebytovych prostor a dbat jejich pokynd.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji dinnost v pronajatych prostorach zplsobem a v rozsahu nenarudujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyZadat si od spravce majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti
zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrZovat.

13. Nadjemce se zavazuje zajistit na sviij naklad Uklid pronajatych prostor a jejich okoli (tj. miniméln& v okruhu 3
m). Z pfilehlych chodnikd odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a distit je, pokud se nedohodne
s pronajimatelem pisemné jinak.

14. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemnino vztahu pfebird odpovédnost za porudeni obecné platnych
pfedpisi o ekologii, odpadech, bezpecnosti, poZarni ochrané, hygienickych piedpist atd. Najemce odpovida za
Skody zplsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami. Déle se ndjemce zavazuje zaplatit viechny poplatky,
pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organ( stétni spravy z dévodu poruseni vyse uvedenych predpist a
zajistit na vlastni naklady proveden( potfebnych sanacnich pradi.

15. N&jemce je povinen zajistit na sv@ij naklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u organizace k této
¢innosti opravnéné dle zakona. ¢.185/2001 Sbh., o odpadech, v platném znéni. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podkiady pro ohlaovaci povinnost plynouci ze zakonfl a
vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

16. Najemce se zavazuje, Ze bude na viastni néklady zajiStovat a pinit Ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi
pfedpisy o poZarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvy$enym nebo vysokym poZarnim nebezpelim (viz
zékon o pozarni ochrané) najemce na své naklady vypracuje pfedepsanou dokumentaci poZarni ochrany, bude
pinit podminky poZarni bezpeénosti v ni stanovené a dokumentaci udrZovat v souladu se skutednym stavem.

17. N&jemce je povinen v pronajatych prostorach zajistovat pravidelné revize hasicich pistrojd.

18. Ndjemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vznikié jeho provozem, jako? i za Skody zplisobené tfetimi
osobami zdrzujicimi se v pronajatych prostorech se souhlasem najemce.
Néjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZovaly osoby, jejich? pfitomnost nesouvisi s
povolenou ¢innost.

19. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimate! odpovédnost.
20. Ndjemce je povinen oznadit pfedmét najmu prostor Citelné a viditelné nazvem a obchodn/ innosti najemce.

21. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni
strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smiuvni strané, a_to prokazatelnym zplsobem a bez
zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povaZzuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté & mista
podnikéni, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojent.

.7
Smluvni pokuta

1.V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku 6. této smlouvy je pronajimate! opravnén (¢tovat najemci
smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢ za kazdy pfipad vyjma ¢l. 4, bod 2. této smlouvy. Smiuvni pokutu Ize uloZit i
opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni zdvadny stav neodstrani ve stanovené Ih(t&, kterou urél
pronajimatel nebo budou-li se nedostatky opakovat. Narok na nahradu Skody zaplacenim smluvni pokuty neni
dotcen. :







Pifloha & 2 ke smiouvé o najmu & 66/07

Seznam drobnych oprav a udrZovacich praci zajist'ovanych najemcem

Jedna se o tyto drobné opravné prace, které si uZivatel - ndjemce provadi a hradi ve viastni reZii:

A/ Drobné opravné prace - podle vécného vymezeni

a)
b)
)

d)
e)
f)

g)

h)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeéna prahti a 18t

opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti a vyména zamka, kovani, Klik, rolet a Zaluzif

vyména vypinadl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles véetné krytli, domécich telefonl a elektrickych
zamkd

vyména uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany nebytovy prostor
vymeény sifond a lapacd tukd

opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzévérek, odsavacl par, digestof, opravy misicich baterii,
umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovacl

opravy kuchyriskych sporak{l, pecicich trub, vaficQ, infrazaficQ, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skfini

u zafizeni urCenych k vytdpéni se za drobné opravy povaZuji: opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
opravy kotld etdZzového topeni na pevna kapalnd a plynnd paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatl etdZového topeni (nepovaZuji se za né viak opravy radiatorll a rozvodd Ustfedniho
topeni)

vyména jednotlivych soucasti uvedenych predmét(l

B/ drobné opravné prace - podie vyse nakladd

)

k)

dalsi opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. A/ vySe, pokud naklad na jednu opravu nepfesdhne
Castku 20 000,-- KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi je rozhodujici
soucet ndklad na souvisejici opravy

vymeny zafizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichZ cena prekrodi hranici 20 000,-- K¢,
pokud bude uzivatelem pfi vyméné pozadovano nadstandardni provedeni

pti dlouhodobém prondjmu ( déle nez 3 roky ) je béZnou Udrzbou a drobnou opravnou praci
rovnéZz malovani, v¢. oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlahovych krytin a obklad stén a &isténi
odpadl az ke stoupacce.




