SMLOUVAC. 65/ 07
o najmu nebytovych prostor

uzaviend podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich pedpish

cl.1
Smiluvni strany

Pronajimatel :
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 1, Nové Mésto, DIdZd&na 1003/7, PSC 110 00

IC: 70994234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZka 48384
iednajici prostfednictvim své organizacni jednotky — spravce majetku:

Spravou dopravni cesty Ostrava .

sidlo (adresa pro dorucovani véech pisemnosti): Muglinovskd 1038, Ostrava 1, PSC 702 00

variabilni symbol : 6358006507; konstantni symbol : 308
(dale jen pronajimatel)

Najemce:

CD Cargo, a.s. .

sidlo: Praha 1, nabrezi Ludvika Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 12844

IC: 28196678 DIC: CZ28196678 (plétce DPH)
adresa pro doruCovani vsech pisemnosti: CD Cargo, a.s., Provozni jednotka Ostrava, NadraZni 88/192,

Ostrava 01, PSC 702 00

(dale jen ndjemce)

¢l 2
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je Gprava pravnich vztahd pfi prondjmu nebytovych prostor, které se nachdzeji
v nemovitosti  bez C.p.,inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 5000244651, postavené na pozemku
st. p. €. 3240, v obci: Ostrava, v katastralnim Gzemi Maridnské Hory, €. CSU 713830, zapsané u Katastralniho
Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Ostrava na LV &. 2940. Pronajimatel prohlasuje, Ze na
zakladé zakona €. 77/2002 Sb., hospodafi s vySe uvedenym majetkem statu.

2. Pronajimatel touto smiouvou predava a najemce prejima do najmu tyto nebytové prostory:

PoF Popis mistriosti ucel Vyméra v n? Specifikace co do oznaceni' v pfiloze &3
[o

1 SluZebni mistnost D91 9,22 V pfiloze oznafeno jako mistnost 1 A< J6F

2 umyvarna F 40 - 2,29 V piiloze oznaceno jako mistnost 2

3 WC F 40 1,21 V priloze oznaceno jako mistnost 3

4 Satna E 84 7,34 V pfiloze oznaceno jako mistnost 4 72

5 sprcha F 40 1,02 V pifloze oznaceno jako mistnost 5

) sklad F 63 1,32 V pfiloze oznaceno jako mistnost 6

Celkem: 22,40

Specifikace nebytovych prostor s plidorysnym plankem je uvedena v pfiloze & 3, kterd je nedilnou soucésti
této smiouvy.

3. Stav predmétu najmu je uveden v zépise pofizeném pii pfedani a prevzeti, ktery bude vden  predéani
podepsan najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a
spravce majetku. :




4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vySe uvedené nebytové prostory k doasnému uZivani
najemci ve smyslu ust. § 3, zdkona ¢. 116/1990 Sbh., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpist.

5. Sprévcovskou Cinnost vykonava: Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava, dale jen
LSpravce majetku™.

cl.3
Ucel najmu

1. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je provozovani dréZni
dopravy podie zakona o drahach v rozsahu vydanych licenci.

2. Najemce se zavazuje uZivat predmét najemni smiouvy vyhradné ke sjednanému Gcelu: sluzebni mistnost a
zazemi pro zameéstnance, a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpednost provozu zeleznicni
dopravy. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi ndjemce
Ucel ndjmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.

¢l 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu ne u r € i t o u s Gfinnosti od 01. 07. 2008, s vypovédni ihGtou tFi
mésice V pripadé porudeni povinnosti uvedenych v ¢l 6 nebo prodleni s Uhradou ndjemného, dodavanych
energii, médif a sluZeb o vice jak jeden mésic, nebo potfeby pfedmétu ndjmu k plnéni funkci statu nebo jinych
Ukoll v ramci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo
k zajisténi stavby na zakladé dzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu v jednomésic¢ni vypovédni Ihiité. Vypovédn/ Ihita zacina plynout od prvniho dne mésice,
ktery ndsleduje po dni doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

2. Najemce je povinen do skonceni doby ndjmu uvést najaté nebytové prostory na viastni naklady do p@vodniho

“stavu a zajistit na své ndklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Vyklizené nebytové prostory musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. PFi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni nijemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,5 % z roniho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za
kazdy den prodleni ndjemce s vyklizenim pfedmétu najmu. Pfedani prostor zpét pronajimateli bude provedeno
formou pisemného pfedavaciho protokolu, ktery bude podepsdn obéma smluvnimi stranami a kaZda smiuvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle prislusnych ustanoveni § 45, zakona ¢. 92/1991 Sb., v platném znén.

a. s
Cena najmu

1. Smluvni strany sjednaly za docasné uZivani nebytovych prostor specifikovanych v ¢&l. 2. této smiouvy, roénf
ndjemné ve vysi 13 904,40 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem , slovy tfinacttisicdevétsetétyfi korun
Ceskych, 40/100.

Ro¢ni smiuvni najemné vyplyvé z nasledujiciho vypoctu:

Nebytové prostory Ucel Pocet Zakladni sazba | Vyméra Najemné +DPH
mistnosti Ké/m?/rok m? K&/ rok
Sluzebni mistnost D91 1 690,00 9,22 6 361,80 + DPH
Umyvarna, WC, sprcha F 40 3 500,00 4,52 2 260,00 + DPH
Satna E 84 1 610,00 7,34 4 477,40 + DPH
sklad F 63 1 610,00 1,32 805,20 + DPH
Celkem 6 22,40 13 904,40 + DPH

2. Celkové rocni najemné die &. 5, odst. 1 této smlouvy ve vyS$i 13 904,40 K& + DPH v zakonem
stanovené vysi je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach po 3 476,10 K& + DPH vidy patnictého dne
prvého mésice pfislusného ctvrtleti daného roku, tedy 15.1., 15.4., 15.7., 15.10. kaZdoroéné na (et
pronajimatele vedeny pod variabilnim symbolem 6358006507 dle
splatkového kalendare, ktery je prilohou ¢. 1 a je nediinou soucasti této najemni smlouvy.

Pro spInéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim placené
Castky na Ulet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zdvazek placen prostfednictvim podty, je spinén
vyplacenim Castky pronajimateli.




3. Smluvni strany konstatuji, Ze nebyla provedena Uhrada za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 2 této
smiouvy v obdobi od 01. 12. 2007 do 30. 06. 2008, al byl pfedmét najmu uzivdn najemcem bez pisemné
smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, Ze za toto uzivani uhradi ndjemce pronajimateli ¢astku 8 110,90 K& + DPH
v zakonem stanovené vysi ( 7/12 z Castky 13 904,40 K& + DPH). Splatnost uhrady je 15. 07. 2008.

Najemce uhradi celkem 13 788,53 KC véetné 19 % DPH . pod var.
symbolem 6358006507 v terminu 15. 07. 2008 die spiatkového kalendare.

4. V pfipadé prodleni ndjemce s dhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli roky z prodieni
urcené predpisy prava obcanského.

5. Sjednana vyse ronino ndjemného bude kaZdoro¢né upravovana dosaZenym indexem spotfebitelskych cen a
Fivotnich nakladd posledniho kalendainiho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu
najemného je dosazeny index spotrebitelskych cen a znvotnlch nakladd za predchozi rok, zvereJneny Ceskym
statistickym (fadem v Aktudlni statistické informaci CsU. Uprava vyse najemného bude ndjemci ozndmena
doporucenym dopisem. Zakladem pro tpravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled
siednané v souladu s touto smlouvou, ¢mZ se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich naklad za posledni kalendafni rok.

Vyde najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Cvrtleti prislusného roku
s doplatkem rozdilu zpfisobeného vlivem nepromitnuté (pravy vySe najemného indexem inflace v mésici lednu,
Unoru a bFfeznu. Pronajimatel ma pravo po posouzeni véech okolnosti sjednanou vysi najemného indexem inflace
neupravit.

Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyuUctovat upravené najemné a ndjemce je povinen
upravené najemné platit podle termin dohodnutych ve spiatkovém kalendafi. Smiuvni strany dohodly vyse
uvedenou Upravu nadjemného jako zdvazny zplisob urCeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2,
zékona & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich prévnich pfedpisd.

6. Najemce nema narok na slevu ndjemného z dlivod( negativnich vlivli provozu Zeleznice.

¢l. 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoinit ndjemci uZivani pfedmétu najmu, pokud najemce pini své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2. Najemce je povinen hradit n&jemné a dalsi platby vyplyvajici z této smiouvy ve vysi a zpdsobem stanovenym
v ¢l. 5 této smlouvy.

3. Nadjemce neni opravndn bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu do
podnajmu ¢ jiného uzivani jakékoliv tfeti osobé.

4, Ndjemce je povinen, bez nahrady Gjmy, kterd ndjemci vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo
omezen{ najemnich prav z divodu oprav a UdrZby draznich staveb, zafizeni a vedeni, mimofadnych udalosti,
Zivelnych pohrom. V takovém ptipadd se smluvni strany dohodnou o podminkach omezeni uZivani nebytovych
prostor. Pokud nedojde k dohod& o podminkdch omezeni uZivéani ptedmétu najmu z diivodl leZicich na strané
najemce, a hrozi nebezpedi z prodleni s provedenim potfebnych praci, mZe pronajimatel od této smlouvy
odstoupit.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze pfestal byt platcem DPH, do 5 dnd od predloZeni
7adosti o zrudeni registrace u pfisludného finan¢niho Gfadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost nespini, je najemce
povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajlmatell vysi pokuty, kterou uhradil pronajlmatel prrslusnemu
finan¢nimu Gfadu dle § 37 odst. 1. zakona CNR ¢ 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdéjsich

pravnich predpisf.

6. Veskeré Upravy provadéné ndjemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyZzaduji vyslovného, predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je pfedioZen v ¥adosti ndjemce. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi
dodrZeni postupu podle ustanoveni zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozd&jSich predpistl a zékona £.266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

7. Pfedanim predmétu ndjmu se ndjemce stdva provozovatelem technickych zafizeni, kterd jsou soucasti
predmétu najmu, a je povinen plnit viechny povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

8. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predioZit platné revizni zprévy a doklady o prohlidkéch technickych
zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

9. Déale je povinen zajistovat GdrZbu elektrorevize a revize urlenych technickych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedochodnou pisemné jinak.

10. Ndjemce je povinen zajisfovat na vlastni naklady obvyklé udrzovani spojené s uZivanim touto smlouvou
najatych nebytovych prostor, zahrnujici:




- Ukiid, zajistovani likvidace pevného domovniho odpadu, Cisténi lapa&t tuk( a nécistot,

- udrZovani vnitfnich zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu (napt. kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, mechanismy pro ovladani vétrani, topeni, osvétleni, Zaluzii, splachovani WC, vyména
Zérovek, vybojek (zafivek), krytl osvétleni, udrzba podlahové krytiny a obloZeni stén, malovani, ddrizba a
obnova ochrannych natérli, myti oken a dvefi, desinfekci, deratizaci, zajistovat pravidelné revize hasicich
pristroj) a dalsi srovnatelnou Udrzbu, a to vSe v rozsahu stanoveném v prfiloze ¢. 2 najemni smlouvy, kterd je
jejl nedilnou soudasti, nebude-li pisemné dohodnuto jinak

11. Nagjemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu najmu opravnénym zaméstnancfm pronajimatele nebo
zaméstnanclim jeho dodavatele, za GCelem provadéni revizi, kontrol stavu pfedmétu ndjmu, zafizeni, které je
soucasti nebytovych prostor a dbat jejich pokynd.

12. Ndjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zpisobem a v rozsahu nenaruujicim
provozni a obchodni Cinnost pronajimatele, vyZadat si od spravce majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti
Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrZovat.

13. Najemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad (klid pronajatych prostor a jejich okoli (tj. minimélné v okruhu 3
m). Z prilehlych chodnik(l odstrariovat snih a led, provadét jejich posyp a distit je, pokud se nedohodne
s pronajimatelem pisemné jinak.

14. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu piebird odpovédnost za poruseni obecné platnych
predpis o ekologii, odpadech, bezpednosti, poZarni ochrang, hygienickych predpisl atd. Najemce odpovida za
Skody zplisobené pfi manipulaci se zdvadnymi latkami. Dale se ndjemce zavazuje zaplatit véechny poplatky,
pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organll statni spravy z dlivodu porudeni vy3e uvedenych predpisl a
zajistit na vlastni naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

15. Ndjemce je povinen zajistit na svlj nakiad likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u organizace k této
¢innosti opravnéné dle zakona. ¢.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni. N&jemce je povinen poskytnout
pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zékonfi a
vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostied.

16. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajist'ovat a pinit Gkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi
pFedpisy o poZarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym neba vysokym poZarnim nebezpedim (viz
zékon o pozarni ochrané) najemce na své néklady vypracuje predepsanou dokumentaci poZarni ochrany, bude
pinit podminky pozarni bezpec¢nosti v ni stanovené a dokumentaci udrZovat v souladu se skuteénym stavem.

17. Najemce je povinen v pronajatych prostorach zajistovat pravidelné revize hasicich pFistrojd.

18. Najemce odpovidad pronajimateli za véechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za Skody zplisobené tietimi
osobami zdrZzujicimi se v pronajatych prostorech se souhlasem najemce.
Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZovaly osoby, jejichZ piftomnost nesouvisi s

povolenou dinnosti.
19. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.
20. Najemce je povinen oznadit predmét najmu prostor Citelné a viditelné ndzvem a obchodni &innosti ndjemce.

21. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smiuvni
strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a_to prokazatelnym zplsobem a bez
zbytedného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf. zména obchodnf firmy, zmé&na sidia, bydlidté & mista
podnikani, zména adresy pro doruCovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

.7
Smluvni pokuta

1.V pfipadé porugeni povinnosti stanovenych v ¢lanku 6. této smilouvy je pronajimatel opravnén Gctovat najemc
smiuvni pokutu ve vy$i 5 000,-K¢ za kazdy pFipad vyima ¢l. 4, bod 2. této smlouvy. Smluvn{ pokutu Ize uloZit i
opakovane, pokud ndjemce po pisemném upozornéni zavadny stav neodstrani ve stanovené Ih(it&, kterou urc(
pronajimatel nebo budou-ii se nedostatky opakovat. Narok na ndhradu $kody zaplacenim smluvni pokuty neni
dotcen.

.8
Zvlastni ujednani
1. Uhrada sluZeb a spoteb spojenych s uZivanim predmétu ndjmu neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje
uhradit dodavateli spotfeby sluZeb, elektrické energie, vodné a stocné, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi
pripadné platby vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému (Celu uZivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni
Uceiné vynaloZenych naklad spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych néaklad a poplatkd
spojenych se zajidténim potfebného piitkonu pro ndjemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené slufby a
spotfeby se zavazuje ndjemce uzaviit pfed zapocetim odbérl a do jednoho mésice od nabyti dinnosti této
smiouvy prediozZit kopie smiuv pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv v terminu a




jejich nepredlozZeni bude povaZovéno za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni
smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni Ih(itou. Stejné pravo

ma pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vyse uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

2. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad rdmec
obvyklého udrZovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného. Jejich povoleni
véetné vySe ceny a z(ctovani je povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.Vécnym
pInénim ve smyslu predchozich vét je i zajistovani revizi a odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém
zafizeni a pfi elektrorevizich. Po skonceni najemniho vztahu je ndjemce povinen uvést nebytové prostory do
plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

cl.9
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel mdZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uZivd pfedmét ndjmu
takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢na $koda.

cl. 10
Zavérecna ustanoveni

1. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych oboustranné podepsanych a vzestupné
Cislovanych dodatkf, vyjma Upravy ceny najemného a s tim souvisejici pravou splatkového kalendare, které
oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze veskeré pisemnosti zaslané druhé smluvni strané budou zasilany
vyhradné doporucenym dopisem s dorucenkou. Pisemnosti uréené pronajimateli budou zasilany na adresu pro
dorucovani pisemnosti uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy. Nebude-
li na této adrese zasilka (spésné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany ) a nebude-li
tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnd ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihiity povaZovan
za den Uspésného doruceni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

3. Tato smlouva je vyhotovena v 5-ti vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni a najemce 2
vyhotoveni. Platnost smlouvy nastava dnem uzavreni.

V Ostravé dne 1. 7. 2008

Za pronajimatele : Za najemce :
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