Priloha ¢. 7

Vzor smlouvy o zfizeni Samostatnych sluZebnosti




Smlouva o zfizeni sluzebnosti

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavreli:

Méstska ¢ast Praha - Dolni Mécholupy,
sidlem Dolnomécholupska 168/37, Dolni Mécholupy, 111 01 Praha, ICO: 00231347,

zastoupena:

(na strane jedné déle také jen jako »Opravnény")




(na strané druhé dale také jen jako ,Povinni)

(Opravnény a Povinni dale spole¢né také jen jako ,Smluvni strany”)

I, Vlvodod ustanoveni

Na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjSich pFedpisl, je Opravnény opravnén v rozsahu stanoveném zakonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy vystupovat v pravnich vztazich vQéi Povinnym, a to svym jménem a
nést odpovédnost z téchto vztah( vyplyvajici.

Povinni prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky pozemku parc. €. 701/73, o zapsané
vymere 22 752 m?, orné plda, v obci Praha, katastralnim Gzemf Dolni Mécholupy, zapsaného
na listu vlastnictvi €. 723 vedeném u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastraln{
pracovisté Praha (déle také jen jako ,Pozemek”).

Na zakladé ! doslo k rozdéleni Pozemku na nasledujici dil&i pozemky: (dale jen
~Nové pozemky"), na kterych ma dojit k vystavbé v souladu s parametry uvedenymi nize.
Podilovymi spoluvlastniky Novych pozemk jsou Povinni.

Povinni prohlasuji, Ze maji zajem o vystavbu na Nowych pozemcich v souladu s parametry
ovéfovaci studie zéstavby ,Ové&fovaci studie zastavby pozemku p.¢. 701/73", kterd je
prilohou €. 1 této smlouvy (déle také jen jako ,Ov&Fovaci studie”). Ov&Fovaci studie obsahuje
nasledujici parametry vystavby na Pozemku:

i) jedna se vyhradné o vystavbu pro bydleni vrodinnych domech, dvojdomech a
bytovych domech ve funkéni ploge OB-C,

ii) predpokladand vyméra funkéni plochy OB-C &ini 6 768 m?,

" Bude doplnéna pravni skute¢nost, na zakladé které dojde k rozdéleni pozemku
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i) nejvy3si pripustny koeficient podlaznich ploch je 0,5 v souladu s poZadovanou Zmenou
Uzemniho planu,

iv)  predpokladany nejvy3si pfipustny rozsah hrubych podlaznich ploch Cini 3384 m?
(vyméra funkéni plochy 6 768 m? x koeficient podlaznich ploch 0,5),

V) rodinné domy a dvojdomy jsou uvazovany se 2 nadzemnimi podlazimi, bytové domy s
2+1 nadzemnimi podlazimi,

vi)  odstupové vzdalenosti zastavovanych budoucich parcel od pozemki sousednich
vlastnikd,

vi)  odstupové vzdalenosti staveb jsou v souladu s pravnimi predpisy,
to vie déle spolecné také jen ,Parametry Ové&Fovaci studie”.

1.5  Opravnény poZaduje, aby pfipadna vystavba na Novych pozemcich byla uskutetnéna
v souladu s Parametry Ovéfovaci studie. Smluvni strany za timto Ucelem jiZ uzaviely dne
_____smlouvu o zfizeni sluzebnosti (déle jen ,PGvodni smlouva“), na zakladé které doslo ke
zFizeni sluzebnosti, kterd svymi podminkami odpovida sluzebnosti uvedené nize, a to
k [Easti/celému?] Pozemku (déle jen ,PGvodni sluZebnost”). Plvodni sluzebnost je ke dni
uzavieni této smlouvy zapsana v katastru nemovitosti.

1.6 Na z&kladé& Z&dosti Povinnych ze dne 15. 5. 2019 o0 zménu Uzemniho planu Hlavniho mésta
Prahy (dale jen ,Uzemni plan®) do3lo u ¢asti Pozemku ke zméné funkiniho vyuZiti casti
pozemku z plochy sportu (SP) na Gzemi ¢isté obytné (OB) (déle jen ,Zména uzemniho
planu”).

.7 Smluvni strany se v Pdvodni smlouvé dohodly, Ze v pfipadé rozd€leni &4sti Pozemku
s funkéni plochou ¢isté obytna (OB) na Nové pozemky bude Plvodni sluZzebnost upravena
tak, Ye nové se bude takova sluzebnost vztahovat ke kazdému jednotlivému Novému
pozemku samostatng, tedy ke kazdému Novému pozemku budou nové zfizeny samostatné
sluzebnosti, jak jsou definovany nize.

1.8 Smluvni strany maji zajem nahradit Pavodni sluZzebnost novou sluzebnosti, jak je definovana
nize, kdy na zakladé jediného navrhu na vklad do katastru nemovitosti dojde k vymazu
Pavodni sluzebnosti a zaroven, v souladu s touto smlouvou, dojde ke vkladu sluzebnosti
definovanych nize ke kaZzdému Novému pozemku samostatné.

Il Z¥Fizenisluzebnosti
1.1 Povinni se touto smlouvou zavazuji, Ze se na kazdém jednotlivém Novém pozemku po dobu
trvani této Smlouvy zdr#i jakékoliv vystavby, kterd by nebyla vsouladu s nasledujicimi
podminkami zastavby odvozenymi od Parametrd Ovéfovaci studie:

i) bude se jednat vyhradné o vystavbu pro bydleni v rodinnych domech, dvojdomech
a bytovych domech,
ii) nejvy3si pfipustny koeficient podlaznich ploch bude Cinit 0,5,

i) nejvy3si pripustny rozsah hrubych podlaznich ploch bude Cinit maximalné nasobek
vyméry funkéni plochy OB-C dle Zmeény Uzemniho planu a koeficientu podlaznich
ploch.

2 Bude upraveno v ndvaznosti na to, zda dojde k uzavfeni smlouvy dle pfilohy ¢. T smlouvy
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.2

1.3

L4

i.5

[.6

rodinné domy a dvojdomy nebudou prekracovat 2 nadzemni podlazi a vy3ku 8 metrd
a jejich umisténi bude respektovat umisténi nastinéné v Ovéfovaci studii,

V) bytové domy nebudou prekracovat 2+1 nadzemni podlazi a vysku 12 metrd a nebudou
umistény pfi jizni a zapadnfi hranici Pozemku, tj. na hranici Pozemku s ulici Nad Vokolky
a s ulici Nad Sadem, a

vi)  budou dodrZeny odstupové vzdalenosti zastavovanych budoucich parcel dle
Ovérovaci studie,

vii)  budou dodrZeny odstupové vzdalenosti staveb v souladu s pravnimi predpisy,

Povinni proto za timto Gcelem touto smlouvou zfizuji ve prospéch Opravnéného a k tiZi
kaZzdého jednotlivého Nového pozemku sluzebnost, kterd spociva v zavazku Povinnych a
jakéhokoli daldiho vlastnika Novych pozemki zdrZet se na Novych pozemcich jakékoliv
vystavby, kterd by nebyla v souladu se shora uvedenymi Parametry Ovéfovaci studie (déle
také jen jako ,Sluzebnosti”). SluZebnosti jsou zfizeny ke kazdému jednotlivému Novému
Pozemku samostatné.

SluZebnosti se zfizuji bezlplatné.

Strany se dohodly, Ze k zéniku jednotlivych SluZebnosti dochdzi vidy po napinéni Gcelu
zfizeni SluZebnosti, kterym je vystavba na Nowvych pozemcich vsouladu podminkami
zastavby, jak jsou uvedeny v ¢l. 1.1 této Smiouvy. SluZebnosti tedy zanikaji dnem vydani
pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti nebo jiného konec¢ného pravomocného
rozhodnuti nebo jiné pravni skutecnosti (déle jen ,Kolaudaéni rozhodnuti’), na jejimz
zakladé bude v souladu s pravnimi predpisy umoZnéno uZivani kazdé jednotlivé stavby
urcené pro bydleni (dale jen ,Stavba"), kterd bude na Novém pozemku vystavéna v souladu
s ¢l. Chyba! Nenalezen zdroj odkaz. této Smlouvy. SluZebnosti zanikaji vZdy v rozsahu ve
vztahu k celému Novému pozemku, na ném? Stavba stoji nebo jehoZ soucésti se Stavba stala.
SluZebnosti se vzdy omezi na zbyvajici Nové pozemky, na nichZ dosud nestoji ani nejsou
jejich soucasti Stavby disponujici Kolaudaénim rozhodnutim. Bude-li vydano Kolaudaéni
rozhodnuti na vSechny Stavby, které budou na Novych pozemcich postupné vystavény
v souladu s Parametry OvéFovaci studie, SluZebnosti zcela zaniknou. Povinny se zavazuje
poskytnout Opravnénym soucinnost nezbytnou k tomu, aby doslo k vymazu SluZebnosti k
Novym pozemk(m, na nichZ stoji nebo jejichZ soucasti je Stavba disponujici Kolaudaénim
rozhodnutim.

Veskeré naklady na sprévni poplatky spojené s vymazem Plvodni SluZebnosti a vkladem
SluZebnosti z katastru nemovitosti, nesou Povinni. Néaklady spojené s poskytovanim
pravnich sluzeb poskytovanych v souvislosti s jedndnim a uzavienim této smlouvy a se
sepisem ndvrhi na vklad do katastru nemovitosti, nese kazda strana ze svého.

Nezanikne-li SluZebnost v souladu stouto smlouvou, zejm. odstavcem 1.3 nebo dfive,
zanikne nejpozdéji uplynutim doby 50 let ode dne provedeni zapisu SluZebnosti dle této
smlouvy do katastru nemovitosti této smlouvy. Opravnény se v takovém ptipadé zavazuje
vydat Povinnym bezodkladné od doruceni pisemné vyzvy Povinnych potvrzeni o zaniku
SluZebnosti a poskytnout Povinnym soucinnost k podani navrhu na vymaz SluZebnosti z
katastru nemovitosti.

Prava Opravneéného ze Sluzebnosti pfechazeji na pravni nastupce Opravnéného. Zavazky
vyplyvajici se Sluzebnosti pfechazeji na jakéhokoli dalsiho vlastnika kteréhokoli Nového
pozemku zatizeného Sluzebnosti.
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1.2

1.3

.4

V.1

V.2

V.3

V.4

Smluvni strany prohladuji, Ze trvalou zménou ve smyslu 8 1299 odst. 2 obZanského zakoniku
neni zména vlastnika kteréhokoli Nového pozemku zatizeného Sluzebnosti.

I Ostatni préava a povinnosti Srluvnich stran

Sluzebnosti podle této smlouvy vznikaji zapisem do katastru nemovitosti. Navrh na vklad
Sluzebnosti poda Opravnény do 10 pracovnich dnii od podpisu této smlouvy, k cemu? jej
Povinni touto smlouvou vyslovna zmocnuji. Povinni uhradi spravni poplatek za podani
navrhu na vklad.

Pro zamezeni pochybnostem Smluvni strany potvrzuji, Ze zépisem Sluzebnosti podle této
smlouvy do katastru nemovitosti zanika P&vodni sluzebnost vrozsahu k [celému/Easti
Pozemku], jak byla vymezena Ptivodni smlouvou.

V pfipadé, Ze navrh na vklad vymazu Pavodni slufebnosti a vklad SluZebnosti podle této
smlouvy ve prospéch Opravnéného do katastru nemovitosti bude odmitnut, zamitnut nebo
bude Fizeni o povoleni vkladu pravomocné zastaveno, zavazuji se Smluvni strany poskytnout
si vzajemné soutinnost a utinit vie potfebné pro to, aby v takovém pfipadé doslo k
odstranénf pFislusnych vad, event. k uzavieni nové smlouvy, jejiz obsah bude v podstatnych
nalezitostech, po odstranéni zjisténych vad, odpovidat obsahu této smlouvy, tak aby mohlo
dojit ke vkladu SluZebnosti do katastru nemovitosti. Toto ujednani a zévazky z néj pro
Smluvni strany vyplyvajici povazuji Smluvni strany za ujednani o smlouvé budouci ve smyslu
§ 1785 a nasl. ob&anského zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné potfebnou soucinnost k zapisu i vymazu
Sluzebnosti podle této smlouvy. Opravnény se soutasné zavazuje vydat Povinnym potvrzeni
0 zaniku jednotlivych Sluzebnostf a poskytnout Povinnym soucinnost k podani navrhu na
vymaz SluZebnosti z katastru nemovitosti, a to do 1 mésice od pisemné vyzvy Povinnych
poté, kdy dojde ke spinéni podminek, v jejichZ dlsledku dojde podle této smlouvy k zaniku
Sluzebnosti nebo jeji ¢4sti.

N Zavérednd ustanovend

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu trvani Sluzebnosti dle ustanoveni cl.
1.3 této Smlouvy, kdy se zanikem viech Sluzebnosti zatézujici Nové pozemky zanika i tato
Smlouva.

Hovori-li se v této smlouvé o Novém pozemku, rozumi se tim také jak&koli jeho ¢&ast, véetné
pozemkd vzniklych v budoucnu oddélenim & rozdélenim Novych pozemkl. Pfevodem
vlastnického prava k Novym pozemkim se rozumi také prevod viastnického préva k jakékoli
jeho &asti, véetné pfevodu vlastnického prava k pozemkdm vzniklym v budoucnu oddélenim
¢i rozdélenim Novych pozemka, Ci jakéhokoli spoluvlastnického podilu na kazdém Novém
pozemku. Timto ustanovenim nejsou dotéena ustanoveni cl. Chyba! Nenalezen zdroj
odkaztl. této smlouvy, jim? se zfizuji Slu¥ebnosti k ti7] Novych pozemka.

Uzavreni této smlouvy bylo odsouhlaseno na zasedani zastupitelstva Opravnéného dne
,atousnesenim ¢.

Stane-li se vlastnikem kteréhokoli Nového pozemku préavnickd osoba nebo bude-li tato
smlouva postoupena na pravnickou osobu, vzdava se takovato pravnickd osoba prava
domahat se zruSeni zavazk( z této smlouvy podle § 2000 odst. 2 obZanského zakoniku.
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V.5

V.6

v.7

v.8

V.9

V.10

V.11

Strany na sebe soucasné prebiraji nebezpeci zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2
obcanského zdkoniku.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody obou Smiuvnich stran, a to
formou po sobé ¢islovanych dodatkd. Za pisemnou formu nebude pro Gcely této smlouvy
povaZovana vymeéna e-mailovych i jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany nejsou opravnény jednostranné zapodist své pohledavky vznikié z teto
smlouvy.

Prava a zavazky z této smlouvy pfechazeji na pravni néstupce Smluvnich stran. Prava vznikla
z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich
Smluvnich stran. V pFipad& Umyslu Povinnych prevést vlastnické pravo k Novym pozemkim
na jinou osobu, se Povinnf zavazuji Opravnéného o tomto svém Umyslu bez zbytecného
odkladu pisemnou formou vyrozumét.

Povinni se zavazuji k tomu, Ze budou své pfipadné pravni nastupce nebo pfipadného dalsiho
vlastnika Novych pozemkU prokazatelné informovat o existenci a obsahu této smlouvy ve
znéni viech pfipadnych pozdé&jsich dodatk{, a dale se Povinni zavazuji, Ze smluvné zavazou
své pfipadné pravni nastupce nebo pfipadného dal$iho kaZzdého vlastnika kazdého Nového
pozemku k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své pfipadné pravni nastupce
nebo pfipadného daldiho viastnika Nového pozemku o existenci a obsahu teto smlouvy ve
znéni viech pfipadnych pozdéjsich dodatkd.

Smiuvni strany potvrzuji, ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazdad ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zdkladnich
podminek této smlouvy.

Tato smlouva, jako? i ve3keré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se Fidi eskym
pravem.

Vechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou
platnosti vylu&né piislusnymi soudy Ceské republiky a dle ¢eskych procesnich predpisd.

IV.12 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, nedcinné &i nicotng,

V.13

V.14

V.15

V.16

V.17

nedotykd se tato skutefnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany bez
zbyteéného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a G&innym, které bude nejlépe odpovidat plivodné zamyslenému Gcelu.

Tato smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu Smluvnimi stranami a Ucinnosti ke dni
uvefejnéni v Registru smluv ve smyslu zékona ¢. 340/2015 Sb.

M4 se za to, Ze dogla zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla tfeti
pracovni den po odeslani, byla-li viak odesldna na adresu vjiném statu, pak patnacty
pracovni den po odeslani.

Tato smlouva je sepsana vel4 vyhotovenich, z nich 1 vyhotoveni obdrZzi Opravnény, 12
vyhotoveni obdrZi Povinni a 1 vyhotoveni bude pfilohou névrhu na vklad prav podle této
smlouvy do katastru nemovitosti, pfi¢emz toto vyhotoveni pFebira Opravnény.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha €. 1 - Ovéfovaci studie

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze
nebyla uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbu nasili nebo Isti.
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Opréavnény:

v

dne

-_
Méstska ¢ast Praha - Dolni Mécholupy
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