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¢. smlouvy 0063111200320

Smlouva o vypiijéce nemovitosti
uzaviena dle § 659 a nasl. ustanoveni ob¢anského zakoniku mezi t€mito smluvnimi u€astniky:

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno, Dominikanské nam. 1

zast. primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785

dale jako Pujcitel na strané jedné

2. Ruka pro zZivot - obanské sdruzeni
se sidlem 182 00 Praha 8 - Kobylisy, Rajmonova 1199/4
zast. jednatelkou Bc. Lenkou JaniStinovou
IC: 27017699
dale jako Vypujcitel na strané druhé
takto:

CLL
Predmét vypijéky

1.1 Pujcitel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitosti v k.u. Kralovo
Pole, obec Brno:
- budova Bozetéchova ¢&. or. 15, €.p. 11 zpusob vyuziti obanska vybavenost postavena na
pozemku p. €. 555,
- parcela & 555 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 478 m’,
- parcela &. 556 zahrada o vyméie 810 m’,
- parcela &. 557 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 560 m’,
- parcela. ¢. 558 zahrada o vyméfe 713 m’,
- parcela & 559 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 428 m’.
Uvedené nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto pro k.u. Kralovo Pole, obec Brno.

1.2 Soucasny popis stavu nemovitosti uvedenych v pfedchozim odstavci v dobé€ uzavieni
této smlouvy:
Dle platného izemniho planu mésta Brna jsou budova a pozemky soucasti navrhové smisené
funk¢ni plochy obchodu a sluzeb s mirou vyuziti izemi danou indexem podlaZzni plochy 1,0-
2,1. Nemovitosti jsou soucasti prestavbového uzemi a nejsou tedy dle UPmB stabilizovany.
Pro dané uzemi je zpracovan uzemné planovaci podklad — Regulaéni plan ,Mojmirovo
namésti, Brno- Kralovo Pole®, ktery byl vefejné projednan a slouzi jako podklad pro tizemni
rozhodovéani. Pfedmétny UPP navrhl budovu véetné pozemki stabilizovat, tj. ponechat ve
funkci pro vefejnou vybavenost a ve stavajici odsunuté stavebni Cafe s pozemky, které tvofi
zelen v zastavbé. Uvazovana funkce socialni péce je dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho
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mésta Brna €. 2/2004, ve znéni pozd&jsich novel, o zavaznych &astech UpmB, v plochach SO
piipustna.

Jedna se o oploceny areal situovany v mistni Casti Kralovo Pole, v sousedstvi nové
vybudovaného vysokoskolského arealu.

Dle idajii uvedenych v expertiznim posudku ¢&. 8/08 zpracovaném dne 10. 6. 2008 Ing. Karlem
Abrahamem je areal v primérném stavu, jedna se o jiz letity objekt, jehoz ptivodni ucel neni
znamy. Stafi budovy neni znamé, lze vSak podle stavu a jeho stavebné technického provedeni
piedpokladat, Ze Cini cca 80 roku. Je ziejmé, ze na budové byla provadéna v zasad€ pouze
b&zna udrzba, zadné zasadni rekonstruk&ni prace nejsou ziejmé. Byla provedena fasada,
v nedavné dobé nova plechova krytina a musely byt provedeny nové instalace, vyména podlah.
Hlavni budova je podsklepena s3 nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou s piidnim
prostorem, vystavéna ve tvaru pismene L. V podzemnim podlaZi, které je rozdélené na 2 Casti,
samostatné pristupné a provedené ve 2 vySkovych trovnich, jsou umistény Satny zaki, WC a
sklady. V pfizemi budovy jsou ucebny, feditelna a kabinet, socialni zafizeni a chodby a
schodisté. V 2. NP jsou ucebny, socialni zafizeni, uklidové mistnosti, chodby a sklad. V 3. NP
jsou prostory kuchyné, skladu, kancelafe, ucebny, socialni zafizeni. Spodni ¢ast budovy
vykazuje zemni vlhkost a bez provedené celkové nakladné opravy prostory v této Casti nelze
uzivat. Pfedpokladané naklady na opravu ¢ini cca do 2 mil. KE. Plynové zafizeni v budové je
zcela nefunké&ni, plynomér neni piihlaSen k odbéru. Plyn slouzi k vytapéni a k ohfevu teplé
vody. Naklady na zprovoznéni plynoinstalace €ini cca 130.000,- K¢.

Obé podzemni podlazi vykazuji znacnou zemni vihkost a bez provedeni celkové opravy tyto
nelze uzivat. (Pfedpokladané naklady pouze na odstranéni zemni vihkosti €ini cca 2 mil. K¢).
Vedlejsi stavba s piistupem ze zahrady slouzi ke skladovani vyfazeného materialu, zahradniho
nacini. Dvorni pfistiesky jsou ve Spatném technickém stavu.

Venkovni upravy jsou tvofeny piistupovymi chodniky a dalSimi zpevnénymi plochami. Na
pozemcich se nachazi 2 ovocné stromy a dale okrasné porosty, celkem 81 polozek porosti.
Znaleckym posudkem &. 2302 zpracovanym dne 8. 9. 2009 soudnim znalcem Ing. Karlem
Abrahamem byla cena obvykla predmétnych nemovitosti stanovena ve vysi 30.000.000,- K¢ a
cena zjiSténa ve vysi 8.635.176,- K&.

Pozemek p. €. 556 je dle Digitalni technické mapy meésta Brna dotCen pfipojkami silového
vedeni NN — E.ON a. s., vodovodu, NTL plynovodu — JMP Net s. 1. 0.

Nemovitosti jsou vyklizené a nevyuzivané.

CLIL
Vypujcka a ucel vypujcky

2.1 Pujcitel prenechava Vypujciteli do vypuj¢ky nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této
smlouvy za podminek uvedenych v této smlouvé. Vypujcitel tyto nemovitosti do vypujcky za
uvedenych podminek od Pujitele piijima.

2.2 Nemovitosti se pienechavaji VypujcCiteli do vypujcky za acelem provedeni jejich
rekonstrukce a wziti pro socialni sluzby dle zakona ¢. 108/2006 Sb. o socialnich sluZbach,
v platném znéni, formou denniho stacionafe a v dalsi etapé také domova pro osoby se
zdravotnim postizenim a pro osoby s mentalnim a kombinovanym postizenim s cilem
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posilovani sobéstacnosti klienti, hledani moznosti k jejich seberealizaci, jejich socialni rist,
zlepSeni kvality jejich Zivota a maximalni mozné zaclenéni do spoleCnosti. Vypujcitel je
opravnén i povinen uzivat nemovitosti pouze k tomuto ulelu a zavazuje se nemovitosti
k jinému ucelu neuzivat, ledaZze bude mezi smluvnimi stranami formou pisemného dodatku
k této smlouvé dohodnuto jinak.

2.3 Pujcitel bere na védomi a souhlasi stim, ze cilem VypujCitele je vybudovat
v piedmétu vypijcky po dobu trvani této smlouvy denni stacionai, domov pro osoby se
zdravotnim postizenim a chranéné bydleni. VypujCitel hodla poskytovat pobytové sluzby
osobam, které maji snizenou sobéstatnost z duvodu svého zdravotniho postizeni a jejichz
situace vyzaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby.

ClL 1L
Doba vypujcky

3.1 Nemovitosti Pujcitel prenechava Vypujciteli do vypujcky pocinaje dnem uzavieni
této smlouvy na dobu ur€itou 20 (dvacet) let. Po uplynuti této doby se méni vypujcka na dobu
neurcitou, pokud zadna ze smluvnich stran nesdéli druhé smluvni strané, Ze o dalsi prodlouzeni
smlouvy nema zajem nejméné Sest mésicii pred uplynutim doby, po kterou jsou nemovitosti
prenechany do vypujcky na dobu ur€itou, a nedojde ke skonCeni vypujcky sjednané na dobu
ur€itou vypovédi nebo z jinych divodu.

3.2. Pujcitel je opravnén tuto smlouvu vypovédét po dobu trvani vypujcky na dobu
urcitou pro néktery z téchto divodu:
a/ Vypujcitel nezahaji 1. fazi rekonstrukce budovy nebo nedokonéi vybudovani denniho
stacionare nebo provedeni stavebnich praci nutnych k tomu, aby budova uvedena v €l. 1. odst.
1.1 této smlouvy byla zpusobila ke sjednanému Gcelu uzivani, ve Ihité uvedené v ¢l. V. odst.
5.3 pism. a/ této smlouvy.
b/ Vypujcitel nedokon¢i vybudovani Domova pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéné
bydleni ve Ihuté uvedené v ¢l. V. odst. 5.3 pism. b/ této smlouvy.
¢/ Vypujcitel uziva pfedmét vyptjcky v rozporu s touto smlouvu nebo jej neuziva.
d/ Soudem bude rozhodnuto o apadku Vypujcitele.
e/ Vypujcitel porusi svou povinnost i zavazek uvedeny v této smlouvé a nesjedna napravu
v pfiméfené 1huté na pisemnou vyzvu Pujcitele.
f/ Vypujcitel ukonci svoji €innost v oblasti poskytovani socialnich sluzeb.

3.3 Vypujcitel je opravnén tuto smlouvu vypovédét po dobu trvani vypajcky na dobu

uritou, pokud mu Pujcitel neumozni uzivani pfedmétu vypujcky v souladu s jeho Glelem a
touto smlouvou.

3.4 Po dobu trvani vypujcky na dobu neurCitou je opravnén kterykoliv Gcastnik tuto
smlouvu vypovédét z jakéhokoliv diivodu nebo bez uvedeni duvodu.

3.5 Vypovédni lhita €ini pfi vyptjcce sjednané na dobu uréitou pro néktery z diivodi
uvedenych v odst. 3.2 nebo odst. 3.3 tohoto ¢lanku tii mésice. Vypovédni lhiita zaéne b&zet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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3.6 Vypovédni lhata €ini pfi vypujéce sjednané na dobu neuritou Pujditelem pro
nektery z divodi uvedenych v odst. 3.2 pism. ¢/ nebo d/ nebo e/ nebo f/ tohoto &lanku a
Vypujcitelem z divodu uvedeného v odst. 3.3 tohoto ¢lanku tii mésice a zatne bézet od
prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V ostatnich
pfipadech pii vypujcce sjednané na dobu neuréitou &ini vypovédni lhiita Sest mésict a zaCne
bézet od 1.Cervence nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

3.7 Dohodou lze smlouvu ukon¢it kdykoliv. K zaniku této dohody dojde rovnéz
v piipadé, Ze budova €.p. 11 postavena na pozemku p. €. 555 bude zniCena ¢i poskozena
natolik, Ze ji nelze uzivat.

CL 1V.
Sluzby

4.1 Nemovitosti je opravnén VypujCitel uzivat bezplatn€, je vSak povinen hradit sluzby
spojené s jejich uzivanim.

4.2 Sluzby spojené s uzivanim nemovitosti bude VypujCitel platit piimo dodavatelim
téchto sluzeb na zakladé samostatnych smluv, které s nimi uzavie.

CLv.
Rekonstrukce

5.1 Vypijcitel se zavazuje na své naklady a nebezpeli provést rekonstrukci predmétu
vypuijeky tak, aby byl zpiisobily k dohodnutému zptsobu uZivani. Ugastnici se zaroveii dohodli,
ze Vypujcitel nema vaci Pujciteli narok na thradu nakladd vynaloZenych na rekonstrukci
pfedmétu vypujcky. V ramci rekonstrukce budovy se zavazuje Vypijcitel vybudovat a
zprovoznit:

a/ 1. faze rekonstrukce - Denni stacionar v piizemi budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1.1 této
smlouvy s celkovou kapacitou minimalné 24 klientd a dale zazemi pro asistenty, socialni
zafizeni a spoleCenskou mistnost a provedeni takovych stavebnich praci, aby byla budova
uvedena v ¢l. I. odst. 1.1 této smlouvy zpusobila ke sjednanému Géelu uzivani.

b/ 11. faze rekonstrukce - Domov pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéné bydleni v 1.
a 2. patfe budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1.1 této smlouvy pro osoby se snizenou sobésta¢nosti
z divodu zdravotniho postizeni.

5.2 Vypujcitel je opravnén provadét rekonstrukci pouze v rozsahu, vjakém byla
odsouhlasena Pijcitelem a v souladu s vydanym pravomocnym stavebnim povolenim. Veskeré
zmeény pii rekonstrukci je povinen Vypujcitel predlozit PGjéiteli piedem k odsouhlaseni. Pokud
se Pujcitel nevyjadii ve 1hiité dvou mésicti od obdrzeni zadosti Vypuj&itele o udéleni souhlasu,
ma4 se za to, ze s rekonstrukci v rozsahu piedlozeném Vypujcitelem souhlasi.

5.3 Vypujcitel provede rekonstrukci budovy uvedené v &l 1. odst. 1 této smlouvy
v téchto terminech:
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a/ Vybudovani denniho stacionafe vCetné provedeni stavebnich praci uvedenych v odst. 5.1
pism. a/ tohoto ¢lanku je povinen Vypujcitel zahajit do 29. 2. 2012. Dokonéit vybudovani
denniho stacionare vCetné provedeni stavebnich praci uvedenych v odst. 5.1 pism. a/ tohoto
¢lanku a zprovoznit denni stacionar je povinen Vypujéitel do 31. 10. 2013.

b/ Vybudovani domova pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéné bydleni Vypujcitel
dokon¢i do 7 ( sedmi ) let od uzavieni této smlouvy.

Rekonstrukce dle této smlouvy se povazuje za zahajenou, jakmile Vypujcitel bude opravnén
v souladu se stavebnim zakonem k jejimu zahajeni a zapocne s provadénim stavebnich praci.
Vybudovani denniho stacionafe, domova pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéné
bydleni se povazuje za dokonCené, jakmile Vypujitel dokonéi provadéni stavebnich praci a
bude moci v souladu se stavebnim zadkonem prostory k uvedenému ucelu uzivat. Vypuijcitel
uvadi, Ze hlavnim zdrojem jeho pfijmu pro pfedmétnou rekonstrukci jsou finan¢ni prostiedky
ziskané od tietich osob a ma pfislibeny finan¢ni prostiedky od Jihomoravského kraje, ktery
cely projekt Vypujcitele dle jeho prohlaseni podporuje.

5.4 Po celou dobu provadéni rekonstrukce je povinen VypujCitel umoznit Pujciteli
kontrolu provadénych praci, zvat jej ke kontrolnim dnim a umoznit Pujciteli kontrolu
veskerych provedenych praci pred jejich zakrytim.

5.5 Vypujcitel odpovida za veskeré Skody zpusobené pii provadéni rekonstrukce. Je
povinen postupovat v souladu splatnymi pravnimi piedpisy, vydanymi souhlasy a
pravomocnymi rozhodnutimi tak, aby nedoslo ke Skodam na majetku, na zdravi a na Zivotnim
prostiedi. Prubézné je povinen Vypujcitel odstrafiovat odpady a ne€istoty vzniklé pii provadéni
rekonstrukce a zajistit na své naklady likvidaci odpadu.

5.6 Zahajeni a dokonceni rekonstrukce budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy a
splnéni dalsich termini uvedenych v tomto ¢lanku je povinen Vypujcitel prokazat Pujciteli vzdy
nejpozdéji do jednoho mésice od jejich splnéni pisemnym Eestnym prohlasenim podepsanym
statutarnim organem Vypiijcitele a dolozenim vydanych pravomocnych rozhodnuti, jinak se
ma zato, ze terminy uvedené v tomto ¢lanku Vypujcitel nedodrzel.

CL VL
Prava a povinnosti

6.1 Pujcitel je povinen umoznit Vypuj€iteli uzivani predmétu vypuajcky po dobu trvani
vypujcky a poskytnout mu soucinnost potiebnou pro ziskani povoleni k rekonstrukci budovy.

6.2 Nemovitosti je povinen Vypujcitel uzivat fadné, je povinen provadét na své naklady
udrzbu a veskeré opravy nemovitosti a udrzovat je ve stavu zptsobilém k uZivani za G&elem
vymezenym v této smlouveé a tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani, znehodnoceni & ke
Skodam na Zivotnim prostiedi, zdravi a majetku tietich osob. Nema narok na uhradu takto
vynaloZzenych nakladi vici Pujciteli. Vypujcitel je rovnéz povinen na své naklady zajistit
v potiebnych pfipadech zpracovani reviznich zprav a tyto zpravy predkladat Pujciteli. Opravy,
které hodla Vypucitel provést, je povinen piedem pisemné odsouhlasit s Pijcitelem a jejich
provedeni nasledné dolozit Pujciteli.
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6.3 Vypujcitel je povinen dodrzovat v uzivanych nemovitostech bezpe¢nostni a pozarni
pfedpisy a plnit voblasti pozarni ochrany vSechny povinnosti stanovené vlastnikovi
nemovitosti.

6.4 NebezpeCi skody na pfedmétu vypujcky prechazi na Vypujcitele okamzikem jeho
pievzeti a trva do doby jeho piedani zpét Pujciteli. Nemovitosti budou piedany Vypujciteli ve
stavu, v jakém se budou nachazet pii jejich predani a jejich dalsi udrZzovani po dobu trvani této
smlouvy je povinen zajistit na své naklady Vypujcitel.

6.5 Na zadost Pijcitele je povinen Vypujcitel umoznit Pujciteli kontrolu pfedmétu
vypujcky a jeho uzivani a pristup do néj za timto celem, nejvyse vSak jedenkrat za mésic.

6.6 O predani piedmétu vypujcky Vypujciteli a po skoneni vypujcky Pujciteli bude
sepsan mezi smluvnimi stranami protokol. Vypujcitel je povinen predat vyklizeny predmét
vypujcky Pujciteli po skonceni vypujcky nejpozdéji do tii pracovnich dnii. Pokud tak neudini,
je opravnén Pujcitel jej vyklidit sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezpeti
Vypujcitele a za timto uCelem piekonat piekazky zajistujici nemovitosti.

6.7 Vyklizené nemovitosti po skonceni vypujcky je povinen Vypujéitel predat Pujéiteli
véetné zhodnoceni o provedenou rekonstrukci a piipadnou dostavbu. Utastnici se zaroveii
dohodli, Ze Vypujcitel nema vuci Pujciteli narok na hradu zhodnoceni nemovitosti s jejich
soucastmi a piislusenstvim provedené ze strany Vypujcitele.

ClL VIL
Zavérecna ujednani

7.1 Vypujcitel prohlasuje, Ze je seznamen s posudky uvedenymi v €l. 1. této smlouvy a se
stavem predmétu vypujcky, v tomto stavu ji od Pujcitele do své vypujcky pfijima.

7.2 Ve vécech vyplyvajicich ztéto smlouvy tykajicich se rekonstrukce piedmétu
vypujcky se bude VypujCitel obracet na Pujitele na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor
spravy majetku, Husova 3, Brno, pokud mu nebude pisemné sdélena jina kontaktni adresa
Pijcitele.

7.3 Veskeré zmény této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku ke
smlouve.

7.4 Pokud je pisemnost zaslana druhému ucastnikovi doporucené prostiednictvim posty
na posledni zndmou adresu a vrati se zpét odesilateli, povazuje se patnacty den od piedani
pisemnosti posté zaroveii za den jejiho doruceni adresatovi.

7.5 Vypujcitel bere na védomi, ze Pujlitel je povinnym subjektem dle zikona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.
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7.6 Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich. Kazdy z icastniku obdrZi tii jeji
vyhotoveni.

7.7 Utastnici si tuto smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho, Ze
obsahuje jejich pravou a svobodnou vili, pfipojuji své podpisy.
Dolozka
ve smyslu § 41 zak, € 128/2000 Sb. o obcich /obecni zfizeni/ v platném znéni.
Zamér vypujcky nemovitosti uvedenych v €l. 1. byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem.

Vypujtka nemovitosti uvedenych v €l. 1. této smlouvy za podminek uvedenych v této smlouvé
byla schvilena na R6/010 schiizi Rady mésta Brna konané dne 2. 2. 2011, bod &. 63.
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