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Cesky Aeroholding, a.s.

Telefonica Czech Republic, a.s.
a

Vodafone Czech Republic a.s.
a

T-Mobile Czech Republic a.s.

SMLOUVA ev. ¢ 0111000251

o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Vaclava Havla Praha - Ruzyné




Tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na
mezinarodnim vefejném civilnim Letisti Vaclava Havla Praha - Ruzyné (déale jen ,,Smlouva®) timto
uzaviraji nasledujici smluvni strany:

éesky’v Aeroholding, a.s.

se sidlem: Praha 6, Jana Kaspara 1069/1, PSC 160 08,
ICO: 248 21 993,
DIC: CZ 248 21 993, platce DPH,

zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Mastskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 17005,

Zastoupena: na zaklade¢ plné moci ze dne 29. 4. 2012 spoleénosti Letidté Praha, a. s,
se sidlem: K Letisti 6/1019, Praha 6, PSC 160 08, IC: 282 44 532, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka

14003, jejimz jménem jednaji Ing. JiFi Pos, predseda predstavenstva a Marta
Guthova, mistoptedsedkyné pfedstavenstva (ddle jen , Letisté Praha, a, 5.)

(déle jen ,,Pronajimatel*)
a

Telefonica Czech Republic, a.s.

se sidlem: Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

ICO: 60193336,

DIC: CZ60193336, platce DPH,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstiskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2322,

bankovni spojeni:  Citibank Europe ple,

¢islo G&tu: 2003520107/2600

zastoupena: _ na zAklad€ povefeni ¢ dne 27.3.2012
identifikaéni kod: -P6AIP- PGALT
finanéni kéd: 4O62D

(déle jen ,,Ndjemce €. 1)

a

T-Mobile Czech Republic a.s.

se sidlem: Praha 4, Tomigkova 2144/1, PSC 149 00
ICO: 64949681,
DIC: C764949681, platce DPH,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 3787,

bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobocka Namésti Miru,

¢islo nétu: 192235200217/0100,

zastoupena: na zakladé povéfeni ze dne 14.6.2013

Cislo smlouvy: xxxxxx-000-00, lokalita: 10666 Praha_Airport2New

(dale jen ,Najemce €. 2%)

a

Vodafone Czech Republic a.s.

se sidlem: Praha 10, Vinohradska 167, PSC 100 00
1ICO: 25788001,
DIC: CZ25788001, platce DPH,




zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,

viozka 6064,
bankovni spojeni: Citibank Europe plc, organizaéni slozka,
¢islo Gctu: 2029850104/2600,

zastoupena: I -k 2dé povereni ze dne 18.4.2012
(dale jen ,,Najemce &, 3%)

(dale Najemce &. 1, Najemce &. 2 a Ndjemce €. 3 spoleéné nebo kazdy zvIast jen ,,Najemee®)

(Pronajimatel a Najemce jsou déle oznaovani jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ a spoleéné jako
~Smluvni strany®)

Smluvni strany se dohodly takto:

' Clinek L )
UVODNI USTANOVEN]
1.1 Tato Smlouva je uzavirana na zékladé€ nize sjednanych podminek.

1.2 Neoddélitelnou soutasti této Smlouvy jsou jako jeji Priloha €. 3 Obchodni podminky najmu
nebytovych prostor a poskytovdni nékterych sluZeb snim spojenych upravujici prava a
povinnosti Pronajimatele a Ndjemce podle této Smlouvy (,,Obchodni podminky*™). Neni-li ve
Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. V pfipadé
jakéhokoliv rozporu mezi ustanovenim této Smlouvy a Obchodnich podminek plati pfisluiné
ustanoveni této Smlouvy. Najemce prohlaSuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami
seznamil a souhlasi s jejich obsahem.

1.3 Viechny pojmy uvedené ve Smlouvé a psané velkym pocéate€nim pismenem maji vyznam jim
ptidéleny v textu Smlouvy &i Obchodnich podminek.

Clanek II. N .
PREDMET SMLOUVY, PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

2.1 Pfedmér Smiouvy,
Za podminek stanovenych touto Smlouvou a v souladu s ustanovenim § 3 zakona &. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni Pronajimatel timto pfenechava
Najemci do ndjmu Pfedmét najmu definovany v odst. 2.2 tohoto ¢&lanku Smlouvy, ktery
Najemce pfebira do ndgjmu a zavazuje se platit Pronajimateli za jeho uZivani Najemné
sjednané v &l. 111. této Smlouvy a za poskytovéni Sluzeb s najmem spojenych Cenu za sluZby.
Smluvni strany jsou déle povinny plnit dal$i povinnosti stanovené nize v této Smlouvé.

2.2 Pfedmét ndimu.
Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je nasledujici nebytovy prostor: mistnost ¢. 187 o vyméfe

19,7 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &. p. 1017 (dile jen ,Terminal 1%),
vystavéné na pozemcich parc. €. 2561/1, parc. €. 2561/2, parc. . 2561/3 a parc. &. 2561/4, vie
v katastralnim izemi Ruzyné, obec Praha, zapsané na LV 1999 (¢.p. 1017, parcela &. 2561/1)
a na LV 3864 (parcela €. 2561/4, ¢. 2561/2, ¢. 2561/3) vedeného u Katastralniho fadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracoviité Praha, jejichZ viastnikem je Pronajimatel. Predmét
najmu je vyznaceny na planku Predmétu ndjmu obsaZzeném v Pfiloze ¢&. 2 této Smlouvy a dale
bliZe specifikovan v Pfiloze €. 1a této Smiouvy (,,Predmét najmu“).




2.2.1 Zdkladnové prevodni stanice

Néjemce prohladuje, Ze je drzitelem v3ech potfebnych opriavnéni pro provoz BTS —
vysilate a piijimace radiovych signald ( dale jen ,BTS* ), kieré vyZaduje zakon a jiné
pravni predpisy a tato povoleni bude po celou dobu ndjmu udrZovat na své naklady v
platnosti. BTS ve vlastnictvi Ndjemce €. | bude déle oznatovéno jako ,,BTS &. 1%, BTS ve
vlastnictvi Najemce ¢. 2 bude dale oznagovano jako ,I3TS & 2% BTS ve vlastnictvi
Najemce ¢. 3 bude dale oznaCovéno jako ,BTS & 3* a BTS & [, BTS & 2a BTS¢ 3
budou dale spoletné oznatovana jako ,,BTS". Polet BTS umisténych v Piedmétu najmu se

nebude po dobu platnosti této Smlouvy ménit, pokud se¢ Smluvni strany nedohodnou jinak.

2.3 Udel ndajimu.
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Predmét najmu se pronajima Néjemci jako technologickd mistnost za déelem zajidtovani siti a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podle zdkona & 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, v platném znéni (dale je ,Zikon*), a to sluzeb vefejné
telekomunika¢ni sit¢ GSM/UMTS/LTE v Termindlu 1 nepietrZit¢ po vechny dny v roce a
v kvalité stanovené Zikonem v souladu s pfedmétem podnikéni Pronajimatele dle vypisu
z obchodniho rejstfiku ke dni a¢innosti této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze Pfedmét najmu je ve stavu zpisobilém k jecho vZivani za dcelem
uzivani dohodnutym v odst. 2.3 tohoto Elanku Smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze o pfedani a prevzeti Pledmé&tu ndgjmu bude Smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a u¢innosti dnem jeho podpisu Smluvnimi
stranami. Pfedmétem predavaciho protokolu bude popis skuteéného stavu Predmétu najmu
v den piedani a prevzeti, ktery je bliZe specifikovan v pfiloze &. 1a této Smlouvy.

' _Clanek I11.
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Ndjemné.

Najemce ¢. | se zavazuje mési¢n¢ hradit ndjemné za uzivani Predmétu najmu, pfi¢emz jeho
vy$e bude stanovena jako jedna tietina souéinu vyméry Pfedmétu najmu a sazby nijemného
za 1 m? stanovené v Pfiloze &. 1a této Smlouvy (,,Nijemné €. 1%). K Najemnému &. | bude
Oétovana DPH v zikonem stanovené vysi.

Najemce €. 2 se zavazuje mésitné hradit ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu, pficemz jeho
vy3e bude stanovena jako jedna tfetina soudinu vyméry Pfedmétu ndjmu a sazby najemného
za | m? stanovené v Pfiloze €. la této Smlouvy (,,Najemné & 2%). K Najemnému bude
iétovana DPH v zdkonem stanovené vysi.

Néjemce ¢&. 3 se zavazuje mésiné hradit najemné za uzivani Pfedmétu ndjmu, pficemz jeho
vyse bude stanovena jako jedna tfetina sou€inu vyméry Pfedmétu najmu a sazby najemného

za | m? stanovené v Pfiloze ¢. la této Smlouvy (,,Najemné €. 3*). K Najemnému bude
u¢tovana DPH v zikonem stanovené vysi,

(Ndjemné &. 1, Najemné €. 2 a Najemné ¢. 3 dale jen spolecné jako ,Ndjemné«)

3.2 Cena za slushy.

Najemce ¢é. 1 se vedle Najemného ¢&. 1 zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic
pausalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu
(,,Sluzby €. 1), a to vrozsahu a ve vy$i jedné tietiny &astky urcené v Pfiloze &. la této




Smlouvy jako Cena za sluzby (,,Cena za sluzby &. 1%). K Cené za sluzby ¢. | bude (étovana
pfisludna sazba DPH v zakonem stanovené vysi.

o

Najemce ¢. 2 se vedle Najemného ¢. 2 zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic
pausalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim Pfedmétu nijmu
(,.Sluiby €. 2%), a to vrozsahu a ve vysi jedné tietiny Castky uréené v Piiloze . la této
Smiouvy jako Cena za sluzby (,,Cena za sluZby & 2%). K Cené za sluZby &. 2 bude aétovana
prisludné sazba DPH v zakonem stanovené vysi.

Négjemce ¢. 3 se vedle Najemného & 3 zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic
pausalizovanou ndhradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
(-Sluzby ¢. 3%), a to vrozsahu a ve vy$i jedné tfetiny &astky uréené v Pfiloze ¢. la této
Smlouvy jako Cena za sluzby (,,Cena za sluiby ¢. 3*). K Cené za sluzby &. 3 bude &tovéana
piisluina sazba DPH v zakonem stanovené vysi.

(Cena za sluzby &. 1, Cena za sluzby €. 2 a Cena za sluzby ¢&. 3 dile jen spole¢né jako ,,Cena
za sluzby®)

3.3 Ucet pro platbu Néjemného.

4.1

4.2
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Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Najemné a Cena za sluzby podle této Smlouvy budou
Nijemcem hrazeny na icet Letisté Praha, a. s., vedeny u UniCredit Bank, a. s., &islo a&tu:
801812025/2700.

Clinek IV.
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavird na dobu neuréitou, pfiéemz najem zacne s iifinnosti ode dne &innosti
viech tfi (posledni zmnich) Smluv o poskytovani slufeb v prostorach Termindlu 1
mezindrodniho vefejného civiiniho leti§té Praha — Ruzyné uzavienych s jednotlivymi Néjemci
tzn. 1.) Smlouva o poskytovani sluzeb v prostorach Terminalu 1 mezinirodniho vefejného
civilniho letiité Praha — Ruzyné & 0116000338 mezi Ceskym Aeroholdingem, as. a
Najemcem €. 1, 2.) Smlouva o poskytovani sluZeb v prostorach Terminalu 1 mezinarodniho
vefejného civilniho letiité Praha — Ruzyné €. 0116000340 mezi Ceskym Aeroholdingem, a.s.
a Nijemcem ¢. 2, a 3.) Smlouva o poskytovani sluzeb v prostorach Terminalu 1
mezinarodniho vefejného civilniho letisté Praha — Ruzyn& & 0112000339 mezi Ceskym
Aeroholdingem, a.s. a Najemcem &. 3.

Smluvni strany se dohodly, ¢ se su&innosti od 1. prosince 2021 &l XII. odst. 12.1
Obchodnich podminek dopliiuje o zcela nové pismeno e) nasledujiciho znéni:

»pisemnou vypovédi Pronajimatele bez udani diivodu; pravo vypovédét Smlouvu bez udani
ditvodu ma pouze Pronajimatel, pfi¢emZ vypovédni lhiita je Sest (6) mésichi a zacina béZet od
prvniho dne mésice nasiedujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorugena druhé
Smluvni strané.”

V obdobi od 1. prosince 2013 do 30. listopadu 2021 je kterakoli Smluvni strana opravnéna
Smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych v €l. 12.2 (Pronajimatel) a &l. 12.3
(Najemce) Obchodnich podminek. Clankem IV. Smlouvy nejsou dotéena dalsi ustanoveni
Smlouvy a Obchodnich podminek upravujici zpisoby ukonéeni Smlouvy.




5.1

5.2

5.3

5.4
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6.1.

Citnek V.
HANKOVNI ZARUKA

A

Kazdy Najemee tan, Ndjomee ¢ 3, Nijomee &, 2 o Ndjemce €. 3 je povinen obstarat si a pfedat
Pronajimateli prostiedmcts im hantahtni onoby uvedené v Elanku IX., odst. 9.1 této Smlouvy
do tficeti (30) dnd od peadpren Smlonvy bankovni zaruku dle pozadavkil a pokyni
Pronajimatele sjedunnoe ve vyhi Ke (slovy: -orun ceskych) (dale jen
jako ,,Bankovni zAruka")

Kazdy Najemce tzn, Nfjemee & 1, Najemwe ¢ 2 o Njeince &. 3 je povinen na vlastni naklady
obstarat a piedat Pronnjiminel nejpsdiyi do dne uvedeného vEL V., odst. 5.1 Smlouvy
original zaruéni listiny ancho ji pfedin prosttednictvim banky formou kliované swiftové
zpravy (via autenticoted tested hey mewape SWIFT) do nosné banky Pronajimatele, coz je
UniCredit Bank Czech Republie, a4, hterd md SWIFT) bacxczpp, v niZz s bankou sjedna
neodvolatelnou a nepodmingnou Banhovnt Zdnuhu (jedne nebo vice), splatnou na prvai vyzvu
ve vy3i sjednané v &1 V., odst. 5.1 Smlouvy  Vetkerd pophitky spojené s vystavenim takovéto
Bankovni zaruky hradi za svoji obstaranon Bunkovnl sdraku kaZzdy Najemce zv1ast,

Kazdy Najemce tzn. Najemce &. |, Nfjemee & 2 o Nijemee &, 3 je povinen zajistit vystaveni
Bankovni ziruky na obdobi, které o devadeddt (90) knlenddfnich dni pfesahuje platnost
smluvniho vztahu dle Smlouvy. Tato povianoat je wploden i tehdy, pokud Najemce postupng
za trvani Smlouvy pfedd Pronapimatch Bankoval sdruku i na kraldi Casovy Gsek neZ je
platnost Smlouvy, ne v3ak krat8i ne2 nn dobu jednoho (1) roku, a pfed skonéenim piatnosti
této kratdi Bankovni zaruky pfedd Prongjimateli Bonkovoi zdruku na daldi obdobi, pii¢emz
tim bude zachovana Kontinuita t&chto Banhovnich sbruk o budou znjidiény pohledavky ze
Smlouvy po celou dobu jeji platnosti o devadesit (90) knlendafnich dni piesahujicich jeji
platnost. Doba Zadné kratdi Bankovani zhruky dle tohoto odstavee nesmi byt kratdi nez jeden
(1) rok.

Bankovni zarukou jsou zajidtény velkeré pohleddvky Pronnjimatele za kazdym z Najemcd
tzn. Ndjemcern &. 1, Ndjemcem €. 2 a Ndjemeem & 3 vuniklé podle této Smiouvy nebo
v souvislosti s touto Smlouvou (tzn. zejména pohleddvky no Najemném &, 1, Ndjemném €. 2,
Najemném ¢&. 3, Cené za sluzby & 1, Cené za sluzby & 2, Cené za sluzby €. 3 a vedkerych
irokit z prodleni, veskerych smluvnich pokut, 3kod, vydaji a ostatnich nékladii a ndroki
z bezdiivodného obohaceni atd.). Pronajimatel je oprfivaén &erpat Bankovni ziruku za
predpokladu, ze Ndjemce €. 1 a/nebo Najemce &. 2 a/ncbo Ndjemce ¢, 3 neuhradi takovou
pohiedivku Pronajimatele fadné a vas. Prongjimatel je povinen bez zbyteCného odkladu
informovat Najemce €. 1 a/nebo Najemce &. 2 a/ncbo Najemce & 3 o jakémkoli Cerpani
Bankovni zaruky.

Pokud vyse penézité Castky uvedené v zaruéni listind vystavené bankou klesne v disledku
jejiho Cerpani Pronajimatelem v souladu stouto Smlouvou, bude Nijemce & 1 a/nebo
Najemce ¢. 2 a/nebo Nijemce ¢. 3 do sedmi (7} pracovnich dnli ode dne, kdy k takové
udalosti doslo nebo kdy byla Najemci ¢. | a/nebo Najemci ¢&. 2 a/nebo Najemci & 3
oznamena, povinen doplnit penéZitou ¢astku jim obstarané Bankovni zdruky na pivodni

stanovenou vy$i.

Clanek VI
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel je opravnén umistit v Predmétu najmu, kde jsou instalovany BTS, vlastni
nezavislé monitorovaci zafizeni ke sledovani vykonovych parametri vysilanych signali BTS,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1

7.2

a to za ucelem kontroly dodrZovani hygienickych limitl stanovenych platnymi pradvnimi
predpisy a za Uc¢elem sledovani Cistoty kmitoctového spektra formou diskrétntho méfeni a
zaznamu. Tyto zaznamendvané hodnoty bude Pronajimatel vyuZzivat k vlastnim analyzam
slucitelnosti s ostatnimi radiovymi systémy v prostoru letité Vaiclava Havla Praha. PFisluiné
limity vysilanych signald BTS vyplyvaji z hygienické normy, ktera vychazi z nafizeni vlady
CR &.1/2008 Sb., a ze zakona &. 258/2000 Sb., vie v platném znéni.

Najemce je povinen Pronajimateli kdykoli umoznit ptistup k monitorovacimu zafizeni za
ucelem jeho kontroly, ndrzby a oprav.

V ptipadé, ze Pronajimatel Najemci doloZi analyzou zaznamenanych hodnot, ze BTS vyzafuje
licenci nepovolené spektrum, &i pfekracuje hygienické limity, je Nijemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu odchylky odstranit a provoz uvést do fadného rezimu. V pripadé rueni
provozem zafizeni Nijemce, budou Smluvni strany postupovat v souladu s § 100 zdkonem
¢.127/2005 Sb. v platném znéni a zavazuji se pfi zachovani vech pfisludnych pravnich
pfedpisi poskytovat si pfi odstranéni ruSeni veikerou rozumné poZadovanou souéinnost.
Porugeni takto sjednanych pravidel se povaZuje za porudeni této Smlouvy.

Pronajimate] je povinen vramci shora uvedeného dodrzovat veskeré pravni piedpisy a je
povinen udinit veskera opatieni, aby jeho jednanim (zejména siedovanim ve smyslu ¢&l. 6.3
této Smlouvy) &i opomenutim nedoSlo zejména Kk poruseni zakona &. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, v platném znéni.

Pfi pfipojovani BTS na sité Pronajimatele (dale jen ,Sit¢“) se Najemce zavazuje dodrZovat
viechna pravidla Pronajimatele stanovena pro provoz Sité a zaroveri fidit se pokyny
Pronajimatele,

Najemce je po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele opravnén BTS nachazejici se
v Pfedmétu najmu technicky upravovat a pfizpisobovat technickému vyvoji a jeho potiebam,
pokud by toto rovnéZ nebylo v rozporu se stanovisky pfisluinych dotéenych organi statni
SPravy a samospravy.

Najemce se zavazuje na zakladé zdivodnénych poZadavkid Pronajimatele upravit nastaveni a
parametry své BTS, jestlize Pronajimatel vznese temto pozadavek pii rekonstrukci nebo
opravé svych Siti.

] __ Clének VII. o
VZTAHY NAJEMCE VUCI JINYM MOBILNiM OPERATORUM

Néajemce bere na védomi, Ze z této Smlouvy pro néj nevyplyvaji zadna exkluzivni prava pro
poskytovani sluZzeb mobilnich operatorti na letidti Praha - Ruzyné a s ohledem na to se
zavazuje respektovat opravnéni ostatnich mobilnich operatori, ktera vyplynou z jejich
smluvnich vztahil s Pronajimatelem. Najemce se zirovei zavazuje, Ze nebude branit a odpirat
souhlas s pfistoupenim dal3ich subjekti (mobilnich operatord) ke Smiouvé jako novych
smluvnich stran na pozici ndjemce.

Najemce €. 1 se zavazuje strpét a umoznit piistup do Piedmétu najmu Najemci &. 2 a/nebo
Najemci €. 3, Najemce €. 2 se zavazuje strpét a umoznit pfistup do Pfedmétu najmu Néjemci
€. 1 afnebo Nijemei €. 3, Nijemcee €. 3 se zavazuje strpft a umoinit piistup do Piedmétu
najmu Nijemci €. 1 a/nebo Najemci ¢&. 2 a jejich zastupciim, a to bez jakéhokoli &asového
omezeni, tj. 24 hodin denng, 7 dni v tydnu, to vie za uéelem dle ¢l. 2.3 této Smlouvy a
zdlvodi umisténi a provozovani BTS v Predmétu najmu. V disledku spoleéného uzivani

w

Predmétu najmu Najemcem &. 1, Najemeem €. 2 a Ndjemcem ¢&. 3 nebude Najemce €. |




7.3

7.4

1.5

1.6

1.7

a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Néjemce €. 3 po Pronajimateli pozadovat slevu ¢i jiné dlevy na
Najemném nebo Cené za sluZby resp. jind obdobna pinéni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze vy$e Nijemného a Ceny za sluZzby byly stanoveny s ohledem na
skutecnost, Ze bude Predmét najmu uzivan spolecné Najemcem &. 1, Najemcem ¢&. 2 a
Najemcem &. 3. Ndjemce tuto skute€nost bere na védomi.

V souladu s ust. §415 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb. Obtansky zakonik v platném znéni je
Najemce £. 1 a/nebo Najemce ¢. 2 a/nebo Najemce ¢ 3 povinen zajistit, Ze pii kazdém vstupu
jeho zastupcl do Predmétu najmu bude provedena pfimé&fena kontrola stavu Predmétu najmu
nebo jeho casti za Gcelem zjisténi pfipadné dfive vzniklych poskozeni, a to zejména
s ohledem na fakt, Ze Predmét najmu nebo jeho ¢ast mlze byt dle odst. 7.2 a 7.3 uZivén
spoledné Nijemcem &. 1, Ndjemcem &. 2 a Nijemcem &. 3. V piipadé, zjisténi skod v/na
Predmétu najmu nebo jeho ¢asti bude Najemce €. | a/nebo Nédjemce €. 2 a/nebo Najemce &. 3
okamzité informovat Pronajimatele a zajisti dostupnymi prostfedky zdokumentovani
vzaikiych 3kod.

Néjemce €. 1 se zavazuje, Ze nebude jakymkoli zplsobem zasahovat do BTS ¢&. 2 Najemce &.
2 a/nebo BTS €. 3 Najemce ¢. 3 umisténych v Pfedmétu najmu; Najemce ¢&. 2 se zavazuje, Ze
nebude jakymkoli zplisobem zasahovat do BTS &. 1 Najemce &. 1 a/nebo BTS &. 3 Najemce &.
3 umisténych v Pfedmétu najmu; Najemce €. 3 se zavazuje, Ze nebude jakymkoli zpisobem
zasahovat do BTS &. 1 Najemee ¢. 1 a/nebo BTS €. 2 Najemce €. 2 umisténych v Pfedmétu
ndjmu. V piipadé, ze by z provozu téchto BTS zfejmé hrozilo nebezpedi vzniku $kody na
Pfedmétu najmu nebo jinych vécech nachazejicich se v/na Pfedmétu ndjmu, je povinen o této
skuteénosti okamzité informovat Pronajimatele, a to jak telefonicky tak emailem na

nasledujici kontakty: te]. | Gz emai:

Najemce ¢. 1 se zavazuje spolupracovat, komunikovat a poskytovat dostate¢nou soucinnost
Najemci ¢. 2 a Najemci €. 3, ktefi uZivaji Predmét najmu spoleéné s Najemcem &. 1, jakoZ i
Pronajimateli za n¢elem zajisténi fadného vykonu prav a povinnosti Najemce €. 2 a Najemce
¢. 3 vyplyvajicich z této Smlouvy, zejména zajiéténi nerueného provozovani BTS &. 2 a BTS
¢. 3 nachazejicich se v/na Predmétu ndjmu. Najemce &. 2 se zavazuje spolupracovat,
komunikovat a poskytovat dostatetnou soucinnost Najemci €. 1 a Ndjemci &. 3, ktefi uzivaji
Pfedmét najmu spoleéné s Najemcem &. 2, jakoZ i Pronajimateli za 0¢elem zajisténi fadného
vykonu prav a povinnosti Najemce €. | a Najemce &. 3 vyplyvajicich z této Smlouvy, zejména
zajisténi neruseného provozovani BTS &. 1 a BTS &. 3 nachazejicich se v/na Pfedmétu najmu.
Nijemce €. 3 se zavazuje spolupracovat, komunikovat a poskytovat dostate¢nou souéinnost
Najemci €. 1 a Najemci €. 2, ktefi uzivaji Pfedmét najmu spolecné s Najemcem ¢&. 3, jakoZ i
Pronajimateli za u¢elem zajisténi fadného vykonu prav a povinnosti Nijemce ¢. 1 a Najemce
¢. 2 vyplyvajicich z této Smlouvy, zejména zajiiténi neruseného provozovani BTS &. | a BTS
&. 2 nachazejicich se v/na Predmétu najmu.

Néjemce €. 1 prohlaSuje, Ze souhlasi s tim, aby byl ze zavazki tykajicich se uZivani Predmétu
ndjmu s vyjimkou placeni Najemného a Ceny za sluzby a podminek ukonéeni Smlouvy
zavazan spole¢né a nerozdilné s Najemcem €. 2 a Najemcem &. 3, Ndjemce ¢&. 2 prohladuje, Ze
souhlasi s tim, aby byl ze zdvazk(d tykajicich se vZivani Pfedmétu najymu s vyjimkou placeni
Najemného a Ceny za sluzby a podminek ukonceni Smlouvy zavazan spoleéné a nerozdiing
s Ndjemcem €. 1 a Nijemcem &. 3. Najemce &. 3 prohladuje, Ze souhlasi s tim, aby byl ze
zavazki tykajicich se uZivani Pfedmétu najmu s vyjimkou placeni N4jemného a Ceny za
sluzby a podminek ukonéeni Smlouvy zavazin spoleéné a nerozdilné s Nijemcem €. | a
Néjemcem ¢. 2. Podpisem této Smlouvy Najemce uvedenou solidarni odpovédnost, piebira.
Toto ustanoveni se neuplatni v pfipadé, kdy bude zcela ziejmé, ktera z takto jinak solidarné
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zavazanych osob s vyloucenim osob ostatnich ma nebo méla danou konkrétni povinnost

splnit.
Clanek VIIL.
OSTATNI UJEDNANI
8.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze na Predmétu najmu nevaznou Zzidnia priva a povinnosti,

s vyjimkou najemnich prav Najemce, které by branily jeho fadnému uzivani dle této Smlouvy.
Smluvni strany prohladuji, Z¢ ke dni podpisu této Smlouvy jim nejsou znamy skuteénosti,
které by mohly mit bezprostfedni vliv na rozhodnuti druhé strany uzavfit tuto Smlouvu.

82 Prava a povinnosti Smluvnich stran prechazeji na jejich pravni nastupce.

83 Préva a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy mohou byt postoupena na jinou osobu pouze se
souhlasem vsech Smluvnich stran.

8.4 Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé dodatku k této
Smlouvé a podepsany opravnénymi zistupci Smluvnich stran, jinak jsou neplatné. Zména
kontaktnich osob Smluvnich stran, sidla spole¢nosti, ¢isla 1étu piipadné dalsich Gdajid, kde z
povahy véci vyplyva, Ze je strana opravnéna ménit je jednostranné, neni diivodem k uzavieni
dodatku, takovato skute¢nost bude druhé strané sdélena pisemné.

Clanek IX.
ZAVERECNA USTANOVEN{
9.1 Kontaktni osoby:
Osobou opravnénou jednat ve viech zdlezitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu zmény
smluvnich podminek) a Obchodnich podminek véetné zabezpeceni jejich plnéni je:

za Pronajimatele:
tel.:
fax:
e-mail

za Najemce €. 1: . ‘
tel.: _ bezplatna tel. linka pro véci smluvni a spravy nemovitosti

tel.: N <! !inky na dohledové centrum pro véci technického

charakteru ,

e-mail: || | | | <-mailova adresa dohledového centra pro véci technického

charakteru

za Najemce &. 2 NG
tel.:
€-Mg

za Najemce &. 3:

Kontaktni osobu jsou Smluvni strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zakladé
oznameni zaslaného doporu¢enou postou k rukam statutdrniho organu.




9.2 Frilohy:

Vsechny nize uvedené pfilohy této Smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast:

Ptiloha ¢.1a— Popis stavu Pfedmétu najmu

Priloha ¢.1b— Popis Pfedmétu najmu, Najemné a Cena za sluzby a specifikace Pfedmétu najmu
— Splatkovy kalendaf, dafiovy doklad die zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty v platném znéni pro Najemce &. 1

Ptiloha €.1c - Popis Pfedmétu najmu, Nijemné a Cena za sluZby a specifikace Pfedmétu najmu
— Splatkovy kalendaf, dafovy doklad dle zakona & 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty v platném znéni pro Najemce &. 2

Priloha €. 1d - Popis Pfedmétu najmu, Najemné a Cena za sluzby a specifikace Pfedmétu najmu
~ Splatkovy kalenda¥, dafiovy doklad dle zakona & 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty v platném znéni pro Najemce &. 3

Ptiloha &. 2 -  Planek Predmétu najmu

Ptilcha ¢. 3 - Obchodni podminky ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych.

Pfiloha €. 4 -  Pln moc ze dne 29. dubna 2012

9.3. Stejnopisy:
Tato Smiouva byla vyhotovena a podepsana v sedmi (7} identickych stejnopisech, z nichz
Pronajimatel obdrzi ¢tyfi (4) stejnopisy a Najemce obdrZi tfi (3) stejnopisy.

9.4 Ucinnost:
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vdemi Smluvnimi stranami a Géinnosti dne
1. prosince 2013.

V Praze dne: an/z; dne; \ 71-11-12013
Za Najemce ¢4l Pronaiimatel: ,
Ing. JiFi Pos

predseda pfedsta\

enstva
na zakladé plné lgoci
Letisté Praha, a. s.

Telefénica Czech Rep
na zakladé povéreni

Za Najemce ¢. 2:

07 7
Marta Guthova, MBA

e

T-Mobile Czech Republic a.s.
na zakladé povéfeni

10

mistopiedsedkyné piedstavenstva
na zakladé plné moci
Letisté Praha, a. s.

* “HVALENG
Pravni vi.o: Cesky Aerohalding, a.c.

.




Za Najemce &. 3:

Vodafone Czec ca.s.
Vinohadskd 167, 1 10

" i€:25788001.C: C225788001

Vodafone Czech Republic a.s. 271171411, 7ac271 171 521

na zakladé povéreni (108-)

I




Priloba &. 1a

Smlouvy ev.€. 0111000251

POPIS PREDMETU NAJMU, STANOVENI NAJEMNEHO
A CENY ZA SLUZBY, SPLATKOVY KALENDAR

Specifikace a popis nebytovych prostor:

1.

2.

=~

Stény o minimalni unosnosti 30kg/m s rovnym a hladkym povrchem bez defektd jsou opatfeny
omyvatelnou bezprasnou dispersni bilou barvou.

Strop s rovnym a hladkym povrchem bez defektli je opatfen omyvateinou bezprasnou dispersni
bilow barvou.

Podlaha o finosnosti 350 kg/m2 vodorovna v celé plose je pokryta vodéodolnou a elektrostaticky
vodivou krytinou (PVC), podloZenou siti pro odvod elektrostatického naboje s médénych paska
pripojenou na zemnici pfipojnici mistnosti.

Na zakladé spolecného poZadavku Najemce bude vstup do Pfedmétu ndjmu opatien systémem
Elektronické kontroly vstupu (EKV), ktery na své naklady zrealizuje spolednost Letisté Praha, a.
s. Najemce, jeho zastupci nebo zamé&stnanci servisni spoleénosti, ktera dané zafizeni spravuje,
bude mit pfistup do Pfedmétu n4jmu, a to prostfednictvim nakddované identifikaéni karty vydané
spole¢nosti Letist€ Praha, a.s. s ¢imZ Néjemce souhlasi. SluZba spocivajici v instalaci a spravé
EKV bude poskytovana na zakladé separatné uzaviené smlouvy a dle platného ceniku sluzeb
Letisté Praha, a. s..

Chlazeni mistnosti bude feSeno separatnimi split jednotkami klimatizace, které zajisti stilou
pracovni teplotu 20°C a relativni vihkost vzduchu 30 - 60%. Tyto jednotky umozni regulaci
teploty v mistnostech.

Mistnost je pfipojena k distribu€nimu rozvadééi 3x samostatng méfenym pifivodem napajeni.
Mistnost je vybavena osvétlenim s ovladanim od dvefi a nouzovym osvétlenim.

Vyméra nebytovych prostor:

mistnost &. 187 — o celkové vyméie 19,7 m?

Naijemné:
Stanovena sazba najemného za | m?: - K& /mésic

[ Najemné dle &. 3.1: N/ ossic |

Sluzby:
uklid pronajatych nebytovych prostor: -Ké/mésic

Cena za sluZby dle &l 3.2:

K Nijemnému a Cené za sluzby bude iftovina pFislusna sazba DPH ve vySi dle platnych
pravnich predpisii.

12




Pfiloha ¢. 1b Smlouvy ev.&. 0111000251

SPLATKOVY KALENDAR PRO NAJEMCE &.1

SPLATKOVY KALENDAR ]

dafiovy doad podle zikona €. 235/2004 Sb. ! Piioha E. 16 Smiouvy ev.c. 011400251

_ ) . e e e evidengnicisio: 0014111100025

Prongjimate! Cesky Aeroholding, a.s. . i Uity BOYB1 202512700 iVerisbinisymbot .« 01110001514
J8na Kaspara 1065/1, 160 08 Praha 6, IC: 24821993, DIC: (724821993

Hijemee £.4: Teleténica Czech Republic, a3, DIC: CZE0193336

Objext: Termindl 1
Cena shuzeb od: 1122013 pOprYé spiatné dne: ' 5.92.2013

Zikiadni njemné placeno od; 1422043 popIvé spigtné dne. 5.12.2013

Zhkladni najemné a ceny za sluiby

T T T T T Nijemna

mésiénlsazba
za 1 m'

ilid pronajatych | Dodinka neméfené

Cislo mistnosti: Podladi: Udel wyuditi: plocha {m’}. nebylovich prostse eneigie

187 1.NP mistnast 19.7
Plocha cekem 19,7
MEsEni cekove plathy:
Sazia DPH:
DPH v KE: |

Mésicni dhrada sluieb bez DPH: '
21% DPH: i |
MZniéni Ghrada stuzby vEetng 21% DPI: .

Mésitni tihrada pro Hajemce £, 1 celkem bez DPH:

Pfedpis plateb: 5.2, 5.3, 54,55, £6., 5.7, 58, 5.9,5.10, 5.1, 5.12,, 5.1. kaldoroin.
DOatum uskytednéni zdanteindho pinénije vZdy prvniden v mésici, za kery je pfedepséna platba. Prvni DUZP je 1.12.2013.
Datym vystaveni gafiového doidadu e den podpisu smiouvy, jehod je splithovy kalenda? priohou, |

13




PF¥iloha €. 1¢

Smlouvy ev.€. 0111000251

SPLATKOVY KALENDAR PRO NAJEMCE &.2

[SPLATKOVY KALENDAR

Pronajmatet
Hijemce ¢.2:
Objekt:

Cene shiZeb od;

Zakiadni ndjermné placano od:

danowy doklad podle z3kona €. 235/2004 Sb.

Zakladni njemneé § ceny za sluiby

Cesky Aeraholding, a.s. N £. GEtu 3018120252700
Jana Ka3para 108841, 160 66 Praha 6,1C; 248721853, DIC: CZ24821993
T-Mobile Czech Republic, a.=., DIC: CZ6434£5551

Varabini symbol:

Terminél 1
1122013 poprvé spiatné dne: 5.92.2043
1.42.2013 poprve splatné dne: 5.12.2043

Pricha & ¢ Smisuvy ev.2:
evidenEni Eisto:

0111030254
0040111000254
01119002512

Rijemné
Lisio mistnosti; Podadi: (13at vyusiti: plocha {m"} mi:'_é':':;_m nebytovyds prostar
187 1.NP mistnest 19,7
Plocha celkem: 19,7
Mésini celové platby:
Sazba DPH:
DPH v KE:

Mésicni dhrada slufeb bez DPH:

tklid pranajatjch | Dodévie neméfend
enegle

2% DPH:
Mésicni dhrada sluiby véeind 21% DPH:
Meésicni ibrada pro Hajemee & 2 celkem bez DPH:

Mésicni ihrada pro Hajemce &. 2 celkem vietné DPH;

Feedpis ghelet 5.2, 5.3, €4, 55,56, E7. E8. 58,510, 5.11., 5.12, 5.1, kazderoine.
iDatum uskuteEndn? Zdantelného phénije vidy prvniden v mésici, za Kery j¢ pledepsina platba. Prvnl DUZP je 1,12.2013.
Datum vystaveni dafigviho dokladu je den podpisu smioyvy, jehol je spiétkovy kelendsF pHohou.

_ mrmr errer e = — =4




PFiloha ¢. 1d Smlouvy ev.¢. 0111000251

SPLATKOVY KALENDAR PRO NAJEMCE &3

SPLATKOVY KALENDAR

Zakladni najemné a ceny za sfuzby

goprvé splainé dne: 5422013

dafiovy doklad padie zikona & 235/2004 Sb. Prioha €. 14 Smiouvy ev.8. 0141000254
. o evidentni Ssk:, 0010411000269
Pronafimatet Cesky Aeroholding, 8.5, . 1€, it 8018120252700 "Variabiai symbol: | 01140002513
,Jana Kadpara 10691, 160 08 Praha 6, IC: 24821933, DIC: CZ24521893
Nijemce £.3: ivodafonf Czech Republic a.s., DIC: CZ25768001
Objext: Termindl 1
Cana shuZeh od: 482203 | poprve splatné dne: 5422013

Cislo mistnasti;

PodlaZi;

Udel wyudisf:

piochs (m:):

187

1.NP

mistnast

19.7

Plocha celkem:

19,7

WEaicni celcové piathy:

Sazba OPH:

DPH v KE:

MéEsiéni dhrada slufeb bez DPH:

124% DPH:

Mésiéni lihrads slui

asicni il

véeiné 2% DPH:

ce & PH:

L{ cetné DPH:

7 28R

Pedpis piate: 52,53, 54,55, 56,57,58,59.518,5.11, 532, 5.1. tatdoro&né.
Datum uskuteCoini zdanteiného pinéni je vidy prvni den v méaici, za ktery je pfedepaana platba. Prvni DUZP Je 1.12.2613.

Datum vystavenidanoveho dokadu je den podpisu smiouvy, jeho e spldtkovy kalendaf priohou.

Udid pronsjstych | Dodévis neméfent |
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Priloha ¢. 2 Smlouvy ev.€. 0111000251

PLANEK PREDMETU NAJMU

mistnost & 187 — 1.NP/Terminal

(1T




Priloha &, 3
Smlouvy ev.&. 0111000251
’ ’ OBCHODNi PODMINKY ) .
NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POSKYTOVANI NEKTERYCH SLUZEB
S NiM SPOJENYCH

Tyto obchodni podminky ndjmu nebytovych prostor a poskytovani n&kterych sluZeb s nim spojenych na mezinarodnim
vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky*) jsou nedilnou soudasti Smiouvy o ndjmu
nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZzeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letidti
Praha/Ruzyné (déle jen ,Smlouva®), na zdklad2 niZ je uzavirdn najemni vztah mezi Najemcem nebytového prostoru
v budovach nachézejicich se v aredlu mezindrodniho vefejného letisté Praha/Ruzyné (dale jen ,,Leti&t&) a spolednosti
Cesky Aeroholding, a.s., se sidlem Praha 6, Jana KaSpara 1069/1, PSC 160 08, 1C: 248 21 993, DIC: CZ24821993,
plitcem DPH, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17005 (dile jen
»Pronajimatel®).

Pronajimate]l prohladuje, 2¢ ma ve svém viastnictvi Pfedmé&t n&jmu specifikovany ve Smlouvé. Pronajimatel dale
prohlafuje, Zze spravu Predmétu n&jmu, v souladu se sjednanymi podminkami stanovenymi pFisluinou smlouvou,
zajistuje spolednost Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, 1C: 28244532, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14003 (dale jen ,,LP*).

Néjemce tedy bere podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve viech zaleZitostech tykajicich se spravy Predmétu najmu a
vyplyvajicich z ndjemniho vztahu zaloZeného Smlouvou se bude obracet vyhradné na LP, a to prostfednictvim
kontaktnich osob uvedenych ve Smlouve,

Néjemce prohladuje, Ze je osobou, kterd je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat Pfedmét najmu, a to na
své naklady a nebezpedi, a za 0felem sjednanym ve Smlouvé. Ndjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem Smlouvy
dostateéné seznamil se stavem Predmé&tu nidjmu a neshledal zadné prekazky anebo vady Predmétu najmu, které by
brénily uzavieni Smlouvy anebo uZivani Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou,

Najemce stvrzuje sviij souhlas stémito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niz jsou tyto Obchodni
pedminky pfiloZeny jako Ptiloha &. 3.

Clanek L
DEFINICE POJMU
1.1 »Cena za Sluzby“ znamena cenu za Shuzby poskytované Pronajimatelem, jejichz vy3e je stanovena v Piloze
¢. 1 a Smlouvy.
1.2 »Doba ndjmu® znamena dobu, na niZ se nzavird Smlouva, a kterd za¢ind dnem t¢innosti Smlouvy a konéi
uplynutim Smlouvou sjednaného ¢asového useku.
1.3 »DPH* oznaCuje daii z pfidané hodnoty ve vyii stanovené zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., v platném znéni, nebo
jinym pravnim pfedpisem, kterym bude uvedeny z&kon nahrazen.
»PFedmét ndjmu* znamené nebytové prostory specifikované v ¢l. 2.2 Smlouvy a Pfiloze ¢. Ta a 2 Smlouvy,
»SluZby“ znameni slufby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Néjemci v souvislosti s najmem
nebytovych prostor, a které jsou uvedené v Pfiloze &. 1 b, lc, 1d Smlouvy.
1.6 »Ndjemné“ znamena nijemné vypoltené jako soutin vyméry pronajaté podlahové plochy v m’ Predmétu
nijmu a sazby najemného za 1 m? uvedené v Piiloze &. 1a Smlouvy.

_._.
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Clanek IL
NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

2.1 Pronajimatel je opravnén kazdy rok jednostrannym pravnim tikonem zvy3it Ndjemné o tolik procent, kolik &inila
priimé&m4 roéni mira inflace vyhlasens Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendéini rok (,Indexace®).
Pokud nebude dohodnuto jinak, zvyii se vy¥e Ndjemného tak, ¥e po provedeni Indexace bude mési¢ni sazba
Najemného za | m’ zaokrouhlena na celé 50 K& smérem nahoru. N4jemné bude upraveno bezodkladn& po
zvefejnéni Indexace se zpémou G&innosti od 1. kvétna ka¥dého kalendafniho roku a doplatek rozdilu mezi takto
upravenym a plivodnim ndjemnym za obdobi od 1. ledna do 30. dubna pfisluiného kalendafntho roku bude
z&tovédn v samostatné faktufe zaslané Ndjemci. Pokud se mira inflace ptestane publikovat zpiisobern uvedenym
v tomto &lanku nebo nemiize byt z jakéhokoliv diivodu aplikovéna, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym
platnym indexem, ktery vy%e uvedenou publikaci miry inflace nahradi. V Zidném pfipadé nemize dojit
v ditsledku Indexace ke sniZeni Najemného. Jakdkoli zmé&na rozsahu Predmétu ndjmu a s tim souvisejici zmé&na
vyie Najemného nemé vliv na ustanoveni tohoto &lanku.
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Najemné je splatné vzdy do 5. kalenddimiho dne mésice, na ktery se Najemné plati, a to bankovnim pfevodem na
icet LP uvedeny v €&l. 3.3 Smlouvy, suvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro acely Smlouvy jeji
evidenéni &islo uvedené v zihlavi a ¢islo Ndjemce.

Vyse Cen za Sluzby miZe byt ze sirany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pehybu cen dodavateld t&chto
sluZeb promitnutim do Ceniku sluZeb. Kazdou takovou dipravu cen je Pronajimatel povinen oznamit Néjemci
nejpozdéji jeden (i) mésic pfed jejim provedenim. Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik SluZeb se bude uplatiiovat
po celou Dobu najmu vi¢i Ndjemci, a Ze bude Néjemci zpfistupnén na jeho Zddost.

Cena za SluZby je splatnd vZdy do 5. kalendafniho dne mésice, na ktery se Cena za SluZby plati, a to bankovnim
pfevodem na dcet LP uvedeny v ¢l. 3.3 Smlouvy, suvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro Géely
Smlouvy jeji evidencni &islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pro acely uhrady Najemného a Ceny za Sluzby se rozumi dnem Ohrady pfisluiné platby den, v n#mz je platba
pFipséna na ucet LP. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, ned&li £ den pracovniho klidu, pfesouva se na nejblizsi
nasledujici pracovni den. V pfipad€, Zze Najemce porudi svoji povinnost uhradit Najemné nebo Cenu za Sluzby
fadné a vtas, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni arok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluZné &éstky
za kazdy den prodleni.

V ptipade, Ze se datum nabyti u¢innosti Smilouvy nebude shodovat s datem uvedenym na splatkovém kalendéfi
uvedeném v Priloze & b, lc, Id Smlouvy (dile jen ,Spldtkovy kalendr”)., zavazuje se Najemce uvhradit
Pronajimateli pomé&mou &ast N4jemného a Cen za Sluzby za obdobi od €innosti Smiouvy do data, podle kterého
maji byt platby hrazeny podle Splitkového kalenddre, na zdkladé faktury — daiového dokladu. Splatnost faktury
je 17 dni od data jejtho vystaveni. Faktura se povaZuje za uhrazenou dnem pfipséni fakturované &astky na et
LP.

DUZP se povaZzuje za uskuteén&né vZdy k prvnimu dni v pFisluiném kalendainim mésici, ve kterém je G&inné
plnéni Predmé&tu Smlouvy.

Clanek 111 _
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Préva a povinnosti Pronajimatele:

(@

(e)

M

(&)

Pronajimatel je povinen odevzdat Ndjemci a udrZovat Pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani,
zaruéit nerudeny vykon prav Néjemce spojenych s jeho uZivanim a zabezpefovat fadné pInéni SluZeb;

Pronajimatel je povinen prostfednictvim LP poskytnout Najemci potfebnou soutinnost pied zahjenim fzeni o
ziskani pfisiu§ného opravnéni ke vstupu pro Néjemce a jeho zaméstnance do rezimového prostoru, v némz se
Predmét ndjmu nachazi (ID karta);

Pronajimate| je opravnén sam nebo prosttednictvim LP kontrolovat, zda Ndjemce uZiva Pfedmé&t nijmu k ugelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pfimétené uziva téZ prostory a plochy s uZivanim Pfedmé&tu nijmu souvisejici a
déle je oprdvnén provadét dle potteby stanovené kontroly a revize rozvodil, méfidel, pozameé bezpeénostnich
zafizeni, hasicich pfistroji a jiné obdobné odborné prohlidky Pfedmétu ndjmu, a to vidy po piredchozim
omameni Nijemci; Pronajimatel sdm nebo prostfednictvim LP je oprévnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu
v doprovodu Néjemce nebo osoby jim povéfené za G&elem kontroly dodriovéni podminek sjednanych
Smlouvou, jakez i za Gtelem provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elekirického, vodovodniho
a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi;

V pfipadé preruleni doddvek SluZeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu ze strany dodavatelit
téchto SluZeb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimate]l za takové pferuSeni odpovédny, pfitemz se
Pronajimate] zavazuje vyvinout veSkeré dsili, které po ném lze spravedlivé poZadovat, aby dodavky téchto
SluZeb byly co nejdfive obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude deli nez 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendaini mésic, bude adekvatné upravena Cena za Sluzby;

V piipadé nutnosti odvriceni nebezpei $kody nebo hrozici $kody v souvislosti s mimofadnou udalosti je LP,
Pronajimatel a/nebo osoba Pronajimatelem povéfena, oprévnén vstoupit do Predmétu ndjmu bez predchoziho
oznameni Najemci a bez jeho doprovodu, p¥i¢em? pfi takovém vstupu do Pfedmé&tu najmu je povinen vynaloZit
veskeré 1sili, které lze od néj spravedlivé poZadovat, k odvraceni Skody hrozici majetku Néjemce.;

Pronajimatel, nebo LP je b&hem vypové&dni doby v pfipadé ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo béhem doby uréené
pro vyklizeni Pfedmé&tu najmu v pfipadé ukonéeni Smlouvy odstoupenim nebe b&hem Sesti (6) mésichi pfed
uplynutim Doby ndjmu oprévnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Predmétu najmu za (¢elem umoZnéni
jejich prohlidky tfetim strandm, které maj{ zdjem o pronijem Predmétu ndjmu, a to bez doprovedu Najemce.
Najemce s timto postupem Pronajimatele souhlasi;

Pronajimatel zajituje prostfednictvim LP ¢&innosti (provoz, kontrolu, idrzbu a opravy) souvisejici s provozem
elekirické pozarni signalizace (déle jen ,,EPS™) a ostamich poZzdmé bezpe&nostmich zafizeni (dale jen ,,PBZ"), a
to v prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel dale prostfednictvim LP zaji$tuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u viech hasicich ptistroji (daie jen ,,HP*) rozmistdnych v Pfedmétu
nigjmu v souladu s poZimé bezpefnesmim felenim stavby. V piipadé potfeby rozdifeni vybavenosti EPS,
ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi dpravami v Pfedmétu ndjmu, je montdZz t€chto zafizent a prostfedkil




zajiffovana prosttednictvim LP a/nebo Pronajimatelem. Najemce se zavazuje strpét provedeni téchto stavebnich
uprav v Predmétu ndjmu, a to bez jakéhokoli naroku na slevu nebo jinou dlevu &i snizeni Najemného a/nebo Cen
za Sluzby. Zajifovani daldich &innosti a sluZeb Pronajimatelem v oblasti poZarni ochrany a bezpetnosti mize
byt feeno samostatnou smlouvou uzavienou mezi Smluvnimi stranami;

(h) Pronajimatel prostfednictvim LP je povinen oznamovat pisemné Najemci organizani zmény majici vliv na pinéni
této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

(i) Pronajimatel je prosttednictvim divize bezpe¢nosti LP (BZP), povinen do patnacti (15) pracovnich dnii od obdrzeni
pisemné Zadosti, aviak maximalng jedenkrat (1) za mésic pfedat N4jemci seznam vydanych a nevracenych 1D
karet nebo jiného opravnéni vydaného Najemci nebo jeho zaméstnanctim.

(j) Pronajimatel je opravnén provadsét v Pfedmétu najmu stavebni a udrZovaci prace. Pronajimatel bude postupovat
tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné omezen v uZivini Pfedmétu najmu, bude-li to moimé a je
povinen informovat Néjemce o planu téch stavebnich & udrZovacich praci, které mohou omezit Néjemnce pfi
uZivan{ Pfedmeétu najmu. V pfipadé, e Pronajimatel bude tyto prace provadét na ziklad® smiuv sjednanych
s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovidd Najemci za vznik jakékoliv skody &i jiné
Gjmy v pFi¢inné souvistosti s provadénim t&chto praci takova tfeti osoba, v distedku jejiz Einnosti pfi provadéni
praci ke skodé &i ijmé dodlo.

(k) Pronajimatel neodpovida za skodu nebo jinou ajmu Najemce, popfipadé tretich osob, ktera by byla zpiisobena vy3§i
moci. Za vy3si moc se povazuji viechny ptipady, kdy splnéni povinnosti Pronajimatele branila pfekazka, kterd
nastala nezavisle na wviili Prenajimatele a branila mu ve spingni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
ptedpokladat, Ze by ten tuto pfekdZku nebo jeji nasledky mohi pfedem odvrétit. Pronajfmatel je povinen vyvinout
maximaln{ asili k minimalizaci nasledkti vyvolanych vy38i moci.

(I} Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze maximdlni vy$e odpovédnosti Pronajimatefe za $kodu pfedpoklddand podle
§ 379 zakona €. 513/1991 Sb., obchodniho zédkoniku je omezena €astkou 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic
korun ceskych). Ndjemce tedy neni opravinén poZadovat po Pranajimateli nahradu gkody ptevy3ujici tuto €astku.

3.2 Prava a povinnosti Najemce:

(a) Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadnym zplisobem v souladu s jeho stavebnim charakterem a aéelem
stanovenym ve Smiouvé. Nijemce je vyslovné s odkazem na umisténi Pfedmétu ndjmu na Letidti povinen
zajistit, aby jeho zaméstnanci, ndvitévnici, podndjemci a dal$i osoby s védomim Néjemce vpusténé do Pfedmétu
najmu dodrzovali v Pfedmeétu najmu sluinost a pofadek a nerudili okoli;

(b}  Néjemce je povinen platit tadné a v&as platby stanovené Smlouvou,

(¢) Najemce je povinen Pronajimatelem, nebo LP stanovenym zpiisobem zajistit pro sebe a své zaméstnance pfisluiné
opravnéni ke vstupu do reZimového prostoru (,,1D karta®), v némz se Pfedmé&t najmu nachazi, anebo jina
nezbytna opravnéni (napf. ke vjezdu motorového vozidla). Nijemce je povinen zabezpe€it, aby osoby drzici ID
kartu nasledn& pti pohybu v prostoru Leti§té byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné oznafeny a v
mistech uréenych Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Sou¢asné je Njemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnancGm vydana oprdvnéni ke vstupu &i ke vjezdu
nebyla zneuzita;

(d) Najemce je pfed vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v reZzimovém prostoru Pronajimatele povinen
prostiednictvim divize bezpenosti LP (BZP) nebo jiné akreditované organizace zajistit na své nakiady pro sebe
a své€ zamé&stnance absolvovani bezpetnostniho skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

(e) NWajemce je povinen okamZité e-mailem nebo faxem divizi bezpetnosti LP (BZP) ohlésit kazdou ztratu, odcizeni,
pokozeni, pozméhovani &i padéléni, zcizeni ¢i obdobné neopravnEné nakladani s ID Kartou nebo jinym
opravnénim vydanym jemu nebo jehe zaméstnancfim a zaroveil je povinen za fifelem vraceni ID karty ohlésit
ukondeni pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonéeni pracovniho vztahu se svym zaméstnancem
anebo pti skoneni najemniho vztahu je N4jemce povinen vratit LP ID kartu, vydané povoleni ¢&i dalsi karty
(napt. parkovaci, stravovaci, apod.), pficem% v pfipadé skoneni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Ndjemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho po ukonéeni pracovniho
poméru zaméstnance; v pfipadé ukonéeni nijemniho vztahu ke dni jeho ukon&eni vypovédi & dohodou nebo
v ptipadé ukon€eni najemniho vztahu odstoupenim do péti (5) dn ode dne Gcinnosti odstoupeni. Stejn& tak je
Najemce povinen vratit jemu a jeho zaméstnanciim vydana povoleni &i dal3f karty pfi ukondeni jejich platnosti;

() MNdajemce je povinen pfedloZit LP seznam zam&stnancil pracujicich v Pfedméty nagjmu s uvedenim jména, pfijmeni,
bydlisté, data narozeni, &isla ob&anského pritkazu &i pasu. V pfipadé jakékoli zmény je Ndjemce povinen tento
seznam aktualizovat okamZité, a tyto aktualizované 0daje zaslat e-mailem nebo faxem divizi bezpe€nosti LP
(BZP),

(g} Ndjemce neni opravnén dat Predmét najmu, jeho ¢dst ani véci s ndjmem souvisejici do podndjmu nebo jinak do
uZivani tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele poskytnutého prostrednictvim LP.
Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Ndjemce opravnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho &4sti do
podnajmu tieti osobé pouze na dobu urlitou a pouze za idelem vykonu Sinnosti schvalenych Pronajimatelem;

(h)  Najemce je povinen uZivat Pfedmét nidjmu bez ijmy ostatnim ndjemciim a prostoram Letisté. Ndjemee je déle
povinen pfi uzivani Pfedmétu najmu dodrZovat obecn® zdvazné pravni piedpisy, zejména z oblasti hygieny,
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ochrany zivomiho prostiedi, bezpetnosti prace, poZirni ochrany a bezpe€nosti civilniho letectvi, jakoz i
organiza¢ni nermy, provozni a poZami fady, technické pfedpisy a smémice vydané pro Leti$té, tykajici se anebo
majici dopad na provozovédni obchodni €innosti Ndjemce v Predmétu ndjmu, s nimiZ byl Njemce prokazatelné
seznamen. Najemce zérovefi neni oprivnén v Pfedmétu ndjmu ani ve spolednych prostorech Budovy nebo
v podzemnich garazich koufit;

Néjemce je povinen po pfedchozim oznameni ze strany LP umoZnit Pronajimateli, LP, nebo Pronajimatelem
povéfené osobé pfistup do Predmé&tu ndjmu za Gtelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodii, EPS,
PBZ, HP a jinych zafizeni, anebo za éelem provedeni jinych stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Najemce
Predmét ndjmu vZivi k &innostem vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udrzovat Predmet najmu v &istém a uZivatelném stavu, zejména je povinen v Pfedmétu
ngmu provadét béznou udrzbu a hradit naklady spojené s bé&inym udrzovanim a b&Znymi opravami Predmétu
nijmu, pfedev§im pak malovani, vyménu vadnych vypinadd, zasuvek, Zirovek nebo jinych svitidel, jistiéh uvnitt
Pfedmétu najmu, lakovani dvefi, viménu poikozenych vypini dvefi a oken uvnitf Predmétu najmu, opravu anebo
vyménu poskozenych zafizovacich pfedmétd poskytnutych Pronajimatelem, vietné umyvadel, WC mis a
splachovadel, baterii, naSlapnych vrstev podlah a daliich obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvoifidni kvalit€ otekavané na mezindrodnim letidti. Za dalsi b&Znou idrzbu a b&Zné opravy Pfedmétu najjmu se
povaZuji udriba a opravy spojené s b&nym udr¥ovanim a opravami Ptedmétu najmu v rozsahu stanoveném
analogicky jako pro nijemce bytd dle nafizeni vlady & 258/1995 Sb., kterym se provadgji n&kterd ustanoveni
obdanského zikoniku, v platném a Geinném zngni, s tim, Ze Smiuvnl strany sjednévaji, Ze v pfipadé tzv. dalsich
drobnych oprav jejich vye v jednotlivém pfipadé neptekrodi 39.000,-K¢. Pronajimatel neni povinen odstranit
vady Pfedmé&tu ndjmu, které existuji ke dni uzavfeni této smiouvy a které nebrdni smluvenému uzivéni. Jestlize
Néjemce neprovede b&inou opravu nebo neprovédi be&Znou adrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dnil od doruCeni nésledného pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo (drzbu na naklad Najemce. Néjemce je dale povinen v plném
rozsahu, ale na zdkladé pfedchoziho souhlasu LP, opravovat veskerd zafizeni, rozvody &i vestavby, kterd do
Ptedmeétu najmu instaloval.

(k) Néajemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit LP potfebu oprav, které neni povinen provést sim podle
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pfedchoziho odstavce a umoZnit LP jejich opravu, jinak MNijemce odpovida za 3kodu vzniklou nesplnénim této
pznamovaci povinnosti;

Najemce je povinen oznamit LP instalaci kazdého nového spotiebite a technického vybaveni s pfikonem vy$&im
nez 1 kW, pficem2 nesmi v Pfedmétu ndjmu instaloval a pouzivat jakékoeliv spottebite, vybaveni, technickd
zafizeni a pFistroje, které nejsou schvaleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem CR
a Ceskymi normami. Najemce je povinen zajistit, 2e manipulace a pouZjvani jakychkoliv vybaveni a pfistrojl
v Pfedmétu ndjmu je provddéna dle pokyni pro takovéto vybavenl a pFistroje, a Ze pouZivani a manipulace je
provadéna pouze osobami pro takovéto uzivani nebo manipulaci skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi.
Néjemce je povinen provadét revize elektrickych spottebitii pouZivanych v Predmétu najmu v souladu s CSN
331600 ed. 2 a ve lhiitsch dle CSN 331600 ed. 2 a déle provadét revize svého elektrického zakizeni v souladu s
CSN 331500 a ve Ihiitach dle CSN 331500 a o téchto revizich vést ziznam, a to vie na své nklady. Na zikiadeé
z4dosti LP je N4jemce povinen pfedloZit LP zaznamy o provedenych revizich ke kontrole;

(m) Néjemce je pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zaFizeni v Pfedmétu ndjmu povinen postupovat pouze takovym

(n)

(o)

(p)

zplisobem, aby nebyly narueny podminky bezproblémového provozu elektrické pozarni signalizace (EPS) a
elektrické zabezpecovaci signalizace (déle jen ,,[EZS) a soutasné, aby byl zajistén okamiity bezproblémovy
pfistup k jakémukoliv hlasiti (EPS), poZarné bezpecnosmimu zafizeni (PBZ), hasicimu ptistroji (HP), €idiu
(EZ8), elektrickému rozvadé€€i a k zasuvkam datové sité Pronajimateie, jsou-li tato zafizeni v Pfedmetu najmu
instalovana;

Néjemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimotadné udalosti na Letisti zajistit nepfetrZity (tj. 24
hodin denné) pfistup do Pfedmétn najmu, a to tak, Ze zajisti osazeni viech vstupnich dvefi & mfiZi do Pfedmétu
najmu & jakékoliv jeho &asti zi&mky systému EVVA nastavené tak, aby Pronajimatel, LP, Policie CR a
Inspektorét cizinecké policie Praha-Ruzyné méli moZnost otevfit tyto zamky svym univerzalnim klitem, ktery
maji k dispozici;

Povinnost uvedend v &lanku 3.2 pism. (n) Obchodnich podminek neplati pro Néjemce, jejichz Pfedmét ndjmu je
osazen na dvefich zamkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebof univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiz u
Pronajimatele, LP a Policie CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné uloZen;

Néjemce je povinen zdrZet se v Pfedmétu ndjmu jakychkoliv zdsahli do slaboproudych siti a elektrorozvodi,
zejména hldsi¢i EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj;

{q) Najemce je povinen provddét shromaZd'ovéni odpadu podobného komunalnimu odpadu a LP definovanych

vytfidénych sloZek odpadu v souladu se systémem odpadového hospodafstvi, ktery je uvefejnén na webovych
strankach LP www.prg.aero a ddle dle pokynii LP, se kterymi byl sezndmen. Pdvodcem odpadu podobného
komundlnimu odpadu a vytfidénych sloZek uvedenych vyse, které vznikaji pfi uZivani Pfedmétu najmu dle
Smlouvy, je LP. Pivodcem jinych nez vy3e uvedenych odpadii je Né4jemce a je povinen s nimi naklidat




v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zajistit na své ndkiady jejich odvoz a odstranéni
z Pfedmétu ndjmu a prostoru Letiste.

(r) Nijemce je povinen v Pfedm&tu ndjmu strpét nezbytng nutnd omezeni v piipad® plinovanych oprav nebo

rekonstrukei ze strany Pronajimatele, pFpadn& omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech nebo pfi odstrafiovani
piekézek a poruch majicich plivod v letitmim provozu nebo ckolnostech s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto
obdobi bude del3i neZ 48 hodin v jednotlivém pFipadé za jeden kalenddfni mésic, bude adekvamZ upraveno
Najemné;

(s) Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které mé Pronajimatel podie Smiouvy povinnost provést,

aumoznit provedeni téchto oprav, v opainém piipad® N4jemce odpovidé za 3kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla;

(t} Néjemce je povinen svilj jakykoliv zdmé&r umistit, zprovoznit a vyuzivat jakékoliv radiokomunika¢ni, radiolokagni

(u)

a bezdritové vysilaci zafizenf krétkodobého i dlouhodobého charakieru pfedem projednat s Pronajimatelem
prostiednictvim odboru informacnich a komunika¢nich technologii (. JCT*), pfitemZ stanovisko ICT k zdméru,
popfipadé€ k jeho realizaci a k podminkém provozu zafizeni je pro Ndjemce zdvazné v&etné odmitnuti realizace
navrhovaného ziméru;

Najemce je povinen se pti plnéni povinnosti die Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele a LP. Ndjemce je povinen
vramci pfedchazeni znedidfovani a po¥kozovani Zivotniho prostiedi a vramci zavedeného EMS (Systém
environmentalntho managementu) die ISO 14001 na Leti$ti a v souladu s environmentalni politikou, zdret se
takovych &innosti, které by mohly ptimo nebo nepiimo zplisobit poskozeni nebo ohroZeni jednotlivych slozek
Zivotniho prostiedi. Pronajimatel poZaduje po Nijemci provozujicim €innosti ¢i poskytujicim sluzby, které maji
nebo mohou mit dopady na Zivoini prostfedi, aby respektoval pfijaté zdsady ochrany Zivotniho prostfedi a
v pripadé poruch rebo hrozicich havdérii tyto ohldsil na niZe uvedenych kontakmnich spojenich:

V piipadé poZaru, uniku nezndmé latky (ohlafovna pozani) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpeénostni dispetink 1000
Centralni dispetink — poruchy, havérie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V ptipadé dotazii nebo podnét ke zlepgeni, smé&tujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpeénost prace bozp@pre.aero
PoZami prevence technik.po(@prg.aero
Zivotni prostiedt zivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti(@prg.aero

(v} Néajemce odpovidad za Skody jim zpiisobené a zplisobené porudenim jeho povinnosti v Pfedmé&tu najmu dle

Smiouvy. Najemce odpovida osobng, pfipadné spoleéné a nerozdilné s osobami, které vpustil do Pfedmétu
najmu, stejnym zphsobem i za skody na Predmétu néjmu zplisobené jeho zaméstnanci, navitévniky, podnajemci,
Néjemcem objednanymi dodavateli & femeslniky a daldimi osobami s védomim Nijemce vpudt€énymi do
Pfedmé&tu najmu. V pfipadé, Z2e Nijemce nebo osoby, které Ndjemce vpustil do Pfedmétu nijmu, zpiisobi na
Pfedmé&tu ndjmu nebo v Budové zivady nebo poskozeni, je Najemce povinen tyto zdvady a poskozeni na své
naklady odstranit, a to bezodkladng;

(w) Najemce je povinen pojistit u poji§tovny a po celon Dobu ndjmu udrzovat v plamosti pojisténi:

(i) veskeré odpov&dnosti za 3kodu zpisobenou Pronajimateli a/mebo tfetim osobdm v souvislosti s uZivanim
Piedmétem najmuy, a to ve vy$i 20.000.000,- K¢; a

(ii) vmitiniho vybaveni a veskerého zafizenf Predmétu ndjmu instalovaného Najenicem a provoznich prostfedkl
a majetku umisténého v Pfedmétu ndjmu, a to v plné vysi jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

(iii) N4jemce je povinen sjednat a udrZovat ve vy3e uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi odpovédnosti za
gkodu na Predmétu najmu. Nijemce je povinen platit v fadnych terminech splatnosti vekeré pojistné z vyie
uvedenych pojistek a piedlozit 1.P ovéfenou kopii pfisludné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni
pojistovny v eském jazyce doklddajici uzavieni této pojismé smlouvy (pojistnych smluv) vidy do ticeti (30)
dntt od jejich uzavfeni nebo kdykoliv na vyzadani Pronajimatele, Najemce je povinen pouZit obdrzené pojistné
plnéni vyhradné k nahrade nebo odstranéni nasledkd pfislusné pojistné udélosti a k nihradé skedy piipadné
vzniklé Pronajimateli.

Nijemce se v pfipadé vzniku pojistné udélosti zavazuje neprodieng o této skutecnosti informovat Pronajimatele.

(x) Néjemce je povinen dodrZovat zdkaz pouzivani zavazadlovych voziki siouZicich k bezplatnému vyuZiti cestujici

vefejnosti pro pfepravu cestovnich zavazadel pro své provozni potieby, tzn. pouZivat je napf. pre pfepravu zbozi
&i jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové voziky slouZi vyhradné pro pfepravu cestovnich zavazadel cestujici
vefejnosti;




(y) Ndjemce je povinen udrZovat po Dobu najmu v platnosti Zivnostenska opravnéni a jakakoliv daldi opravnéni &i

povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni Smlouvy a jeZ se tykaji jeho pFedmZtu podnikani
v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy. Néjemce je povinen obstarat Zivnostenskd opravnéni a jakdkoliv dalsi
opravnéni & povoleni nezbytnd pro provozovéni obchodni ¢innosti v Predmétu najmu podle Smlouvy kdykoliv
v pritbéhu doby trvani Smlouvy a predloZit jejich ovéfené kopie LP do péti (5) pracovnich dnfi od jejich ziskani.
Nijemce je opravnén zménit pfedmét podnikani v Pfedmétu najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Ndjemce je dale povinen ozndmit a doloZit LP jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo
povoleni Ndjemce provozovat obchodni Einnost v Pfedmétu najmu v souladu s touto Smlouvou, a to do péti (5)
pracovnich dnii od kaZdé takové zmény;

(z) Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim LP nejméné jeden (1) mésic pfedem o

veskerych zamérech sméfujicich k:

a) nepouZije se;

b) pfeméné spolefnosti Ndjemce podle zdkona ¢ 125/2008 Sb., o pfeméndch obchodnich spoleGnosti a
druZstev, v platném znéni;

c) zméné ve sloeni spoletniki resp. akcionafi spoleGnosti Nijemce & zméné majoritniho vlastnika
spolegnosti Ndjemce €i ve zméné ve sloZeni spolegnikii resp. akciondfd majoritniho vlastnika spole¢nosti
Néjemce;

d) o zmén obchodni firmy spoleénosti, jejiho sidla nebo doruc¢ovaci adresy;

jakoZ i o viech zdmérech majicich obdobny uginek jako néktery ze zdméril uvedeny ad.
pism. a) az d) viz vy3e.

{aa) Najemce je povinen oznamit LP zménu kontaktni osoby uvedené v &1. 9.1 Smlouvy, a to nejpozdéji nasledujici den

po provedeni zmény.

{bb)Najemce je povinen, z diivodu pfedchdzeni zdvaZznym havariim v souladu se systémem prevence zdvainé havdrie,

4.1

4.2

5.

6.1

zavedeného na Letisti, ktery je definovén v ,Politice prevence zdvaZné havarie®, se kterou se Najemce seznamil
pfed podpisem Smlouvy, jednak zdrzet se takovych ¢innosti, které by mohly piimo nebo neptimo zpidsobit
zdvaZnou havdrii, a déle podporovat ¢innosti, které posiluji prevenci zdvaznych havarii.

Clanek IV,
PLNENI NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro GZely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se pln&nimi spojenymi s uzivanim Pfedmé&tu n4jmu, ktera
nejsou zahrnuta ve SluZzbach, rozumi plnéni v podobé dodavek elektrické energie nebo v podobé doddvek vody a
odvéadéni splafkovych vod nebo likvidace odpadii nebo sluiby Elektronicke kontroly vstupu (EKV), pticemy tato
pinéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovana v Pfiloze ¢. lb. 1c, 1d Smiouvy a (b) jsou samostainé métitelna
(,,PInéni nezahrnut4 ve SluZbach*).

V ptipadé, Ze ve SiuZbach nejsou zahmuty dodavky elektrické energie nebo dodavky vody a odvadéni
splaskovych vod nebo likvidace odpad( nebo sluzby Elekironické kontroly vstupu (EKV), zavazuje se Najemce
uzavfit ohledné ptisiudného pinéni samostatnou smiouvu, kterd bude &asové omezena na dobu trvani Smlouvy.
Podminky dodévek elektrické energie a vody zajiftuje LLP - divize Energie, ndkup a prodej, kterou miize
Najemce kontaktovat na: tel. + 420220 11 2519, fax: +420 220 11 2911. Podminky likvidace odpadi zajistuje
Pronajimatel prostfednictvim pfisluiné divize LP Zivotni prostedi s kontaktem na tel.: 420 200 11 1612 sluzby
EKYV zajistuje LP - utvar Elektronické systémy s kontaktem na tel.: +420 220 11 3641.

Clanek V.
DOPLNKOVE SLUZBY
Bude-li to technicky moZné, zajisti Pronajimatel na 2adost Ndjemce poskytovéni (a) spojovych sluzeb (telefonni
a faxové linky), (b) datovych a informagnich siti a sluZeb (tj. zaji$téni p¥ipojeni k Internetu, pfipojeni k letidtni
siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabelaze), a to za podminek dohodnutych v samostatnych
smiouvéch, které budou tasové omezeny dobou trvani Smiouvy.

Clanek VI
STAVEBN[ UPRAVY
V pfipadé provadeéni jakychkoliv stavebnich Gprav, novych instalaci &i jinych zmén v/na Pfedmétu najmu, které
jdou svym charakterem nad rdmec b&znych oprav a béZné Gdrzby Predmétu ndjmu dle &l. 111. odst. 3.2 pism. (j)
Obchodnich podminek (dale jen ,Stavebni iipravy”) a které budou provadény v souladu se Smlouvou, je
Nijemce povinen providét pouze spfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele poskytnutym
prostfednictvim LP, a to v rozsahu podminek v ném stanovenych a na své ndklady (mimo instalaci EPS,
ostatmich PBZ a HP) a dale je povinen po ukonceni takovych Stavebnich dprav tj. po vydani ptisiudného
kolaudagniho souhlasu, bude-li vydavan, predlozit LP projektovou dokumentaci skuteéného provedeni (jak je




definovéno nize), véetné digitdlniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s poZadavky Pronajimatele a LP, které
Nidjemci na jeho vyZddan{ sdéli LP. Ddle je Ndjemce povinen pfedat LP po fadném dokonceni Stavebnich tiprav
kopie veskerych fitetnich a jinych dokladl prokazujicich vysi a charakter ndkladi vynaloZenych na provedené
stavebni dpravy (faktury. objednévky, smlouvy apod.). Z téchto podkladd a dokladd musi byt patrny rozsah
provedenych Stavebnich dprav a pro potfeby néetnictvi a dané zpi{jmi i charakter (oprava, technické
zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V piipadé porudeni povinnosti Najemce dle tohoto Elanku je
Pronajimatel opravnén po Najemci pozadovat, aby tento jim provedené protipravni tpravy a zmény bezodkladné
odstranil, a to na svilj ndklad. Pokud Néjemce neopravnéng provedené dpravy neodstrani, je Pronajimatel
opravnén odstranit tyto Gpravy sdm na naklady Ndjemce.

6.2  Pro proces pfipravy a schvalovani Zidosti o provedeni Stavebnich uprav a snimi souvisejici projektové
dokumentace, se Pronajimatel a Ndjemce dohodli na nasledujicim postupu:

(a) Pted provedenim Stavebnich aprav piedlozi Ndjemnce Pronajimateli prostfednictvim LP k posouzeni a nédslednému
schvéleni pisemnou Zadost obsahujici popis a rozsah planovanych Stavebnich iprav na/v Pfedmetu najmu (dale
jen ,,Zadost™) a projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmémych schémat a vykrest dopinénych textovou
¢asti slouzici jako popis stavby (déle jen ,Projektova dokumentace™). Stavebni Upravy na/v Predmétu ndjmu je
Najemce opravn&n provadét pouze a v rozsahu Projektové dokumentace pfedem edsouhlasené Pronajimatelem.

(b) Néajemce dale ptedlozi Pronajimateli vedle Zadosti a Projektové dokumentace veikerd nezbytni povoleni a
souhlasy viech subjekth zutastnénych na Stavebnich upravich dle platnych pravnich a ostatmich pfedpist (napf.
hasisky zachranny sbor, pamdtkovy dfad, hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutnd soudinnost
Pronajimatele.

(c) V pFipadé, ¥e Pronajimatel resp. LP nevznese k predloené Zadosti a Projektové dokumentaci 4dné pFipominky,
zavazuje se Pronajimatel zaslat Njemci vyjadfeni o schvaleni Stavebnich dprav a Projektové dokumentace
Néjemci s pfiloZenou plnou moci pro Nédjemce, za ifelem Fizeni pfed stavebnim (fadem a dotenymi organy
statni spravy, kdyz Ndjemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem vystupovat pEi Fizeni pfed
stavebnim ifadem jako stavebnik pokud nebude dohodnuto jinak, a to do tficeti (30} kalendafnich dnf od
dorugeni Zidosti Najemcem.

(d) V pfipadé pFipominek Pronajimatele k Zadosti a/nebo Projektové dokumentaci ke Stavebmim lipravam, zadle
Pronajimatel tyto Najemci bez zbyteénych odkladd vemne poZadavkid na odstranéni zjiiténych nedostatkd a
stanovenim |hiity k jejich odstranéni.

(e) V pfipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi dGpravami Pfedmétu ndjmu nebude nutmé vyhotovit Projektovoun
dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel prostfednictvim LP vydat Najemci ptisluiné vyjadfeni o schvileni
Stavebnich Gprav do patnacti (15) pracovnich dnii od doruteni Zadosti Najemcem.

6.3 Za adelem zpracovani Projektové dokumentace Stavebnich dprav Pfedm&tu ndjmu je Najemce opravnén
vstupovat do Pfedmétu ndjmu ode dne preddni Pfedmétu ndjmu.

6.4  Najemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni upravy v/ma Pfedmétu nijmu dfive, neZ stavebni povoleni resp.
ohldseni stavby vydané pfislusnym stavebnim afadem nabude pravni moci, a nez bude kopie stavebniho
povoleni opatfend doloZkou o nabyti pravni moci pfedana Ndjemcem Pronajimateli resp. LP.

6.5 Ndjemce je povinen Stavebni Opravy provadét tak, aby Ziddnym zplisobem nebyla porudena prdva a zdjmy
ostatnich ndjemch nachdzejicich se v budové, kde je umisién Predmét ndjmu (déle jen ,,Budova®), a ziroven je
povinen Stavebnimi pracemi nenaruovat provoz Budovy. Najemce neni opravnén umist'ovat nebo skladovat
jakékoli materialy &i jiné pfedméty, zafizeni, pomicky a nafadi nezbytnad k realizaci Stavebnich Gprav na/v
Pfedmétu ndjmu, mimo Predmét ndjmu. N4jemce neni oprdvnén skladovinim materidld &i stavebniho nagini
omezit ptistup ke vstupiim, priichodim, nouzovych vychodfim nebo prostorim umoZfiujicim evakuaci osob
z Budovy ¢i vefejnych komunikaci. Najemce je povinen provadét denni klid znegi¥ténych spoleénych prostor
Budovy, a to po celou dobu provadéni Stavebnich dprav na/v Pfedmétu najmu. Nijemce je povinen zajistit
fadnou likvidaci stavebniho odpadu. Likvidace tohoto odpadu do spolegnych sbérmych nadob nebo v okoli téchto
nddob, respektive ve spoleCnych prostoraich Budovy nebo v okoli budovy je nepfipusmd. Po ukonéeni
Stavebnich iprav vyzve pisemné Ndjemce Pronajimatele resp. LP ke kontrole provedenych Stavebnich aprav dle
odsouhlasené Projektové dokumentace. V pfipadé instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ pfedloZi Néjemce
Pronajimateli resp. LP potfebnou dokumentaci k provedeni komplexni funk¢ni zkoudky provozuschopnosti
instalovanych zafizeni. Protokol ztéto zkoudky je podkladem pro kolaudalni fizeni a vydani kolaudagniho
souhlasu (za pfedpokladu tisp&3ného provedeni). Ndjemce pfedloZi Pronajimateli resp. LP kompletni dokladovou
Cast tj. zejména revizni zpravy, prohladeni o shod¥, prohla3eni o likvidaci odpadii a doklady v rozsahu podkladd
ke kolaudaci ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) (dale
jen ,,Dokladova €ast“). V pfipad€ zjift€nych vad, se Ndjemce zavazuje tyto v Pronajimatelem stanovené lhiité
na své naklady odstranit. V pfipad€ bezvadného provedeni Stavebnich dprav nebo po odstranéni vad, provede
Pronajimate!l resp. LP kontrolu provedenych Stavebnich uprav a vyda Nijemci stanovisko k Ndjemcem




6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

7.1
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8.1

provedenym Stavebnim Gpravam do péti (5) pracovnich dni po ukongeni kontroly. Stanovisko Pronajimatele
musi pfedchézet vydani kolaudagniho sovhtasu se Stavebnimi dpravami.

Néjemce je povinen dokonfit Stavebni fdpravy za podminek dle ¢ldnkid 6.2 az 6.8, poZadat o vydani
kolauda¢niho souhiasu nejpozdéji do Sesti (6) mésicd ode dne podpisu Smiouvy, pokud neni dohodnuto jinak, a
ziskat kolauda&ni souhlas tak, aby pfi dodrZeni viech svych povinnosti a lhiit dle této Smiouvy byl Pfedmét
najmu otevien k obchodovéani pro vefejnost nejpozdéji v den, na né&jz odkazuje ¢€l. 3.2 pism. cc) té&chto
Obchodnich podminek.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dnil od vydini kolauda¢niho souhlasu odevzdat Pronajimateli resp. LP
kopii kolaudatniho souhlasu s vyznatenym dnem vydani a Dokumentaci skutetného provedeni (jak je
definovano niZe) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom (1) vyhotoveni v digitdlni forme, dile
Dokladovou ¢ast ve dvou (2) provedenich. Dokumentaci skutetného provedeni se rozumi dokumentace
zpracovana v rozsahu pfilohy €. 3 vyhl. & 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, ve které budou vyznaZeny zmény
a odchylky skutecného provedeni stavebnich lprav oproti Provadéci dokumentaci, (a) kterd md pisemnou a
digitilni formu ve formatu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s normou ,,Vedeni digitaini zakladni
mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovéni geodetické dokumentace skuteéného provedeni staveb®, kterou
Najemci dodal Pronajimatel resp. LP a (b) kdy jednotlivé vykresy a textové ¢asti pisernné formy jsou oznadeny
jako skute&né provedeni a podepsany projektantem a zastupcem zhotovitele stavebnich tprav.

Pronajimatel se nezavazuje k vhradé nédkladii spojenych s uvedenim Predmétu ndjmu do stavu zpfisobilého
k itelu uZivani dle této Smlouvy, ani k dhradg ndkladit, spojenych se Stavebnimi dpravami (zejména naklady na
vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto naklady se zavazuje hradit Najemce.
Vyjimku tvoFi pouze elektrickd pozérni signalizace (EPS), ostatni poZirn& bezpetnostni zafizeni (PBZ) a hasici
ptistroje (HP), kdy Pronajimatel rozhoduje o typech t&chto zafizeni a hradi naklady.

Hodnota provedenych Stavebnich tprav, které maji charakter technického zhodnoceni, provedenych Najemcem
v Pfedmétu ndjmu se¢ souhlasem Pronajimatele bude vedena jako majetek Néjemce, tj. Pronajimatel o hodnotu
téchto provedenych stavebnich uprav, které maji charakter technického zhodnoceni, provedenych Nijemcem
v Pfedmétu né&jmu nezvysi vstupni cenu Piedmétu ndjmu ve svém tdéetnictvi. Ndjemce pisemné oznagi v d&etni
dokumentaci, pfeddvané Pronajimateli resp. LP dle ¢lanku 6.1 ty finan¢n{ investice, které budou z jeho strany
pfedmétem dafiového odepisovéni. Pronajimatel po spinéni podminek dle Elinku 6.5 a 6.7 Najemcem vyda
pisemny souhlas s tim, aby dafiové odpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich tprav uplatiioval Ndjemce do
svého zdkladu dané z pfijmi. Poté Pronajimatel resp. LP Najemci poskytne informaci o zatfideni pronajatého
majetku {nemovitosti) do odpisové skupiny v souladu s pfisluinym ustanovenim zdkona &. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmi, v platném znéni.

Za ielem uvedeni Predmétu ndjmu do stavu zpisobilého k ugelu uzivani dle Smlouvy, i v pfipadé provadent
Jakychkoliv Stavebnich dprav, které budou realizovany v souladu se Smlouvou, se Pronajimatel zavazuje
prostfednictvim LP poskytnout Ndjemci potfebnou sou¢innost; to se tykd jak stavebniho fizeni, tak i fizeni o
ziskani pfisluiného opravnéni ke vstupu pro Néajemce, jeho zaméstnance a osoby, zajidtujici provedeni piiprav a
realizace stavebnich praci, do reZimového prostoru, v ném# se PFedmé&t najmu nachazi.

Pokud budou Stavebni gpravy, kierymi bude P¥edmét ngjmu, pfedbvany Najemci ve stavu dokonfeng hrubé
stavby, uveden do stavu zplisobilé¢ho k ucelu uzivani dle Smlouvy, vyzadovat i stavebnl ipravy ¢i technologické
instalace vné Predmétu ndjmu, uzavie Pronajimatel a Nadjemce zaroveii s touto Smlouvou dal3i zvladtni smlouvu,
ve které budou odlisné upraveny podminky provddéni Stavebnich iprav. Veskeré takové upravy bude hradit
Néjemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Clanek VII,
PROVOZNI PODMINKY
Ndjemce je povinen udrzovat Predmét najmu uklizeny a Cisty a odklizet z Predmeétu najmu odpadky.
Najemce bere na védomi, Ze v prostordch Termindlu 1, Termindlu 2 i Termindlu 3 a dale v celém oploceném
aredlu LetiftZ plati zAkaz koufeni, vyjma piesng specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno (misto
vyhrazené pro koufeni). Ndjemce je povinen tento zdkaz koufen! bezpodmine&ng dodriovat, véein& zajisteni
dodrZovani zdkazu viemi, kdo se v PFedmétu najmu nachdzeji,

Clének V111,
VRACENi PREDMETU NAJMU
V den, kdy konéi nijem uplynutim Doby ndjmu nebo uplynutim vypovédni doby v pripadé piedé¢asného
ukongeni Smlouvy vypov&di nebe do 5 dnil ode dne Géinnosti ukonéeni Smlouvy odstoupenim, je Ndjemce &. |
a/nebo Ndjemce & 2 a/nebo Najemce €. 3 povinen vrdtit Pronajimateli prostfednictvim LP Pfedmét nijmu
vyklizeny, Cist€ vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zdvad, ve stavu spliiyjicim pedminky Smlouvy tzn, ve
stavuy, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Soudasné je povinen pfedat
Pronajimateli prostfednictvim LP veSkeré klite, pFistupové prostiedky a véci poskytnuté mu spolu se sfuZbami




8.2

3.3

souvisejicimi s uZivanim Piedmétu ndjmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich,
jakoz i listiny vazici se k Pfedmatu najmu. O pfedani a pfevzeti Predmé&tu najmu se v3im jeho pFislufenstvim se
sepide pisemny pfebiraci protokol.

Pronajimatel je opravn&n v pfipad® ukon¢eni Smlouvy vnitini vybaveni realizované Néjemcem ¢&. 1 afnebo
Najemce ¢. 2 a/nebo Najemce ¢. 3 po uzavieni Smlouvy (,,Vnitfni vybaveni) nebo jeho &4st, a/nebo stavebni
Gpravy provedené Najemcem &. 1 a/nebo Najemce ¢. 2 a/nebo Néjemce &. 3 po dobu trvéni Smlouvy, které maji
charakter technického zhodnoceni nebo jejich €ast, odkoupit, a to dle volby Pronajimatete bud' za dafiovou
zistatkovou cenu dle zakona & 586/1992 o dani z pfjmid, vplatném znéni nebo za cenu odpovidajici
protihodnot& toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu na zdklad® znaleckého posudku vypracovaného
nezavislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku v takovém pfipadé
ponese Najemce ¢. 1 a/mebo Najemce & 2 amebo Ndjemce & 3 stim, Ze Pronajimate] je povinen vynaloZit
rozumné poZadované Gsili, aby tyto nakiady odpovidaly trznim cendm obvyklym vdaném case a misté.
Neuplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle pfedchazejici véty, je Ndjemce ¢. 1 a/nebo Nijemce €. 2
a/mebo Najemce €. 3 povinen na vlastni naklady odstranit vnitfni vybaveni, vefkery svil) movity majetek a
stavebni upravy z Pfedmétu najmu a uvést Pfedmét ndjmu do ptvodniho stavu tzn. do stavu, ve kterém se
Pfedmet najmu nachdzel v den pfedani Pfedmétu n4jmu Nédjemci &. 1 a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Nijemce &. 3
pfi zahdjeni nagjmu dle Smlouvy (s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni), a to nejpozdéji ke dni ukonteni
Smiouvy nebo v pHpadé ukondeni Smlouvy odstoupenim do 5 dnii od jejitho ukon&eni. Pokud tak Najemce &. |
a/nebo Najemce ¢. 2 a/nebo Najemce €. 3 neuéini, provede odstranéni vybaveni véetné& odstranéni pripadnych
stavebnich aprav Pronajimatel prostfednictvim LP. Veskeré ndklady, které mu timto postupem vzniknou, budou
nasledn# vymahany Pronajimatelem po Néajemci &. 1 a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Néjemce €. 3.

Pokud po skonteni Doby ndjmu ziistane v Pfedmétu ndjmu jakykoli majetek Njemce €. 1 a/nebo Najemce &. 2

a/nebo Najemce €. 3 a Najemce &. 1 a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Néjemce €. 3 tento majetek neodklidi do tFiceti
(30) dnii od vyzvy LP, je Pronajimatel opravnén prostrednictvim LP uvedeny majetek z Pfedmé&tu najmu odklidit
na naklady Néjemce ¢ 1 a/nebo Ndjemce ¢. 2 a/nebo Nijemce &. 3 a zpenéZit jej s tim, Ze vytéZek zpen&Zeni
pfeda Najemci €. 1 a/nebo Najemce &. 2 a/nebo N4jemee €. 3 po odeéteni nakladi spojenych s prodejem a po
zapodteni pohledavek Pronajimatele vii&i N4jemci & ! a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Najemce &. 3. Pokud Pfedmét
ndjmu nebude vracen v souladu s vyie uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢ldnku VIII. Obchodnich podminek,
odpovida Najemce &. 1 a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Néjemce &. 3 Pronajimateli za zpisobenou Skodu.

8.4 Pro udely vhrady Vnitfiniho vybaveni podle &l. 8.2 se rozumi dnem thrady pfisludné platby den, v némz je platba

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

odepsana z u¢tu LP. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedgli &€i den pracovniho klidu, pfesouva se na nejblizs{
nasledujici pracovni den. Splatnost vystavené faktury je 30 kalendatnich dni.

Clanek IX.

JISTOTA NEBO BANKOVNi ZARUKA
Ndajemce je povinen zajistit pInéni dle této Smlouvy a téchte Obchodnich podminek formou Jistoty dle ¢1. 9.2 aZ
9.4 nebo Bankovni zaruky dle &l. 9.6 az 9.8 Obchodnich podminek a dle ustanoveni &lanku V. Smlouvy;
Nijemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne uvedeného v €. V. Smlouvy Jistotu ve vy$i a na et uvedny
v &l. V. Smiouvy (,Jistota™). Pfi viastnim pfevodu Jistoty se DPH 2z Jistoty neuplatituje. Ndjemce Pronajimateli
zaru¢uje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatiZen[ pravy tfetich osob.
Jistotou jsou zajidiEny veskeré pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle Smlouvy nebo
v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Nijemném, Cendch za Sluzby a veskerych droki
z prodleni, ve¥kerych smluvnich pokut, 3kod, vydaji a ostatnich ndklad@ a ndrokil z bezdilvodného obohaceni).
Pronajimatel je opravnén Cerpat pendzni prostfedky z Jistoty za pfedpokladu, Ze Nijemce neuhradi takovou
pohleddvku Pronajimatele fadné a v&as. Pronajimatel je povinen bez zbyte&ného odkladu informovat Ndjemce o
jakémkoli Eerpani penéZnich prostfedki z Jistoty.
Pokud hodnota Jistoty uloZena na &tu kiesne pod stanovenou vyii Jistoty nebo pokud penéini prostfedky z
Jistoty nebo jakakoli jejich ¢4st byla Pronajimatelem &erpana v souladu se Smlouvou, poté bude Nijemce do
deseti (10) dnil ode dne, kdy k takové udalosti doglo nebo kdy byla Ndjemci oznédmena, povinen doplnit Jistotu
na Gétu o ptislusnou &astku,
Pronajimatel je po vypofadani viech vzdjemnych pohleddvek s Néjemcem, nejpozdgji viak do tfi (3)
kalendafnich mé&sicii ode dne ukonéeni najmu, povinen navratit zpét na bankovni icet Najemce Jistotu nebo jeji
zlstatek. Najemce nema narok na jakékoliv troky z Jistoty nebo uroky z prodleni; pfipadné droky z Jistoty
nalezi Pronajimateli.

BANKOVNi ZARUKA
Najemce je povinen na vlastni ndklady obstarat a pfedat Pronajimateli prostfednictvim LP nejpozdéji do dne
uvedeného v &l. V. Smlouvy origindl zdruéni listiny anebo ji pfedat prostfednictvim banky formou kli¢ované
swiflové zpravy (via autenticated tested key message SWIFT) do nosné banky Pronajimatele, coZ je UniCredit
Bank Czech Republic, as., ktera ma SWIFT: BACXCZPP, vniz s bankou sjednd neodvolatelnou a




9.7

9.8
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10.1

10.2

.2

11.3

i1.4

11.5

nepodmin&nou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi sjednané v &l V. Smlouvy
(,,Bankovni zdruka™). Pronajimatel pfedloZi Njemci jim preferovany vzorovy text Bankovni ziruky nejpozdéji
ke dni G¢innosti Smlouvy. Vedkeré poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zaruky hradi Najemce.
Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky na obdobi, které o devadesat (90) kalendafnich dni
piesahuje platnost smluvniho vztahu dle Smlouvy.

Bankovni zdrukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Ngjemcem vzniklé podle této Smlouvy
nebo v souvislosti s touto Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Ndjemném, Cendch za Sluzby a vedkerych
grokil z prodleni, veskerych smluvnich pokut, Zkod, vydaji a ostatnich nakladd a néarokfi z bezdfivadného
obohaceni). Pronajimatel je opravnén ferpat Bankovni zdruku za pfedpokladu, Ze N4jemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele Fadné a v&as. Pronajimatel prostfednictvim LP je povinen bez zbyteéného odkladu
informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani Bankovni zaruky.

Pokud vySe pen¥Zité Zastky uvedené v zérudni listing vystavené bankou klesne v ddsledku jejiho terpani
Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou, bude Néjemce do deseti (10} kalendafnich dnii ode dne, kdy k
takové udalosti doslo nebo kdy byla Ndjemci ozndmena, povinen doplnit penéZitou &astku Bankovni ziruky na
plvodni stanovenou vysi.

Clanek X.
ZASTAVNI PRAVO
K MOVITEMU MAJETKU NAJEMCE
Za ficelem zajidténi platby Najemného splatného na zékladeé Smlouvy v piipad€, Ze Najemce Pronajimateli
Néjemné splatné na zikladé Smlouvy fadné nezaplati, timto Najemce a Pronajimate] ve vzdjemné shods
prohladuji, Ze na pravni vztah zaloZeny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu pouZiji ustanoveni § 672 zakona &.
40/1964 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni, podle nichZ mé Pronajimatel zastavni pravo k veskerému
movitému majetku Najemce nachazejicimu se v Piredmétu najmu.
Pokud Néjemce nezaplati Ndjemné splainé na zakladé Smlouvy a z Pfedmétu ndjmu odstrani nebo se pokusi
odstranit sviij movity majetek {v&etné zboZi). je Pronajimate]l opravnén pfijmout pFimé&fend opatfeni, aby
Néjemei zabranil odstranit movity majetek z Predmétu ndjmu za acelem zajijténi platby diuiného Najemného
splamého na zakladé Smlouvy. Do osmi (8) dnl od zadrZeni movitého majetku Pronajimatelem musi byt
soudnim vykonavatelem proveden soupis tohoto majetku.

Clanek XI.

SMLUVNI POKUTY
Vezkeré niZe uvedené smluvni pokuty se Ndjemce &. | a/nebo Nédjemce ¢&. 2 a/nebo Najemce &. 3 zavazuje hradit
Pronajimateli na utet Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k ihradé pfisludné platby.
V pfipad€ poruleni jakékoliv povinnosti Ndjemce &, 1 a/nebo Najemce & 2 a/nebo Néjemce €. 3 stanovené
Smilouvou nebo t#mito Obchodnimi podminkami je Nijemce &. 1 a/nebo Nijemce &. 2 a/nebo Najemce €. 3
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li
takové poruSeni do sedmi (7) dnd od doruéeni pisemné vyzvy LP k odstrangni takového poruseni. V pripad¢
trvani stavu poruSeni povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel prostfednictvim LP opravnén uplatnit a Ndjemce &. | a/nebo Ndjemce &. 2 a/nebo Néjemce &. 3
povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a to i vicekrat.
Neuhradi-li Nijemce & 1 a/nebo Nijemce & 2 a/nebo Najemce & 3 kteroukoliv platbu dle Obchodnich
podminek nebo Smilouvy fédné a véas, je Néjemce €. | a/nebo Nédjemce &. 2 a/nebo Néjemce & 3 povinen uhradit
Pronajimateli smluvn{ pokutu ve vy3i 0,05% z dluzné ¢4stky za kazdy zapotaty den prodleni.
V ptipad¥, Zze Néjemce &. | afnebo Najemce & 2 amebo Néjemce & 3 nesplni svoji povinnost dle &l. 8.3
Obchodnich podminek, zavazuje se za kaZzdy den prodleni s vyklizenim Pfedmétu ndjmu zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 4,- K¢ za kazdy jeden m? podlahové plochy Predmétu najmu.
Narok na néhradu 3kody zplsobené poruSenim povinnosti, jejiz splnéni je zajistdno smluvnimi pokutami dle
tohoto ¢ldnku, neni dotéen.

Clanek XI1.
UKONCENi NAJMU

12,1 Ngjemni smlouvu lze ukondit:

{a) pisemnou dohodou Smiuvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg;

(b) uplynutim Doby ndjmu;

(e vypovédi dle t&chto Obchodnich podminek; nebo

(d) pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkéch.

12.2 Pronajimatel mize Smlouvu pisemné vypovedét, jestlize:
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(a) Najemce &, | a/nebo Najemce &. 2 a/nebo Najemce &, 3 uZivad Pfedmét najmu v rozporv se Smlouvou
nebo Obchodnimi podminkami a pres pisemné upozornéni, v némz je stanovena lhiita pro odstranéni
zévadného stavu, nezjednd napravu; nebo

(b) Najemce & 1 a/nebo Ndjemce &. 2 a/nebo Najemce &. 3 je vice neZ patmict (15) kalendaiich dni
v prodleni s platbou Najemného ¢ 1 a/nebo Ndjemného ¢. 2 a/nebo Ndjemného ¢. 3 nebo Ceny za
Sluzby &. | a/nebo Ceny za SluZzby &. 2 a/nebo Ceny za Sluzby &. 3 dle Smiouvy a t&chto Obchodnich
podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) kalendéfnich dndl po obdrZeni vyzvy k Ghradé
dluznych ¢astek; nebo

<) Najemce €. 1 a/nebo Najemce ¢. 2 a/nebo Nédjemce &. 3 pies pisemné upozornéni, v némZ je ze strany
Pronajimatele stanovena ihiita pro odstranéni zdvadného stavu, hrub& poruduje pozérni bezpefnost
stavby (tzn. Budovy a/mebo Predmétu ndjmu), klid nebo pofadek; nebo

(d) bylo rozhadnuto o odstrangni stavby nebo zméné stavby (tzn. Budovy a/nebo Predmétu najmu), jez
brani uZivani Predmétu ndjmu; nebo

{e) Najemce €. 1 anebo Nijemce & 2 a/nebo Najemce & 3 pfenechd bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele Pfedm&t najmu do podnajmu &i k uzivdni jiné osob&; nebo

4] Niéjemce & 1 a/nebo Nédjemce ¢. 2 a/nebo Ndjemce ¢. 3 zménil v Pledmétu ndjmu svij predmét
podnikani (zm&na uZivini nebytovych prostor} bez pfedchozihe pisemného souhlasu Pronajimatele;
nebo

() Najemce &. | a/nebo Najemce ¢&. 2 a/nebo Najemce €. 3 uskute¢nil jeden ze zdmérl uvedenych v ¢l

3.2 (z) téchto Obchodnich podminek; Pronajimatel je opravnén v tomto pfipad® Smlouvu vypovédat

ve Thiité jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédel, nejpozdéji viak ve lhitg jednoho

(1) roku od uskutednéni takového zaméru; toto opravnéni ma Pronajimatel i v pfipadé, Ze jej Ndjemce

€. 1 a/nebo Najemce €. 2 a/nebo Nédjemce &. 3 o takovém zamér vias a Fadné informoval dle &l. 3.2

(z) Obchodnich podminek,

(h) Najemce & 1 a/nebo Najemce €. 2 a/nebo Nijemce ¢. 3 opakované pfes pfedchozi pisemné
upozornéni Pronajimatele poruil ustanoveni Smiouvy a/nebo Obchodnich podminek.

)] v ptipadé prodeje podniku nebo &4sti podniku Ndjemce &. 1 a/nebo Najemce €. 2 a/nebo Najemce £. 3
dle § 476 a nasl. obchodniho zdkoniku, jakoZ i ndjmu podniku Ndjemce &. 1 a/nebo Najemce €. 2
a/nebo Néjemce & 3 dle § 488b a nasl. obchodniho zdkoniku, v jejichz rémci by byla prava a
povinnosti Najemce &. 1 a/nebo Najemce &. 2 a/nebo Néjemce €. 3 ze Smiouvy pfevedeny byt jen
¢astené na tretl osobu, pticemz vypovédni lhiita je v takovém piipad® | mésic a zatind bézet od
prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla pisemnd vypovéd’ dorutena Néjemci &. 1
a/nebo Néjemci &. 2 a/nebo Néjemci &. 3 nebo jeho pravaimu nédstupci.

12.3 Najemce &. | a/nebo Najemce &. 2 a/nebo Néjemce &. 3 je oprdvnén Smlouvu pisemné vypovédét, jestlize:

12.4

12.5

12.6

(a) se Pfedmét ndjmu bez zavinéni Najemce ¢. 1 a/nebo Najemce & 2 a/nebo Nijemce €. 3 stane
nezplisobily k uZivani za G¢elem najmu dle Smlouvy; nebo
(b) Pronajimatel pfes pisemné upozornéni Nijemce &. 1 a/nebo Najemce &. 2 a/nebo Najemce ¢. 3 po
Najemcem & 1 a/nebo Nijemcem & 2 a/nebo Najemcem ¢. 3 stanovené [hilté k nipravé hrubé
poruduje své povinnosti pfi udrzbé a opravach Predmétu najmu, k nim2 je povinen.
Vypovéd ndgjmu (Smlouvy) musi byt déna pisemné a dorufena druhé Smluvni stran&. Vypovédni lhiita pro
skute¢nosti uvedené v pfedchozich &lancich 12.2 a 12.3 &inf jeden (1) mé&sic a za¢ind plynout dnem, kdy byla
pisemnd vypovéd' dorutena druhé Smluvni strang.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro Ggely ¢lanku 12.3 pism. (a) se Pfedmét ndjmu povazuje za nezplsobily
k uzivani, pokud (i) jeho stav v diisledkn porueni povinnoesti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek
¢i Smlouvy nebo pEisluinych pravnich predpisfi bude Ndjemci &. | a/nebo Néajemce &. 2 a/nebo Najemcee &. 3
bréanit v uzivani jakékoliv ¢asti Ptedmétu ndjmu po dobu del3i neZ jeden kalendafni (1) mésic béhem celé Doby
ndjmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatené Zasové thiité patnidcti (15} pracovnich dnit od piserné vyzvy
Najemce &. 1 a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Njemce &. 3, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav bude z jiného diivodu
zcela ani zE4sti nezavingného Najemcem &. 1 a/nebo N4jemcem &. 2 a/nebo Ndjemcem &. 3 branit Najemci &. 1
afnebo Najemci €. 2 a/nebo Najemci ¢, 3 v uZivdni jakékoliv ¢dsti Pfedmétu ndjmu po dobu delsi nez tFi (3)
kalenddini mésice b&hem celé Doby najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatetné asové lhiité dvaceti
(20) pracovnich dnil od pisemné vyzvy Nédjemce &. 1 a/nebo Najemce ¢. 2 a/nebo Nijemce £. 3, aby tak u€inil.
Pronajimatel miZe doru¢enim pisemného oznameni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy s uéinnosti k datu
dorugeni pisemného oznameni Néjemci &. 1 a/nebo Néjemci &. 2 a/nebo Ndjemci €. 3 pfed uplynutim Doby
najmu. Takové odstoupeni miize byt zaloZeno na nasledujicich diivodech:
(a) Majemce &. 1 a/nebo Néjemcee & 2 a/nebo Najemee €. 3 je v prodleni s jakoukoliv povinnou platbou o
vice neZ patnact (15) kalendafnich dni a neuhradi platbu ani v dodate¢né lhite sedmi (7} kalendainich
dntt od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo




()

(c)

(d

(e}

)
(8)

()
(i)

()

&)

Najemce & 1 a/mnebo Nijemce €. 2 a/nebo Najemce ¢. 3 bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele poskytnutého prostfednictvim LP pfevede na tieti osobu svd prava a/nebo povinnosti
vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo umozZni tfeti osobé uzivat Predmét najmu nebo
jeho ¢ast na zékladé podndjemni smicuvy nebo na zikladé jiného pravniho titulu nez podnajemni
smlouvy anebo bez pravniho titulu; nebo

Nijemce . | a/nebo Néjemce ¢&. 2 a/nebo Nijemce & 3 se ocitne v sitvaci, kdy (i) soud zah4ji
insolven¢ni fizeni v souladu se zdkonem ¢&. 182/2006 Sb., o Gpadku a zpiisobech jeho Fedeni (dale jen
»Insolventni zakon™) nebo (ii) soud rozhodne o ipadku v souladu s Insolvenénim zdkonem nebo (iii)
soud rozhodne o zrudeni konkursu, protoZe majetek dluZnika zcela nepostatuje pro uspokojeni
pohledavek véfitelli nebo (iv) Ndjemce &. | a/nebo Nijemce &. 2 a/nebo Néjemce &. 3 sam na sebe
poda insolvenéni navrh v souladu s Insolventnim zdkonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti o povinném
nebo dobrovolném zrudeni Ngjemce €. 1 a/nebo Najemce &. 2 a/nebo Ndjemce &. 3 (vyjma piipadi
slougeni nebo splynuti &i jiného pripadu pravniho néstupnictvi); nebo

Najemce ¢. 1 a/nebo Ndjemee &. 2 a/nebo Najemce ¢. 3 neziskd ¢i mu budou pravomocné odebrana
jakakoliv povoleni, koncese, Zivnostenskd opravnéni, schvéleni, souhlasy &i licence potrebné
k provozovani pfedmétu podnikani, k nému# provozovéni se zavazal v této Smlouve; nebo

Néjemce &. 1 a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Najemce €. 3 nesplni svou povinnost uvedenou v ¢l 3.2
pism. (z) téchto Obchodnich podminek a/mebo tfeti osoba, ktera dle &l. 3.2 pism. (z) Obchodnich
podminek vstoupi, byt jen &dsteéné, do prav a povinnosti Ndjemce &. | a/nebo Néjemce €. 2 a/nebo
Najemce &. 3 ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv neuhrazené splatné zavazky
vii&i Pronajimateli po Ihiit¢ splatnosti presahujici $edesat (60) dné a/nebo pokud takova treti osoba
nespliiuje veSkeré podminky v oblasti bezpetnosti civilniho letectvi a ochrany civilnfho letectvi pfed
protiprdvnimi ¢iny, stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. V pochybnostech se ma za to, Je tato treti
osoba vyhovuje podminkdm platnych prévnich norem tykajicich se provozu Letiité, pokud predloZi
Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva dopravy k této otazce; nebo
Najemce ¢&. | a/nebo Najemce &. 2 a/nebo Néjemce ¢. 3 nesplni svoji povinnost dle &lanku 9.1 a/nebo
tlanku 9.2 a/nebo ¢lanku 9.4 a/nebo ¢lanku 9.7 a/nebo Elanku 9.9 téchto Obchodnich podminek; nebo
Néjemce ¢. | a/nebo Najemce ¢ 2 a/nebo Najemce ¢. 3 porusi jinou povinnost podle Smlouvy a
nenapravi takové porufeni ani v dodatecné pfiméfené lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k odstranéni takového poruSeni, kterd nebude kratsi nez deset (10} kalendafnich dné nebo Najemce &,
1 a/nebo Najemce & 2 a/nebo Najemce & 3 pfes opakovand upozoméni LP opakované porusi
Jjakoukoliv povinnost podle této Smiouvy, pfitem2 k takovému porudovani bude dochazet ze strany
Najemce ¢. | a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Néjemce ¢&. 3, at’ jiZ GmysIné nebo z nedbalosti; nebo
Néjemce &. | a/nebo Néjemce &. 2 a/nebo Najemce & 3 porudi jakoukoliv svoji povinnost uvedenou
v &l. VI. Obchodnich podminek; nebo

Néjemce €. 1 a/nebe Najemce &. 2 a/nebo Nédjemce &. 3 porudi povinnost na Giseku pozirni ochrany a
bezpetnosti a chovéanim poSkozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZzirné bezpetnostich zaFizeni
(PBZ) vEetné hasicich pfistroji (HP); nebo

Néjemce €. 1 afnebo Néjemce &. 2 a/nebo Najemce &. 3 nesloZi na a¢et Pronajimatele Jistotu ve vy3ia
ve lhité dle €l. V. Smlouvy, nebo neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek; nebo

Niéjemce €. 1 a/nebo Néjemce €. 2 a/nebo Néjemce ¢. 3 nebude Pfedmét ndjmu uZivat po dobu delsi
nez Sedesat (60} kalendainich dnf.

~_ Cléanek X111 )
ZAVERECNA USTANOVEN(

3.1 Ozndmeni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veskera oznameni, z&dosti nebo jina sdéleni
ucingna nékterou Smluvni stranou na zdkladé Smlouvy budou u¢inéna pisemné a budou povaZovéana za fadne
utinénd, jakmile budou doru¢ena druhé Smluvni strané osobn#, kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruéeni,
doporucenou poitou nebo faxem, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny v zdhlavi Smlouvy nebo na
jinou adresu a spojeni, kterou pfislusnd Smluvni strana ozndmi druhé Smluvni strané zplsobem podle tohoto
ustanoveni.

Veskeré oznameni ufinéna na zakladé Smiouvy budou povazovana za dorudena:

(@

(b)
(c)

v den jejich fyzického pFijetl adresatem v pfipade osobnfho doruceni nebo doruéeni kurymi sluzbou;
nebo

v den uvedeny na doru¢ence v pfipadé dorugeni doporutenou postou; nebo

v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuieného faxového pfenosu v ptipadé dorudeni faxem;
nebo
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(d) v treti den po prokazatelném odesléni, jestlize Smluvni strann na adrese platné pro zasiléni podty
k jejim rukdm podle Smiouvy ncbo podle obchodniho rejsitiku zdsitku nepfevezme (a to véetné
doporucené poity).

13.2 Zapodteni: Nijemce neni opravnén zapocitat své zdvazky nn pohleddvky, které ma za Pronajimatelem, ani

posteupit takové pohleddvky tieti osobé&, pokud o téchto pohledAvkich pravomocné nerozhodne soud anebo
pokud je Pronajimatel pisemng neuznd. Pronajimatel je oprivnén zapotist své pohleddvky za Najemcem
jednostranng, Pronajimatel je opravnén zapotitat jakoukoliv platbu nebo pohleddvku Néjemce, véetné Jistoty
nebo Bankovni garance, uéingnou na zikladé této Smlouvy proti nejstarsim pohleddvkam z této Smlouvy nebo
z t&chto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude o tomto Ndjemee pouze plscmné informovat, a to na adresu
uvedenou v hlavi¢ce Smlouvy nebo na doru¢ovaci adresu, je-li ve Smlouve uvedena.

13.3 Spinéni diuhu: Ustanoveni § 330 zdkona ¢&. 51371991 Sb,, vplatném znéni, se neuplatni. Pronajimatel

13.4

prostfednictvim LP, ma-li mu byt N4jemcem spiné&no nékolik zdvazkii a poskytnuté plnéni nestaéi na splnéni
viech zdvazki, je opravnén urdit, na jaky zavazek Najemce v0ci Pronajimateli bude nejdfive pinéno.
Postoupeni prdv_a povinnosti, pFechod prdv ze Smiouvy: Néjemce je oprivnén postoupit sva prava anebo

13.5

pohledavky =ztéto Smlouvy pouze spiedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele  poskytnutym
prostfednictvim LP.
Zmény a dodatky: Smlouva pfedstavuje spolu se svymi pfilohami (iplnou dohodu Smluvnich stran o svém

pfedmétu a nahraguje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pfedchozi pisemné &i usmi dohody a ujednéni
Smluvnich stran. Zadné zmény nebo dodatky této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou uginény pisemnymi
¢islovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

13.6 Odchying ujedndni v Obchodnich podminkdch a ve Smiouvé: Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchyina

od ujednéani v Obchodnich podminkéch, maji pfednost ujednani ve Smlouve odchylna od ujednani v Obchodnich
podminkéch.

13.7 Divérnost informaci: Smluvni strany povaZuji vekeré informace obsa¥ené ve SmlouvE nebo ziskané v souvislosti

s ni za divérné, Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany nesmi Zidnd ze Smluvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tfeti strang, vyjma pfipadd, kdy (a) je takové sdgleni vyZadovano zakenem, nebo
(b} pristugnymi organy jednajicimi na zdklad& pravnich pfedpisii a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné
informace jiZ vefejné dostupné v souladu s ptisludnymi pravnimi pfedpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto
informace zpfistupngny pravnim &i jinym poradcim pfislusné Smluvni strany za pfedpokladu, Ze jsou tito
poradei zavdzéni povinnosti ml¢enlivosti ve stejném nebo dokonce v&t§im rozsahu na ziklad& smlouvy nebo ze
zakona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro ochranu oprivnénych zajmil pfisluiné Smluvni strany
v pfipadé porueni povinnosti dle Smlouvy druhou Smluvni stranou, nebo (f} jsou tyto informace sdéleny
v nezbytném rozsahu zFizovateli &i akcionafium, resp. spoletniklim, pfislu¥né Smluvni strany nebo (g) zdjemciim
o koupi Najemce nebo Pronajimatele ¢i celého abjektu Letisté, ve kterém se nachazi Pfedmét ndjmu, a to za
piedpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavizani povinnosti mi&enlivosti ve stejném nebo vétdim rozsahu jako v tomto
odstavci.

13.8 Rozhodné prdve: Priva a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou nebo témito

Obchodnimi podminkami, se fidi ustanovenimi zidkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor,
v platném znéni, a ddle zakonem ¢&. 40/1964 Sb., Obcansky zékonlk, v plamém znéni, zakonem &. 513/1991 Sb.,
Obchodni zékonik, v platém znéni a dal$imi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

13.9 Reseni sporti: Smluvni strany se zavazuji fesit veskeré spory nebo konflikty vze$lé ze Smlouvy nebo v souvislosti

s ni smirnou cestou. Pokud se Smluvnim stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi vyfesit smirné v pfiméfené
lhiit¢ nepfesahujici v adném pfipadé tiicet (30) dndi, bude takovy spor nebo konflikt vyfesen soudy Ceské
republiky a bude postupovano v souladu se zikony a daldimi pravnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi
tuto smluvni oblast, Jako soud ptisluiny pro fe¥eni pfipadnych sporti sjednaly Smluvni strany vé€cné a mistné
prisluiny soud Pronajimatele.

13.10 Platnost a ucinnost: Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a u¢innosti jakoZto nedilna soucast Smlouvy ve

stejny den, kdy nabude Smlouva G€innosti.
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~7 GESKY
{! AEROHOLDING

PLNA MOC

Cesky Aeroholding, a.s. se sidlem Praha 6, K Letidtl 1040/10, PSC 160 08, IC 248 21 993, zapsana
vobchodnlm re)stitku vedeném MéEstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 17005, JejimE [ménem
jednajl Mgr. Petr Viasik, prvni mistopfedseda pfedstavenstva a Martou Guthovou, &enka
piedstavenstva, {déle jen ,Zmocnitel”),

zplnomocifiuje timto

spoletnost Letiftd Praha, a. s., se sldlem Praha 6, K Letiti 6/1019, PSC 160 08, IC: 282 44532,
zapsanrou v obchodnim rejstflku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddfl B, vio¥ka 14003, Je[im
Jménem jednaji Ing. Jiff Pos, pfedseda pfedstavenstva a Mgr. Jozef Sin&dk, MBA, mistoptedseda
pledstavenstva (déle Jen ,Zmocninec™),

aby za Zmocnitele a Jeho Jménem Jjednal ve v&d Sprévy nemovitosti dle Smlouvy o néjmu a smlouvy o
poskytovénl slufeb uzavfené mezi Zmocn&ncem a Zmocnitelem dne 30.9.2011, zejména aby
Zmocnitele zastupoval v pfi uzavirdni najemnich smiuv se stévajicimi ndjemci & potencidlnimi novymi
nijemcl, dodatkl k t&mto smiouvdm a pfi jefich ukonovén!, upravoval a vydaval splatkové kalendate
nifemnich smluv, vymdhal pohleddvky znidjemnfch smluv a zaji¥toval komunikaci se viemi
soukromopravhimi a vefejnoprdvnimi subjekty ohledn® administrativnich a dafovych zélelitost!
tykajicich se Spravovanych nemovltostl.

Jmenovany zmocnénec je oprévnén podeplsovat jakékoli pravni dkony ve vyie uvedensé vici,

Zmaocnitel dile prchladufe, e Zmocnénec nenf oprévnén zplnomocnit ve vyie uvedené zilefitosti
dalf osoby,

Tato pind moc je platnd do 31. 12. 2014,

V Praze dne 29, dubna 2012 -
. Cesky roholding, a.s.

uthovd, MBA
Elenka piedstavenstva

LﬂlF

Mar. Joz? Sinédk, MBA

Letiét& Praha, a.
ing. Jifi Pos
pfedseda pledstayenstva

mistopfefiseda pfedstavenstva

18.10.2011 ) cAR Sranp 121
Cesky Acrcholding, a5, K Letiti 1030210, Zupsand MEstskym sondem info@eah.cz
160 08 Priha b ¥ Praze, oddll B, viotke 17005 wenw.oah.cz

K0: 24821993






