Smlouva o najmu pozemku a stavby
¢islo 0994190092

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni

Utastnici smlouvy
Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 500 03 Hradec Kralové,

zastoupeny: Ing. Marianem Sebestou, generalnim feditelem

I1CO: 70890005

DIC: CZ 70890005

spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,pronajimatel*
a
Ing. Jiki Cap

bytem: Hradec Kralové
datum narozeni: 1974

ICQ: 70149780
DIC: CZ7403123387

dale jen ,,ndjemce”

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu pozemku a stavby a o ukonc¢eni Smlouvy o najmu ¢. 0911110163:

Clanek 1

Pozemek, ktery je pfedmétem najmu je pozemek, evidovany jako stavebni parcela €. 133
v katastralnim tizemi Hefmanice nad Labem a obci Hefmanice, v druhu zastavéna plocha
a nadvori, vedeny na listu vlastnictvi ¢. 353 u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralniho pracovisté Nachod. Tento pozemek je vlastnictvi statu a pravo hospodafit s nim ma,
ve smyslu zdkona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, pronajimatel. Pfedmétny pozemek tvoii koryto

vodniho toku Labe, v jeho . km 1021,235.

Na tomto pozemku je umisténa ¢ast stavby vodniho dila - jezu, ktery je ve vlastnictvi statu a pravo
hospodafit s nim ma Povodi Labe, statni podnik, pozemek st.p.¢. 133 je touto ¢asti stavby zastavén
v celé své vyméie, kterd ¢ini 269 m?. Pozemek st.p.¢. 133 a stavba jezu jsou oznacovany dale jen
,predmét najmu‘.

Cast stavby jezu je umisténa na pozemku oznaéeném jako stavebni parcela ¢. 134 o vyméie 7 m?,
v katastralnim tzemi Hefmanice nad Labem a obci Hefmanice, vedeném na listu vlastnictvi ¢. 397
u Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralniho
pracovisté Nachod. Tento pozemek je ve vlastnictvi najemce.

Clanek 2

Pronajimatel pfedmét najmu, ktery docasné nepotiebuje k plnéni funkci statu a jinych ukolu
vramci své pasobnosti a stanoveného predmétu Cinnosti, z hlediska dosazeni ucinnéjSiho
a hospodarnéjsiho vyuziti pfedmétu ndjmu pii zachovani jeho hlavniho Ucéelu, ke kterému
pronajimateli slouzi, pfenechava touto smlouvou najemci k docasnému uzivani. U¢elem najmu
podle této smlouvy je umisténi zafizeni popsaného v odstavci 2. tohoto ¢lanku.

Najemce, ktery je vlastnikem stavajici pravobiezni malé vodni elektrarny a nové vybudované
levobiezni malé vodni elektrarny na vodnim toku Labe v . km 1021,235 a je opravnén nakladat
s vodami k vyuzivani jejich energetického potencialu dle § 8 zadkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve



znéni pozdéjsich predpisi, prfedmét najmu docasné uziva, nebot’ na ném umistil pohyblivé hrazeni
(klapku) o hradici vySce 0,6 m, uchycené k pevnému jezu v urovni jeho ptelivné hrany
a pripravuje nahradu stavajici klapky za vzduchovy poklop o hradici vysce 1 m (dale jen zafizeni).
N4jemce v ramci projedndvani vymény zatizeni pfedlozil dokumentaci nazvanou ,,Vymeéna hradici
konstrukce jezu — vzduchovy poklop vysky 1,0 m*, zpracovanou firmou HYDROKA s.r.0. v srpnu
2016, ,,Hydrotechnické posouzeni délky vzduti dodatek®, zpracované Agroprojekci Litomysl,
spol. s r.0. vzari 2015, ,Hydrotechnické posouzeni délky vzduti®, zpracované Agroprojekci
Litomysl, spol. s r.0. v prosinci 2018, vyjadieni Obce Hefmanice ze dne 14.6.2016, sdéleni M&U
Jaroméf, OZP ze dne 6.12.2016, znalecky posudek (¢. 39/2017) nazvany ,,Hefmanice — MVE,
Kralovéhradecky kraj. ,,Posouzeni vlivu projektovaného navySeni hladiny vody v jezové zdrzi na
stavby, pozemky a bfehové porosty v jejim okoli a na ekologicky a morfologicky stav vodniho
toku®, zpracovany a vdubnu 2017, ,,Posouzeni vlivu
projektované¢ho navyseni hladiny vody v jezové zdrzi na stavby, pozemky a bfehové porosty
v jejim okoli a na ekologicky a morfologicky stav vodniho toku — dodatek €. 2. Znalecky posudek
&. 39/2017/D2%, zpracovany || GG - T - :osinci 2018, dokumentaci
nazvanou ,,Hefmanice — mald vodni elektrarna, stanovisko geologa ke stabilit¢ pravobiezniho
svahu nad jezem“, zpracovanou firmou Vodni zdroje Chrudim, spol. sr.0. viijnu 2017 a
dokumentaci ke stavebnimu a vodopravnimu fizeni pro vyménu hradici konstrukce, zpracovanou
firmou HYDROKA s.r.0. v unoru 2018.

Strany souhlasi se zapisem vyhrady do katastru nemovitosti, Ze zafizeni neni soucasti predmétu
najmu a neni tudiz vlastnictvim pronajimatele. Zapis zajisti pronajimatel svym jménem a na své
naklady.

V ramci docasného uzivani nejsou ze strany pronajimatele poskytovany zadné sluzby. Predmét
najmu je plné zplsobily ke sjednanému uzivani. Najemce se zavazuje k provadéni bézné udrzby
pfedmétu najmu, jako napft. odstranovani vegetace, doplnéni ojedinéle chybé&jicich obkladovych
kamend, drobného sparovani, jakoz i k uhradé veskerych nakladd spojenych s udrzbou predmétu
najmu.

Clanek 3

Néjem se uzavird na dobu urcitou 30 let, a to ode dne nabyti G€innosti této Smlouvy o najmu
pozemku a stavby ¢. 0994190092.

Clanek 4

Néjemné bylo stanoveno na zaklad¢ Znaleckého posudku €. ZU-313/2016 ze dne 25.7.2016 a jeho
aktualizace ¢. 12655-023/2019 ze dne 8.2.2019, vypracované¢ho znaleckym tstavem KOPREA,
spol. s.r.o. ve vysi 36.428,-K¢ + DPH v zikonné vySi za uZivani pfedmétu nijmu za rok.
N4gjemné bude hrazeno jednou ro¢né na zakladé danového dokladu, ktery bude pronajimatel
zasilat najemci. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dne 30.9. bézného roku. V roce,
v némz nabude tato smlouva ucinnosti, se za den uskutecnéni zdaniteln¢ho plnéni povazuje den,
kdy tato smlouva nabude uc¢innosti. Dafiovy doklad bude mit splatnost 14 dnti ode dne vystaveni
pronajimatelem.

Platbu za rok, v némz nabude tato smlouva u¢innosti, provede najemce pomérnou ¢astkou
z ro¢niho najemného na zakladé danového dokladu se splatnosti 14 kalendafnich dnt od jeho
vystaveni. Sou¢asné s platbou najemného za rok, v némz tato smlouva nabude ucinnosti,
uhradi najemce castku ve vysi 16.000,- K¢+ DPH za vypracovani znaleckého
posudku. Danovy doklad vystavi a najemci zasle pronajimatel, a to nejpozd¢€ji do 15 pracovnich
dnti od nabyti u¢innosti této smlouvy.

V piipadé ukonceni najmu v pribéhu roku bude najemci vracena pomérna cast ze zaplaceného
ro¢niho najemného na zakladé opravného danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Ugastnici smlouvy se dale dohodli na uroku z prodleni ve vy&i 0,1 % z dluzné astky za kazdy den
prodleni se zaplacenim najemného.



Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze vy3e ndjemného bude v priibéhu platnosti smlouvy kazdoro&né
prehodnocovana, a to ve stejném poméru ke zménam ufedné stanovené¢ho koeficientu rlstu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym tfadem v Praze za uplynuly rok. Uprava
vySe nahrady bude automaticky promitnuta do vySe najemného piislusného roku, pokud rist
infla¢niho koeficientu piesahne 1%. Pii Gpravé vyse ndjemného bude téZ zohlednén vyvoj tohoto
koeficientu za v§echny piedchozi roky, v nichz nedosahl uvedené vyse.

Clanek 5

Néjemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a piejimd ho do docasného uzivani. Zaroven se
zavazuje uzivat ho pouze ke sjednanému tucelu dle clanku 2 této smlouvy.

Zmény na predméetu ndjmu je najemce opravnén provadét pouze se souhlasem pronajimatele na
zakladé pisemného dodatku k této smlouvé a na vlastni naklady.

Bez souhlasu pronajimatele nemiize najemce predmét najmu pouzit pro umisténi stavby nebo jeji
Casti.

Néjemce neni opravnén k tomu, aby pfenechal pfedmét ndjmu do podnajmu ¢i jiného uzivani
(tplatného ¢i beztiplatného) jiné osobg.

Néjemce je povinen v ramci uzivani pfedmétu ndjmu disledné dodrzovat technické, hygienicke,
bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni predpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané osob, majetku
a zivotniho prostiedi.

Zvlastni pozornost je ndjemce povinen vénovat Cistot€¢ povrchovych a podzemnich vod a zabranit
jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zavadnymi latkami. Tyto pfipadné udalosti je povinen
neprodlené ohlasit pronajimateli. V ptipad€¢ vzniku znecisténi zodpovidd najemce za jeho tplnou
likvidaci. N4jemce odpovidé za dodrzovani zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
v pripad€ jeho poruseni se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zakona vyplyvajici.

Néjemce se zavazuje uCinit veSkera opatfeni, kterd by zabranila negativnim vlivim vzduti
najjemcem instalovanou klapkou na pozemky a stavby vlastnikii pobifeznich pozemki a plnit
povinnosti vlastnikdi vodnich d€l, stanovené v § 59 zak. ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist. Najemce se zavazuje zejména:

- zajistovat sanaci biehovych natrzi podél jezové zdrze, zvlaste po prichodu povodiové viny,
sanaci se rozumi zasyp natrze hlinitou zeminou a stabilizaci zadsypu georohozi, pfipevnénou
k zemi kotvicimi hieby, které lze aplikovat nad tirovni bé€zné hladiny vody. Pod hladinou
a v dostatecné vzdalenosti nad hladinou je nutné natrz stabilizovat napft. tézkym kamennym
zahozem. V piipadé zficeni skalniho masivu na pravém biehu ve vzdalenosti 100 az 200 m
nad jezem je nutné postupovat dle obecné metodiky postupu pfi sanaci rizik skalniho ficeni
(vCetné vybudovani v ptipadé potieby zarubni a opérné zdi);

- sledovat zdravotni stav stromi v blizkosti vzduti v useku do vzdalenosti 500 metri nad jezem,
pokud neocekavané vznikne stav, ze nékteré stromy v disledku hladiny vzduti proschnou,
zavazuje se najemce tento vyvolany stav feSit v souladu spokyny spravce toku a pfi
pfipadném vyvratu nekterého stromu se najemce zavazuje provést nahradni vysadbu druhove
vhodné dieviny;

- monitorovat dopad vzduti na stav vypousSténi pfedcisténych odpadnich vod z aredlu
spolecnosti KSK BONO s.r.o. a zajistovat finanéni kompenzaci spojenou s periodickym
proplachovanim kanaliza¢ni stoky pred¢isténych odpadnich vod;

- dle vzijemné domluvy kompenzovat naklady, vzniklé Ceskému hydrometeorologickému
ustavu v souvislosti s nutnosti zmény méteni pritoku ve vodomérné stanici Labe — Brod.



8. Najemce odpovida za Skody vzniklé pronajimateli i tfetim osobam v souvislosti s plisobenim
vzduti vodniho dila. Najemce se také zavazuje uzavitit pojisténi odpovédnosti za Skodu, kterou by
mohl zplsobit pronajimateli nebo tfetim osobam v souvislosti s provozem klapky ¢i neplnénim
zakonnych povinnosti ¢i povinnosti, sjednanych v této smlouve.

9. Najemce je srozumen s tim, ze pronajimatel neodpovida za ptipadné skody zptisobené vyssi moci,
zejména:

a) pohybem splavenin,
b) ledovymi jevy véetné ledochod,
¢) povodnémi a jejich dusledky,

d) nedostatkem vody a suchem.

Clanek 6

1. Najemni smlouvu Ize ukonc¢it dohodou obou smluvnich stran, a dale vypovédi jedné nebo druhé
strany. Najemni smlouva zanikne také uplynutim sjednané doby najmu.

2. Vypovédni lhita bez uvedeni diivodu ¢ini 1 rok a pocind bézet od prvého dne nasledujiciho
meésice po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

3. Jestlize najemce porusi své povinnosti stanovené¢ v bodech 2. az 8. Clanku 5 této smlouvy
nepodstatnym zptisobem a takové poruseni neodstrani ani do 20 dnil od vyzvy pronajimatele, nebo
porusi povinnosti stanovené v bodech 2. az 8. ¢lanku 5 této smlouvy podstatnym zplisobem, ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Za nepodstatné poruseni se
povazuje takové poruseni, kdy nevznikne pronajimateli ani tieti osobé v disledku takového
poruseni §koda, jinak se poruseni povaZuje za podstatné.

4. Pronajimatel ma pravo vypovédét najemni smlouvu v pripade€, Ze je najemce v prodleni s thradou
najemného po dobu delsi nez 30 dnti. V takovém piipade ¢ini vypovédni doba 6 mesicti a po¢ina
bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni strane.

Clanek 7

1. Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestn€ a transparentné€, a soucasn€ se zavazuji, Ze takto budou jednat i pii plnéni
této smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat
tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku diivodného podezieni na spachani trestného
¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (vCetné formy ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze
smluvnich stran nemohla byt uzndna odpovédnou podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni
odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna trestni odpovédnost fyzickych
osob (v¢etné zaméstnancii) podle trestniho zadkoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani
proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpist.

2. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil s Internim protikorupénim programem Povodi Labe, statni
podnik a Etickym kodexem zaméstnanci Povodi Labe, statni podnik (dale spole¢né jen
,Program®; viz www.pla.cz). Smluvni strany se pfi plnéni této smlouvy zavazuji po celou dobu
jejiho trvani dodrzovat zasady a hodnoty Programu, pokud to jejich povaha umoziuje. Smluvni
strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené¢ oznamit divodné podezieni ohledné mozného
naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢intl, zejména trestného ¢inu korup¢ni povahy,
a to bez ohledu a nad ramec piipadné zdkonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu
k jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

Clanek 8

1. Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zplsobu uzivani predmétu
najmu.


http://www.pla.cz)./

2. Najemce se zavazuje po ukonceni najemni smlouvy predat pfedmét najmu protokolarné ve stavu,
v jakém ho ptevzal a v ptipadé vzniklych $kod tyto odstranit. V piipadé, ze tak do 14 dnti neucini,
provede toto pronajimatel a najemce se zavazuje pronajimateli uhradit veSkeré naklady s tim
spojené na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem a zaslaného najemci se
splatnosti 14 dni ode dne jeho vystaveni.

3. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude uvefrejnéna v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim vcetné metadat,
pfipadnych dodatkl a odvozenych dokumentli v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je najemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

4. Utastnici se dohodli, e ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy se ukon¢uje Smlouva o najmu
pozemku ¢. 0911110163 uzaviena mezi nimi dne 24.1.2012.

5. Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a ocislovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

6. Smlouva je vyhotovena ve 4 exemplarich, pficemz vSechny maji platnost originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi po dvou oboustranné podepsanych vyhotovenich.

7. Smluvni strany se dohodly, zZe najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

8. Pro platnost této smlouvy o najmu je v souladu s platnym Statutem Povodi Labe, statni podnik
a zakonem ¢&. 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny pisemny souhlas
Ministerstva zeméd¢lstvi. Zakladatel udélil pisemny souhlas s navrhem této smlouvy o najmu dne
21.5.2019 pod ¢j: 22934/2019-MZE-15112. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou

smluvnich stran. Od tohoto okamziku jsou smluvni strany svymi projevy viile vazany.

9. Ucinnosti nabyva tato smlouva dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv.

Priloha:

Informace o parcele pro pronajimany pozemek

V Hradci Kralové dne ...........cccce.ee. V Hradci Kralové dne.......................
za pronajimatele najemce
Ing. Marian Sebesta Ing. Jiti Cép

generalni feditel



