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FAKULTNI NEMOCNICE OSTRAVA

BioMed Inkubator 4MEDi s.r.0.

SMLOUVA O NAIMU POZEMKO




Tuto smlouvu o ndjmu pozemkl (dédle jen ,Smiouva") uzaviraji nize uvedeného data
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve
znéni pozdéjdich predpist:

SMLUVNI STRANY:

Fakultni nemocnice Ostrava, se sidlem 17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava - Poruba
1¢0: 008 43 989, statni prispévkovd organizace zfizend Ministerstvem zdravotnictvi,
zfizovaci listina ze dne 25.11.1990, &j. OP-054-25.11.90, zastoupena MUDr. JiFim
Havrlantem, MHA, Feditelem, bankovni spojeni: tcet Cislo Ceskd ndrodni banka, &.4d.
66332761/0710 (dale jen ,pronajimatel")

a

BioMed Inkubator 4MEDi s.r.0., se sidlem Dr. Slabihoudka 6232/11, Poruba, 708 00
Ostrava, ICO: 097 59 824, DIC: €Z699003567, zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vioZka 84204, zastoupend Ing. Josefem Hellerem,
MBA, jednatelem, bankovni spojeni: 1387959076/2700 (dale jen ,najemce")

Vzhledem k tomu, Ze

(A)

(B)

(©

(D)

(F)

Mezi pronajimatelem a pravnim predchlidcem ndjemce, spoleCnosti PrimeCell
Therapeutics a.s., se sidlem Jachymova 26/2, 110 00 Praha 1, ICO: 276 60 320,
byla dne 15. 3. 2014 uzavfena smlouva o ndjmu nize specifikovaného pfedmétu
ndjmu, jehoz Glelem byla realizace stavby 4MEDi - CorporateBiotechPark
ForMedicallnovations Ostrava na pfedmétu najmu (dale jen ,Plvodni najemni
smiouva"),

Ugel Plvodni ndjemni smlouvy byl naplnén, kdyZz stavba 4MEDi - Corporate
Biotech Park For Medical Inovations Ostrava byla spolecnosti PrimeCeli
Therapeutics a.s. na predmétu ndjmu zrealizovdna a dokoncena (dale jen

.Stavba"),

V disledku rozdéleni zanikajici spole¢nosti PrimeCell Therapeutics a.s.
roz&t&penim presla &ast jméni spoleénosti PrimeCell Therapeutics a.s. na najemce
- spole&nost PrimeCell Bioscience, a.s., a to v rozsahu veskerého majetku a dluhd
souvisejicich s Projektem 4MEDi véetné Stavby, a soulasné dollo k vymazu
zanikajici spole¢nosti PrimeCell Therapeutics a.s. z obchodniho rejstfiku,

V disledku rozdéleni spolegnosti PrimeCell Bioscience, a.s., odstépenim, pfesla
&ast jméni spoleCnosti PrimeCell Bioscience, a.s., na ndjemce - spolecnost BioMed
Inkubator 4MEDi s.r.0., a to v rozsahu veskerého majetku a dliuhld souvisejicich
s Projektem 4MEDi vcetné Stavby,

Pronajimatel méa zdjem pronajmout najemci nize specifikovany pfedmét najmu a
nijemce mé z&jem niZe specifikovany pfedmét najmu uZivat za novym Ucelem, a
to provozovani a uZivani Stavby, pficemz

Ob& Smluvni strany hodlaji realizovat ndjem niZe specifikovaného pfedmétu
najmu za U&elem provozovani a uZivéni Stavby na zakladé a v souladu s touto
Smiouvou;



dohodly se Smiuvni strany na uzavfeni této Smlouvy:

I.

Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu jsou &asti pozemkl parc. & 1739/462 ( celkovéd vyméra 1.280
m?), parc. €. 1739/463 (celkovd vyméra 575 m?), parc. & 1739/464 (celkova vyméra
86 m?), parc. & 1739/465 (celkova vyméra 227 m?), a pozemek parc.é. 1739/417
(celkové vyméra 1.688 m?), zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &
1610 pro katastrdlni Gzemi Poruba, obec Ostrava, u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, jak jsou tyto konkrétné
vyznadeny v grafickém zndzornéni, které tvofi pFilohu & 1 této smlouvy (dale také
jen ,pFfedmét najmu") V ndjmu je 3653 m? z vy3e uvedenych pozemkd.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je ve vztahu k pfedmétu najmu pfislusny hospodafit
s majetkem Ceské republiky. Pronajimatel déle prohlasuje, Ze je oprévnén prenechat
pfedmét najmu do dofasného uZivani ndjemci, a Ze mu nejsou ani by neméla byt
znama jakdkoli prava tFetich osob omezujici uzivani predmétu najmu najemcem,
neuvedena v této smiouvé. Dne 4. 3. 2014 bylo rozhodnuto o dodasné nepotiebnosti
majetku pro pronajimatele, a tento stav trva.
Pronajimatel dale prohlasuje a najemce bere na védomi, Ze prfedmét ndjmu je
umistén uvnitf aredlu Fakultni nemocnice Ostrava, ktery pronajimatel provozuje.
S ohledem na tuto skuteénost je soucdsti prava ndjmu ndjemce pravo pfichodu a
pfijezdu k budové v aredlu Pronajimatele a uZivani parkovacich mist, zbudovanych
najemcem jako soudast Stavby.
Soucasti predmétu ndjmu neni dodavka elektrické energie, kterou si ndjemce
zajistuje vlastnim napojenim na VN distribuéni soustavu 22 kV na zdkladé pfislusné
smiouvy o dodévce elektrické energie uzaviené s pfisluinym dodavatelem.

II.
Ué&el najmu

Najemce bude vyuzivat predmét ndjmu za (celem provozovani a uZivani budovy &.p.
6232, stavba obCanského vybaveni, kterd je postavena na pozemku parc. C.
1739/417 v k.0. Poruba, jejimzZ je ndjemce vyluénym vlastnikem, véetné parkovacich
mist (dale jen ,budova").

Soucasné obé strany konstatuji, Ze v budové na pronajatém pozemku si pronajimatel
od ndjemce pronajimd prostory, a to na =zakladé Najemni smlouvy ev. ¢
017/0VZ/15/016-N ze dne 21. 10. 2015.

III.
Doba trvani najmu

Ndjem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne nabyti ucinnosti této Smiouvy na
dobu 2 let. Vzhledem k tomu, Ze strany projevily zajem fesit sjednoceni vlastnictvi
pozemk a budovy, na nich stojici, pfedpokiddd se dFivéjdi ukonéeni smlouvy
dohodou obou stran.

Vyluéuje se moZnost pouziti § 2230 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisd.

IV.
Vy$e ndjemného a zplsob Ghrady
Najemné je stanoveno dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, na zakladé

w

znaleckého posudku, a v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000
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Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpislli (ddle jen ,zékon o majetku €R"), ve vysi, kterd je v daném
mist& a ¢ase obvykld, a ¢inila dle znaleckého posudku v roce 2021: 539.182,80 K¢,
po zapolteni meziroéni inflace za rok 2021 ve vysi 3,8 % gini roéni najemné
559.671,80 K¢.

2. Vzhledem k tomu, #e predmét ndjmu se nachdzi uvnitf aredlu Fakultni nemocnice
Ostrava provozovaného pronajimatelem a pfistup k nému je pouze pfes tento aredl,
zavazuje se najemce déle finanéné podilet na nakladech pronajimatele spojenych
s udrZbou pristupovych cest a chodnikd, zeleng, odklizeni snéhu v areélu atd. v aredlu
(u ploch, které nejsou pFedmétem najmu, pfedmét najmu udrZzuje najemce
samostatné).

Finanéni podil na nakladech pronajimatele spojenych s Gdrzbou pFistupovych cest a
chodnikl, zelend, odklizeni snéhu atd. ¢ini 29.563,20 K& + DPH v zakonné vysi
roéné (déle jen ,Podil na nakladech™).

Vyse finanéniho Podilu na nakladech mdZe byt upravena dle rozsahu uZzivéni ploch
najemcem formou dodatku k této smlouve.

3. Smiluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a Podil na nakladech budou hrazeny

&vrtletné, a to takto:
Kvartalni vyge Ghrad podle této smiouvy Eini:

Danovy zaklad DPH 21% Celkem

Najemné za pfedmét najmu 139.917,95 K& osV. 139,917,95 K¢
Finan¢ni Podil na nakladech 7.390,80 K& 1.552,07 K¢ 8.942,87 K¢
CELKEM 147.308,75 K& 11.552,07 K& 148.860,82 K¢

4. Uhrada (dédle jen ,ndjemné") bude provadéna Ctvrtletné, na zékladé danového
dokladu - faktury (dale jen ,faktura®) vystavené pronajimatelem nejpozdé&ji do 15
dnd ode dne uskuteénéni zdanitelného pinéni. Faktura musi mit ndleZitosti dafiového
dokladu v souladu se zakonem & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjéich predpis (dale jen ,zédkon o dani z pfidané hodnoty"), a obecné
z&vaznymi pravnimi pfedpisy. Fakturu se pronajimatel zavazuje dorudit na adresu
sidla najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy. Nebude-li pronajimatelem pfedlozena
faktura obsahovat naleZitosti v souladu s predchozi vétou, bude pronajimateli
najemcem vracena odeslanim do 10 kalendafnich dnd po jejim obdreni jako doklad
nespliiujici predepsané naleZitosti k dopinéni Ci opravé. V tomto pfipadé nema
pronajimatel nérok na zaplaceni fakturované Castky, urok z prodieni ani jakoukoli
jinou sankci. Doba splatnosti faktury poCind bézet znovu ode dne doruceni opravené
nebo dopinéné faktury najemci. Splatnost faktury Cini 30 dnt ode dne jejiho doruceni
pronajimatelem najemci. V pfipadé uhrazeni faktury po dobé splatnosti je
pronajimatel opravnén Gétovat zékonny Grok z prodieni.

5. Najemné bude najemcem pronajimateli hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele u pen&zniho (stavu uvedeného v zdhlavi této najemni smlouvy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze zaplacenim ndjemného dle této smlouvy se rozumi
okamzZik odepséani najemného z Gétu ndjemce ve prospéch (ltu pronajimatele.

6. Pro ucel této smlouvy se povaZuje za zavazné sjednanou vysi ndjmu vySe uvedena
tastka bez pfipoéteni prisluéné sazby dané z pfidané hodnoty (DPH) v souladu se
zékonem o dani z pfidané hodnoty. V pfipadé zavazné zmény sazby dané z pfidané
hodnoty (DPH) zévaznymi pravnimi predpisy se celkova éastka k platbé ndjemného



10.

11.

vypolte tak, Ze k sjednané vysi najemného bez DPH se pfipofte DPH vypoétend
v souladu se zakonem o dani z pfidané hodnoty pouZitim pfisludné sazby DPH.
Pronajimatel si vyhrazuje prévo upravit vidy k 1. bfeznu pfislusného roku, pocinaje
1. bfeznem 2023, najemné a finanéni Podil na nakladech pronajimatele spojenych
s udrzbou pfistupovych cest a chodnikli, zelen&, odkiizeni snéhu atd. v zavislosti na
koeficientu vyjadfujicim miru inflace vyjddienou pfirlstkem primérného mésiéniho
indexu spotrebitelskych cen (déle jen ,ISC") za uplynuly kalendafni rok, vyhladenou
Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo upravit ndjemné
v zdvislosti na rlstu v misté obvyklé ceny ndjml pozemk( potvrzeném znaleckym
posudkem. Zména cen bude ndjemci ozndmena cenovou doloZkou.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Ndjemce neni opravnén pronajimat predmét najmu tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje pFedat ndjemci pfedmét najmu dle této smlouvy ve stavu
zplsobilém k vyuZiti pro (el stanoveny v této smlouvé.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerudeny a piny vykon prav najemce z této
smlouvy a je povinen se zdrZet jakéhokoliv jednani nebo opominuti, které by vykon
prév ndjemce z této smlouvy narusilo nebo omezovalo.
Pronajimatel neni opravnén pfedmét ndjmu po dobu trvani najmu uZivat.
Pronajimatel nebo jind jim povéFena osoba jsou oprédvnény vstoupit v béZnych
provoznich hodindch najemce do pfedmétu najmu spolu se zéstupcem ndjemce, a to
pouze za U¢elem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy nebo provadéni udriby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho
vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni
hodinou najemce je doba v pracovni dny od 9 hod. do 14 hod., jakoZ i kterdkoli jiné
doba, po kterou je ndjemce v predmétu najmu dle této smlouvy pfitomen. Souéasné
je pronajimatel opréavnén vstoupit do predmétu ndjmu ve vyjimeénych pfipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav & jind podobnd skuteénost.
O takovém vstupu do prfedmétu najmu musi pronajimatel najemce neprodleng
uvédomit, jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.
Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k (éelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu, tj. po celou dobu platnosti a (finnosti této
smlouvy. Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s (&elem
vyjadrenym vySe v této smlouvé tak, aby na ném nevznikaly $kody, a aby pozemky
nebyly opotfebovany nad miru obvyklou pro éinnost, kterd je predmétem Gc&elu
najmu.
Najemce je povinen hradit ndjemné dle vy3e uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Néjemce je povinen oznédmit pronajimateli zdsadni zmény, které nastaly va na
predmétu ndjmu, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile.
Najemce odpovida za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
na pfedmétu ndjmu, pokud je ndjemce zavinil. Tim neni dotéena jind zékonnd
odpovédnost najemce.
Néjemce se rovnéz zavazuje uZivat predmét najmu jako Fadny hospodéf, a
v predmétu najmu zajisti na své naklady béZnou GdrZbu a uklid. Najemce se zavazuje
provadét svym jménem a na vlastni naklady zimni Gdribu, odklizeni snéhu na
predmétu ndjmu, (klid vEetné Gklidu odpadkd, koseni travy.
Néjemce je povinen dodrzovat veskeré predpisy tykajici se pozarni ochrany.



12. Pronajimatel mdZe tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze pfedmét ndjmu je uzivan

v rozporu s touto smlouvou nebo pokud ndjemce neplni fadné a vCas své povinnosti
nebo bude-li jej pronajimatel potfebovat k pinéni svych Ukold nebo pFestanou byt
naplnény podminky docasné nepotfebnosti dle ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona o
majetku CR. Vyslovné se déle sjedndvé moZnost vypovédi dle ustanoveni § 2228
odst. 1 a7 3 ob&anského zdkoniku. Sjedndvé se dvandctimésicni vypovédni doba.
Vypovédni doba pocind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla dorucena vypovéd.

VI.
Stavebni a jiné Gpravy
Ndjemce je opravnén provadét v pfedmétu ndjmu jakékoliv stavebni ¢i jiné dpravy
trvalého charakteru jen se souhlasem pronajimatele.

VII.
Pojisténi
Pronajimatel neodpovidé za jakékoliv Skody vzniklé na majetku ndjemce, zejmena na
vnesenych vécech, a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smiouvy
Najemce odpowda za veskere skody, které vzniknou uZivdnim pfedmétu najmu Ci
v souvislosti s nim pronajimateli &i tfetim osobam, pokud je najemce zavinil.

VIII.
Komunikace a dorucovani
Pronajimatel je povinen zajistit stalou moznost spojeni ndjemce s pronaJtmateIem,
K tomuto Géelu se strany zavazuji uZivat kontaktni (daje uvedené v zahlavi této
smiouvy, pokud se nedohodnou jinak nebo jedna smluvni strany nesdéli druhé
smluvni strané pisemné zménu v kontaktnich tdajich.

IX.

Zavéreéna ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu ob&éma Smiuvnimi stranami
a duéinnosti ke dni 16. 3. 2022. Podminkou nabyti tcinnosti Je zvefejnéni v Registru
smiuv dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smiuv - zveFejnéni zajisti pronajimatel.
Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku.
Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou moiné pouze pisemné formou
gislovanych dodatkd na zakladé vzajemne dohody smluvnich stran. Pro ucely této
smlouvy se pro jeji zmeny, Upravu prév a povinnosti, jejich rozsifeni i zuZeni, na
pisemnou formu nepovazu;e e-mail ani jind obdobna forma elektronické komunikace.
Smluvni strany nejsou opravnény tuto smlouvu ani Z4dna prava a povinnosti z ni
vyplyvajici postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhe
smluvni strany.
Nedilnou soudasti této smlouvy je jeji pfiloha & 1 (grafické zndzornéni predmétu
najmu).
V pfipadé, ze Jakekoit ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, zlstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnymi a nedotéenymi
a smluvni strany se zavazuji nahradlt jej ustanovenim, které nejlépe odpovida acelu
této smlouvy a jejich spoleéné vili v dobé uzavieni této smlouvy.
Najemce i pronajamatel shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o najmu pred JE]In"I
podpisem preceth, Ze byEa uzaviena po vzajemném projedndni, podle jejich pravé a
svobodné vile, urité, vazné a srozumiteiné.
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8. Smiuvni strany potvrzuji autenti¢nost této smiouvy svym podpisem. Tato smlouva je
vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz jeden obdrzi ndjemce a
jeden pronajimatel.

V Ostravé dne 16. brezna 2022 V Ostravé dne 16, bfezna 2022

MUDr. Jifi Havrlant, MHA Ing. Josef Heller, MBA
feditel jednatel
’ . H !-‘s“:r}wc" '{ ,‘
Fakultni nemocnice Ostrava BioMed Inku »“%j‘?‘%@;

BioMed Inkubator 4MEDi s.r.0.
Dr. Slabihoudka 6232/11, 708 00 Ostrava
ICO: 09750824 DIC; CZB8B003567

PFiloha ¢. 1 - Grafické znazornéni predmétu najmu






