SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH

PODNIKANI
uzaviena dle ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zadkoniku

mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-LiSen

Jirova 2, 628 00 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni:

zast. starostou MC Brno-LiSefi Mgr. Bietislavem Stefanem

(dale jen Pronajimatel)

a

Iva Drapelova

se sidlem Strnadova 10, 628 00, Brno — Lisen
ICO: 02728915

DIC: CZ7454184716

(dale jen ,,Najemkyné™)

CL1
Predmét najmu

1. Statutarni mé&sto Brno, mé&stska ¢ast Brno — Lisen (dale jen ,,Pronajimatel”) prohlasuje, ze
je vyluénym vlastnikem nemovitosti, ktera se nachdzi na ulici Hornikova &. p. 2485, €. e. 34
v mé&sté Brné — méstské ¢asti Brn€ — Lisni, na pozemku - st. parc. €. 9350, v katastralnim Gzemi

LiSen, to vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 v katastru nemovitosti vedeného u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist€¢ Brno — mé&sto.

2. Pfedmétem n4jmu jsou prostory, sestavajici ze souboru mistnosti €. 270, slouZici podnikéni
o celkové vyméfe 55,97 m?, které se nachazi v I. nadzemnim podlaZzi nemovitosti dle odst. 1,
situované dle situaénfho nakresu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. (dale jen Pfedmét ngjmu)

Cislo mistnosti Ucel vyuZiti prostoru m?
131 Sklad 55,97
Celkem 55,97
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- CL2
Ucel najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava Pfedmét ndjmu Najemci a N4jemce
se zavazuje platit ndjemné a uZivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zdkonem a
touto Smlouvou.

2. Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu najmu masaze, regeneracni a rekondicni
sluzby (cviCeni pro zdrava zada, lektorské sluzby). Ndjemce se zavazuje vyuzivat Piedmét
najmu pouze pro tento ucel.

3. N4jemce se zavazuje splnit zakonné a technické piedpisy potfebné pro pfedkladany ucel
uzivani na vlastni naklady. Prostor slouzici podnikani lze vyuzivat pouze pro zékonné a
smluvné piipustné ucely.

4. Veskeré Ngjemcem pozadované nebo pro jeho zamySlené uZivani potiebné stavebni a
ostatni Upravy, pfedevsim pokud ptekracuji stav pii pfedani nebo se od né&j jinak odchyluji, jdou
na néklady Najemce. Tyto a eventudlni pozdé&jsi stavebni zmény, resp. instalace vyZzaduji
predchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje v pripadé nutné rekolaudace Piedmétu ndjmu dolozit kolaudacni
rozhodnuti Pronajimateli v terminu do 4 mé&sict ode dne uzavieni Smlouvy.

5. Néajemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a Ze nebude narokovat na
Pronajimateli thradu investic, které vlozi do Pfedmétu najmu.

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit po dobu najmu tyto sluzby:
e Dodavku teplé a studené vody
Dodavky energie
Odvédéni odpadnich vod
Dodévku tepla
Odvoz komunélniho odpadu
Osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti nemovitosti
Revize vSech zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi pronajimatele
Funkénost toalet pro vetejnost
FunkcCnost lezaté a svislé kanalizace, véetné ¢iSténi
Prezentaci na webovych strankach Polikliniky
Oznaceni ngjemce v informaénim systému nemovitosti

7. Pronajimatel nezajist'uje tyto sluzby:
e Uklid a udrzbu Pfedmé&tu ndjmu
Revize zatizeni ndjemce nebo tietich osob uzivanych v Pfredmétu ngjmu
Likvidace infek¢niho odpadu
Kédovani prostor mimo pracovni dobu vratnice a o vikendech (se kterou je ndjemce
seznamen jiZ pfi prohlidce prostor, ¢i v domovnim tadu)
Uzavirani oken a zamykéni dveti Predmétu ngjmu
Dodavku internetu
Rekolaudaci Pfedmétu najmu
Ztizovani podruzného meéteni energii a vody a jeho revize
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CL3
Platby

1. Najemce je povinen hradit Pronajimateli po dobu trvani ndjmu tyto platby:
A. Najemné za Predmét najmu

a.) Najemné za Pfedmét Najmu Cini 47 568,- K& (slovy: &tyficet sedm tisic pét set
Sedesat osm korun Ceskych)/rok, coz ¢ini 3 964,- K¢, (slovy: tfi tisice devét set Sedesat
Ctyfi korun Ceskych) mésicné.

b.) Najemné je nijemce povinen hradit v mésiénich splatkach 3 964.- K& (slovy: tfi
tisice devét set Sedesat Ctyfi korun &eskych) pfedem, bezhotovostnim prevodem, vzdy
do 20. dne mésice na uéet MC Brno — Lisen, ¢. 0.

Variabilni symbol bude pfidélen po uzavieni smlouv-

2. Pro vEasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet Pronajimatele.

3. Pronajimatel je opravnén kazdoroéné s uéinnosti od 1. 1. daného kalendainiho roku upravit

vysi najemného podle inflaéniho koeficientu vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem za
predchozi rok, avsak pouze v pfipadé, kdy inflaéni koeficient bude ¢init 3 % a vice. Pokud bude
inflaéni koeficient niz8i nez 3 %, vySe ndjemného v tomto roce upravena nebude, ale tento
koeficient bude vZzdy v nasledujicim (a pfipadné i dalSich letech) pfiéten k aktuadlnimu
inflaénimu koeficientu. Jakmile tento postupny soucet inflanich koeficientl dosdhne vyse
3 %, bude v tomto roce ndjemné o tento soucet inflaénich koeficientd upraveno s uéinnosti od
1. 1. daného roku, v némz se najemné upravi. Toto zvySeni je Pronajimatel povinen Najemci
pisemné oznémit do 15 dubna pfislu§ného roku, jinak toto pravo zanika

4. Najemné zahrnuje naklady Pronajimatele na nezbytné sluzby, kterymi jsou:
e (Odvoz komunalniho odpadu
e Uklid spoleénych &asti nemovitosti
e Néklady na revize dle piislusnych predpisi BOZP, které je povinen zajistovat
Pronajimatel

B. Naklady spojené s uzivainim Pfedmétu ndjmu (dale jen Néklady)

1. Naklady spojené s uzivanim Pfedmétu nagjmu tvofi platby:
e El energie
¢ Vody (zahrnuji platby vodného, sto¢ného, poplatky za srazkovou vodu)
o Tepla
o Teplé vody
2. Platby dle bodu B. odst. 1 jsou platbami zalohovymi a hradi se v této vysi:

e El energie 500, - K&
e Voda 400, - K&
e Teplo 1500, - K¢
e Tepla voda 300, - K¢
e CELKEM 2 700,- K¢
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3. Zalohovou platbu celkem na Néklady spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu je Najemce
povinen hradit v mé&si¢nich splatkach 2 700, - K&, (slovy dva tisice sedm set korun ceskych)
predem, bezhotovostnim pfevodem, vzdy do 20. dne mesice na ucet MC Liseti,

v

¢
Variabilni symbol _

4. Tyto Naklady s uzivanim Pfedmétu najmu vyuactuje Pronajimatel Najemeci vzdy jedenkrat
ro¢n¢ po obdrzeni faktur od dodavateld, nejpozdéji do konce mésice dubna. Rozétovani
Nakladi bude zahrnovat jednak vy¢isleni skutecné spotfeby médii dodavanych do Predmétu
najmu na zakladé odectu z instalovanych méfici, a jednak vypocet podilu ostatnich
skuteénych Nakladt dodanych médii.

5. Néklady budou rozictovany timto zptisobem:
e Elektrickd energie - dle spotfeby odectené na podruzném elektroméru
¢ Voda - dle spotieby odectené na podruzném vodomeéru
- nebo se zadanim smérného cCisla roéni spotieby vody dle vyhl. ¢.428/2001 Sb.

v aktudlnim znéni a poctu osob pro dany prostor

e Teplo - dle spotieby ur¢ené méfidly umisténymi na jednotlivych télesech ustiedniho
topeni

e Tepla voda - dle vyhl. 269/2015 sb. v aktudlnim znéni — O rozuétovani nakladt na
vytapéni a spoleénou ptipravu teplé vody pro diim a vyhl. 405/2015 Sb. — o zplisobu
déleni nakladl na dodavku tepelné energie pii spoleéném méfeni

e Dodéavky energii do spoleénych prostor - v rdmci budovy, kde se Pfedmét ngjmu
nachazi — Ngjemce bude platit Pronajimateli podil z jejich celkové ceny zjiitény
podle vzajemného poméru velikosti celkové podlahové plochy Piedmétu ndgjmu,
tj. [55,97] m? k celkové podlahové plose viech Pronajimatelem pronajimanych
prostor v budove, v niz se Pfedmét ndjmu nachazi

6. Pripadné nedoplatky jsou splatné do 30. dnl ode dne doruéeni ro¢niho vyictovani Najemei

7. Pripadné pieplatky jsou splatné do 30 dnli ode dne doruceni ro¢niho vyuctovani Nakladti
na ucet Najemce.

8. Pronajimatel si vyhrazuje pravo Upravy zdloh na Néklady pfi zmé&né€ ceny t€chto médii a
sluzeb dané dodavatelem toho kterého média. Upravu zalohovych plateb ozndmi Pronajimatel
Najemci pisemnym ozndmenim, nemajici formu dodatku k této Smlouvé, pfed jejich zménou.

ClL 4
Doba ndjmu a vypovéd’

1. Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou a zacind dnem: 1. 3. 2022.

2. Pronajimatel i Ndjemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypoveédét. Pro tyto pfipady plati
zakonné ustanoveni dle § 2312 zak. €. 89/2012 Sb.

3. Kazda vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a doruena druhé smluvni strané.
V pochybnostech plati, Ze vypovéd’ je dorucena druhé strané tietim kalendainim dnem ode dne

jejiho podani u provozovatele postovni licence.

strana -4- ze -6-



CL5
Piedani predmétu ndjmu

1. Ohledné predani bude sepsan Pfeddvaci protokol, ve kterém bude zachycen stav Pfedmétu
najmu v okamziku pfedani, ktery podepisi ob&é smluvni strany.

2. Néjemci bude pfi uzavieni této Smlouvy predédna sada klict.

CL 6
Udrzba a opravy piedmétu ndjmu

1. N4jemce se zavazuje Pfedmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zplisobilém a provadét uklid,
pé¢i a ostatni b&Znou udrzbu a opravy na vlastni naklady dle Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. -
0 vymezeni pojm béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

2. To plati i pro technicka zafizeni (pfedev§im pro elektrické a sanitérni instalace atd.), pokud
se nachazeji v nebo na Pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vylu¢n€ N4ajemcem.

CL7
Odpovédnost najemce

1. N4jemce odpovida za Skody, které zptsobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo
jim povéfené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

2. Najemce odpovidd za zdkonné revize zafizeni Najemce nebo tietich osob uZivanych
v Pfedmétu najmu, a je povinen je na vyzadani pfedlozit zastupci Pronajimatele.

CL8
Vraceni predmétu najmu

1. N4jemce je povinen Pfedmé&t ngjmu pfi ukonceni ndjemniho vztahu ptedat uklizeny a dle
stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani Pfedmétu nqjmu.

CL9
Vstupovani pronajimatele a ndjemce do predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje, Ze umoZzni, aby Pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli
vstupovat do pronajatych prostor, za ufelem prohlidky, kdykoliv béhem provozni doby
nadjemce. Termin prohlidky Pronajimatel oznami Najemci v dostate¢ném piedstihu.

CL. 10
Pojisténi

1. Najemce je povinen uzavtit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti potrubni vodé
pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci vEetné veskerych zasob zbozi.
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ClL 11
Domovni rad

1. V zijmu domovniho klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtéZovani ostatnich Ndjemci a
Podngjemct. To plati pfedevSsim pro obtéZovani hlukem a zdpachem. Néjemce odpovida za
Skody, které vzniknou nedodrZzovanim tohoto zavazku. V ptipade€ vytky se postard o okamzitou
napravu.

2. Domovni fad je piilohou €. 2 této Smlouvy.

3. Podpisem Smlouvy Néjemce stvrzuje, ze se seznamil s Domovnim fédem a zavazuje se jim
fidit.

4. Pronajimatel je opravnén provést aktualizaci Domovniho fadu a tuto skuteénost ozndmit
pisemné Najemci.
5. Platné znéni Domovniho fadu je soucasti webovych stranek Pronajimatele.

Cl 12
Zavérefna ustanoveni

1. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo Pfedmétu najmu jsou
ucinné pouze tehdy, pokud byly u€inény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsany
Pronajimatelem a Najemcem.

2. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pripojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.
3. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.

4. Zamér ndjmu prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy, byl zvefejnén na titedni desce Utadu
méstské ¢asti Brno-LiSefi od 4. 11. 2021 do 22. 11. 2021.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G€innosti nabyva
dnem jeho uverejnéni v registru smluv dle zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnéni
zajisti pronajimatel.

6. Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Radou méstské ¢asti Brno — LiSeil na schuzi konané
dne 26. 1. 2022.

-1-03- 2022 =1 =03- 2042
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