Najemni smlouva ¢. 22/020/N

uzaviend mezi

Pronajimatel: Sprava prazskych hibitovi, p.o.

se sidlem Vinohradska 2807, Praha 3, PSC 130 00
zastoupena Mgr. Martinem Cervenym, feditelem organizace
ICO: 45245801,

DIC: CZ45245801

Bank. spoj.: 685329 /0300

Platce DPH

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Najemce: SUPER SAN s.r.o.

se sidlem Na Farkéan¢ III 278/7 Praha 5

zastoupena panem _, jednatelem spole¢nosti
Spolecnost je vedend u méstského soudu v Praze pod spisovou znackou
cv8r427

ICO: 26688166

DIC: CZ26688166

email:

Bank. spoj.: 27-6607080227/0100

Platce DPH

(déle jen ,,najemce*)

l.
Opravnéni pronajimatele:

Pronajimatel prohlasuje, ze je spravcem majetku, ktery je ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
ato na zékladé¢ Ziizovaci listiny pronajimatele ve znéni schvaleném usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 12/78 ze dne 13. 12. 2019, ktera obsahuje | predmeét
ngjmu dle této smlouvy, ktery je svéfen pronajimateli. Citovana Ztizovaci listina
nabyla G¢innosti dne 1. 1. 2020. Od tohoto data je pronajimatel opravnén podle ¢l. VI
odst. 5 Zfizovaci listiny uzavirat najemni smlouvy a smlouvy o vypujcéce k majetku
sveéfeného mu hl. m. Prahy do spravy.

Smluvni strany timto uzaviraji smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani ve
smyslu § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

piedpist (dale jen ,,obCansky zakonik*).
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Piredmét najmu:

Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nasledujici nebytové prostory v budové bez Cisla
popisného nebo evidenéniho, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 3484/11, k.a.Bievnov, obec
Praha, o celkové vyméie 211,51 m?:

Mistnost €. 1 —kancelat ..................oooiiiiia vyméra 9,39 m2
Mistnost ¢. 2 — skladovy prostor ....................... vyméra 9,37m2
Mistnost €. 3—chodba ...............coooiiiiiiiiii vyméra 2,39m2
Mistnost €. 4 —chodba ..............c.cooiiiiiinn. vyméra 4,10m2
Mistnost €. 5 —umyvarna se sprchou................... vyméra 5,59m?2
Mistnost €. 6 —umMyvarna..............c.ceeeeveenneennnn vyméra 2,17m2
Mistnost €. 7—WC....ooiiiiiiiiiiiiiieeaee vyméra 1,38m2
Mistnost €. 15-garaz ..........cccovviiiiiiiiiiinnnn.. vyméra 14,27m?2
Mistnost ¢. 16 —skladovaci prostor...................... vymeéra 32,89m?2
Mistnost ¢. 17 —skladovaci prostor...................... vyméra 66,43m?2
Mistnost ¢. 18 —skladovaci prostor...................... vyméra 58,61m2
Mistnost ¢. 16 —skladovaci prostor...................... vyméra 4,92m2

Jednotlivé mistnosti jsou vyznaceny v planu budovy, ktery tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

Dale je pfedmétem najmu cast dvora o celkové vyméfe 225,33 m? na pozemku parc.C.
3484/2, k.u. Bfevnov, obec Praha, tak jak je zakreslen v piiloze €. 2 této smlouvy, a to véetné
ptistavku na pozemku, ktery neni zakreslen v katastru nemovitosti.

(Vse dohromady dale jen jako ,,pfedmét najmu®).

1.
Ucel najmu:

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému ucelu, kterym je zdzemi
malé stavebni firmy. Najemce se zavazuje pii své Cinnosti dodrzovat veskeré hygienické,
pozarni a ostatni obecné zavazné pravni predpisy souvisici s obsahem podnikatelské ¢innosti,
kterou provozuje.

V.
Stav predmétu najmu:

Najemce deklaruje, Ze mu pronajimatel predava predmét najmu ve stavu zptisobilém k uZivani
ke sjednanému tcelu a ndjemce predmét najmu v tomto stavu, se kterym se seznamil, pfijima.

V.
Doba najmu:

Touto smlouvou se sjednava najem na dobu urcitou. Ndjem poc¢ina bézet ode dne 1.4. 2022 a
kon¢i dnem 31.3.2023. Po dohodé obou smluvnich stran lze dobu ndjmu kazdorocné
prolongovat. Prolongace je mozna vzdy nejdéle na dobu jednoho roku, nedojde-li ze strany
najemce k poruseni ustanoveni dle odst. 1. ¢lanku XII této smlouvy, nebo nedojde-li k dohod¢
obou smluvnich stran na ukonceni najmu.
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VI.
Najemné, hrazeni najemného a kauce:

1. Smluvni strany sjednaly najemné za pfedmeét najmu nasledovné:
* Vymeéra nebytovych prostor je 211,51m?.
Cena najmu za nebytové prostory ¢ini 129,50 K¢ bez DPH za 1m? za jeden mésic.

e Vyméra dvora je 225,33 m2 Vzhledem Kk tomu, Ze se cast dvora podle zdi neda
vyuzivat za ucelem predmétu najmu, bude pro tcely vypoctu najmu pouzita vymera
200 m2,

Cena najmu za dvur ¢ini 88,05 K¢ bez DPH za 1 m? za jeden mésic.

Néajem nebytovych prostor (211,51 m? x 129,50 K¢) ¢ini 27390,55 K¢, zaokrouhleno
na 27390,- K¢ bez DPH mési¢né

Najem za dvir (200 m? x 88,05 K¢) ¢ini 17.610,- K& bez DPH mési¢né
Celkové najem ¢ini 45.000,- K¢ bez DPH mési¢né, tj. 54450,- K¢ véetné DPH.

2. Néjemce se zavazuje hradit ndjemné v mésicné vzdy do 15. dne kalendainiho mésice,
za néz je najemné hrazeno na ucet ¢. 685329/0300 pod variabilnim symbolem 17010.
Pronajimatel na zacatku kazdého kalenddiniho meésice vystavi a doru¢i néjemci
fakturu na thradu ngjemného s udaji dle predchozi véty.

3. Smluvni strany se dohodly na slozeni kauce ve vySi 45000,- K& ndjemcem
pronajimateli. Kauce musi byt slozena na et ¢. 685329/0300 pod variabilnim
symbolem 17010 nejpozdéji do 20. 3. 2022. V ptipad¢, ze kauce nebude do tohoto
data pfipsana na Ucet pronajimatele, pozbyva tato smlouva ke dni 1. 4. 2022 G¢innosti.
Kauce slouzici k uspokojeni jakychkoliv narokd pronajimatele vaéi najemci
vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy ¢i souvisejicich s ndgjmem predmétu najmu (dale
jako ,,Kauce®). Pronajimatel je opravnén Kauci ¢erpat k uspokojeni svych narokti viici
najemci, véetné smluvnich pokut. N4jemce je v pfipad¢ ¢erpani Kauce pronajimatelem
povinen dorovnat pronajimateli ¢astku této kauce tak, aby Cinila plivodni vysi, a to
vzdy do 10 kalendéainich dni od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele k dorovnani
této kauce. Za porusSeni povinnosti njjemce doplnit kauci dle tohoto ustanoveni
najemni smlouvy se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,2 % z nedoplnéné casti Kauce za kazdy den prodleni. Kauce, ptip. jeji ¢ast bude
najemci vracena po ukonceni této Najemni smlouvy, a to do 30 kalendainich dni od
fadného pfedani pfedmétu najmu nijemcem pronajimateli. Proti kauci mohou byt
zapocitany i1 ndklady na vyklizeni Pfedmétu ndjmu a uskladnéni véci najemce.

VII.
Infla¢ni dolozka:

Mésicni ndjemné se automaticky zvysuje kazdorocné o miru inflace za rok s t¢innosti vzdy
od 1.6. ptislusného roku. Mirou inflace je index ridstu spotiebitelskych cen tak, jak je
vyhlasovan Ceskym statistickym ufadem za ptedchozi kalendaini rok.
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VIII.
Podnajem:

Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu do podndjmu tieti osob¢ bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

IX.
Naklady provozu:

Néajemce se zavazuje hradit dohodnutou pausalni ¢astku 1.200,- K¢/mésic bez DPH za
spotiebu vody. Castka je splatna spolu s nijemnym za dany kalendaini mésic. Pronajimatel je
opravnén tuto ¢astku jednostranné zvysit kazdy kalendaini rok a oznamit zvySeni najemci,
pokud pausalni ¢astka nebude pokryvat naklady pronajimatele na spotfebu vody najemcem,
ato tak, aby pausalni castka odpovidala ptfedpokladané spotieb&é ndjemce. Elektromér na
méfeni spotieby el.energie bude pfeveden ptivodnim najemcem, panem Svitadkem na nového
najemce — spole¢nost SUPER-SAN s.r.0. Najemce se zavazuje, Ze dnem ukonceni najmu,
bude elektromér preveden zpét na pronajimatele.

X.
Opravy, upravy a zmény:

1. Néjemce je opravnén provadét opravy, Upravy nebo zmény pfedmétu najmu jen
S pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, piipadné vlastnika pfedmétu
najmu. Nijemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu
oprav, které je povinen provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla. Najemce je povinen strpét omezeni, vyplyvajici z provadéni takovych oprav
bez naroku na slevu z dohodnutého najemného.

2. Néjemce se zavazuje pecovat o pfedmét ndjmu s péci fadného hospodare.

XI.
Dalsi ujednani:

1. Najemce je povinen hradit veskeré naklady spojené s obvyklou udrzbou a drobnymi
opravami, véetné¢ Udrzby okoli pfedmétu ndjmu. Jakékoli vnitini ¢i vnéj$i stavebné
instalacni Gpravy mize provést najemce az po predchozim souhlasu pronajimatele.
Piipadné skody vzniklé nesplnénim téchto povinnosti hradi najemce.

2. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné zavazné pravni piedpisy, zejména
ptredpisy o bezpecnosti a ochran¢ zdravi pii praci a o pozarni ochrané.

3. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a neruSené uzivani predmétu najmu
v souladu s i¢elem najmu dle této smlouvy.

4, Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do predmétu ndjmu, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich skod, dale
pokud to bude nutné pro provedeni rekonstrukce, oprav nebo udrzby ostatnich Casti
pfedmétu najmu; ndjemce je povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét.
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10.

11.

12.

13.

14.

Pronajimatel je vSak povinen, je-li to mozné, pfedem vc¢as najemce o takovém zasahu
vyrozumet.

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu ndjmu své technické vybaveni i speciadlni
kusy vybaveni. Pronajimatel vSak neruci za ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné
Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

Néjemce ma narok na zajisténi fadného piistupu do predmétu najmu a na obvyklé
uzivani spolecnych ptistupovych cest.

Podle § 2305 a § 2306 obcCanského zakoniku miize najemce budovu opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi, a to vzdy po pfedchozim projednani s pronajimatelem. Pii skonceni najmu
odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotcenou cCast
nemovité veéci do pivodniho stavu.

N4jemce bez zbyteéného odkladu ozndmi pronajimateli nutnost oprav piesahujicich
rozsah oprav béznych na najatém objektu (napt. oprava stiechy, fasddy, vyména okapii

atd.).
N4jemce se zavazuje umoznit pronajimateli piistup do objektu na jeho zadost.

Néjemce je povinen zajistit si sdm na vlastni naklady likvidaci jim vyprodukovaného
odpadu.

N4jemce souhlasi, ze vyuzivana plocha dvora dle ndjemni smlouvy nebude nikterak
pfekracovana. Hranice je jednozna¢né¢ vymezena druhym pilifem na hibitovni zdi
a druhy bod bude umistén na protilehlém zdivu budovy, napt. znackovacim sprejem
apod. (foto oznaceni je uvedeno v pfiloze ¢. 3 této smlouvy).

Veskeré sypké materidly jako pisek, kacirky atd. ndjemce umisti v samostatnych
samonosnych kojich, které budou odsazeny od zdiva minimalné¢ 20cm, nebo pokud
nebudou pouzity samonosné koje a sypky material bude voln¢ uloZen na plose dvora,
potom pata haldy sypkého materialu bude alespont ve vzdalenosti 0,5m od zdiva, aby
nedochézelo vzlindnim vody k nadmérné devastaci omitek a zdiva. V zddném piipadé
nelze za koje povazovat jen optené OSB desky o zed. RovnéZ nebudou o zdi opirany
Zadné dalsi pfedméty a materialy a budou uloZeny na ploSe v minimalni vzdalenosti 20
cm od zdiva. O plochu dvora, ktery nelze vyuzit dle tohoto odstavce smlouvy, je
sniZzeno najemné, jak je uvedeno v ¢l. VI odst. 1 této smlouvy.

Parkovani aut a techniky najemce a jeho spolupracovnikli a zaméstnanct bude feSeno
vyhradné na pronajaté ¢asti dvora. Vyjimku parkovani pted skladovacimi prostory lze
vyuzit pouze na dobu nezbytné¢ nutnou za ucelem nakladky a vykladky materidlu,
pficemz musi byt vzdy pii parkovani zachovan dostateCny prostor, aby se mohli
zamé&stnanci pronajimatele bezproblémové pohybovat v téchto mistech se zahradni
technikou.

Najemce zajisti bezplatné odstranéni soucasnych naletovych stromt a keii vzrostlych
na pronajaté plose dvora, dale se ndjemce zavazuje, po celou dobu prondjmu
bezplatné, pravidelné odstraniovat piipadné naletové dieviny z pronajaté plochy.
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XIlI.
Ukonéeni najmu:

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy Vv ptipadé, ze:
- ndjemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou;
- ndjemce je o vice nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného

- najemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

- najjemce predmét nagjmu uziva k jinému ucelu nez je ucel ndjmu uvedeny v této
smlouve.

Smluvni strany mohou najem ukoncit téz dohodou.

Ngjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu
pronajimateli ke dni skonceni najmu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné
sjednan jiny termin) ve stavu, vjakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Pokud néjemce ke stanovenému dni pfedmét ngjmu nevyklidi, je povinen
za uzivani predmétu najmu uhradit pronajimateli nahradu ve vySi mési¢niho
najemného, a to za kazdy byt’ i jen zapocaty mésic uzivani predmétu nadjmu.

V piipadé, ze najemce ke dni skonceni ndjmu dobrovolné pfedmét ndjmu nevyklidi,

sjednévaji smluvni strany dale nasledujici postup pti vyklizeni pfedmétu ndjmu:

- pronajimatel ozndmi ndjemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a
to tak, aby poskytl najemci moznost dodatecného dobrovolného vyklizeni nebo jeho
asistence pii vyklizeni;

- vden vyklizeni provede pronajimatel za asistence dvou dalSich osob otevieni
predmétu najmu; pritom voli takovy postup, aby nedochdzelo ke zbyte¢nému vzniku
Skod na pfedmétu ndjmu ani na vnesenych vécech néjemce;

- pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v predmétu najmu;

- po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych
Vv pfedmétu nagjmu na vhodné misto.

Veskeré vySe uvedené kroky ¢&ini pronajimatel na naklady a k riziku najemce
(zptistupnéni predmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

5. Najemce je povinen umoznit vtup do predmétu najmu Spravou prazskych hibitovi
povétené osobé spolu s dal§imi zdjemci o prondjem prostorti vyjmenovanych dle
bodu II. Této smlouvy.
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XIII.
Smluvni pokuty:

1. V ptipadé prodleni s thradou najemného, podle této smlouvy, vznikd pronajimateli
pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy byt 1 jen zapocaty
den prodleni.

2. V piipadé prodleni najemce s predanim a vyklizenim pfedmétu ndjmu po skonceni
najmu je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdy den prodleni (soucasné s platbou dle ¢1. XII odst. 4 této smlouvy).

3. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za
kazdé jednotlivé poruseni ¢l. XI odst. 11 az 14 této smlouvy.

4. V ptipadé, Ze najemce porusi jakékoliv jiné ustanoveni této smlouvy, nez je uvedeno
v tomto ¢lanku, a to opakované po piedchozim upozornéni pronajimatele se lhitou
K napravé nejméné 3 dny (postacuje upozornéni zaslané emailem na email najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy), nebo bude v porusovani své povinnosti pokracovat,
zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé takové
jednotlivé poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy.

5. Uhradou smluvni pokuty nezanikd pravo pronajimatele na nahradu $kody. Smluvni
strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 obcanského zédkoniku. Smluvni pokuta je
splatna do 10 dnti od doruceni vyzvy k uhradé pokuty najemci.

XIV.
Souhlas ke zverejnéni smluv uzavirenvch mezi SPH a jinymi fyzickyvmi ¢i pravnickvmi
osobami

1. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv, kterda je vefejné pfistupnd, a ktera obsahuje udaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené V této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obc¢anského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

XV.
Spole¢na a zavéreéna ustanoveni:

1. Prava a povinnosti smluvnich stran Vv této smlouvé neuvedena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

2. Zména této smlouvy je mozna pouze na zéklad¢ dohody smluvnich stran formou
pisemné uzavienych vzestupné islovanych dodatk.

3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, nebyla-li n¢kterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu
urcéend, nebo do datové schranky. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost druhé
smluvni strané je spln€na pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi
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doruéi. Uginky doruéeni viak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako
nedorucenou z divodil, ze adresat pisemnost nevyzvedl v ulozni dobé, nebo odmitl
prevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém
ptipad¢ povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Soucasn¢ k tomuto datu se rusi po vzijemné dohodé mezi pronajimatelem a

najemcem predesla najemni smlouva 17/010/N ze dne 30.12. 2016 a souvisejicich
dodatka

5. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude zvetejnéna v registru smluv dle
zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, jelikoZ je pronajimatel povinnou osobou ve
smyslu tohoto zakona, a s jejim zvefejnénim souhlasi. Zvetejnéni se zavazuje zajistit
pronajimatel do 30 dnti od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv.
7. Soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1: Plan budovy s ¢isly mistnosti k pronajmu

Ptiloha €. 2: Plan dvora s vyznacenou ¢asti k prondjmu

Ptiloha €. 3: Foto oznaceni rozhrani pronajaté plochy dvora

8. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelnég, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym

podpisem.
V Praze dne
Pronajimatel: N4jemce:
Sprava prazskych hrbitovii,p.o. SUPER SAN s.r.o0.
zastoupena feditelem organizace zastoupena jednatelem spolecnosti
Mgr. Martinem Cervenym panem H

Stranka 8 z 8



