Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

uzaviena podle § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012, obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

L. Strany smlouvy

CEJIZA s.r.0.

zastoupena: Mgr. Libusi Podolovou, jednatelkou
se sidlem: Zerotinovo nam. 449/3, 602 00 Brno
adresa pro dorucovani: Udolni 532/76, 602 00 Brno

ICO: 283 53 242

DIC. €Z28353242

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. C 63163
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
telefon:

e-mail:

na strané druhé (ddle jako ,, ndjemce”)

a

Con Gusto s.r.o.

zastoupena: Ing. Petrem Dohnalem, jednatelem
Tomdasem Obornym, jednatelem

Petrem Jurackou, jednatelem

se sidlem: Udolni 532/76, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 04702557
DIC. CZ 04702557

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. C 91494

na strané jedné (ddle jako ,,podndjemce”)

dale spolecné také jako ,strany smlouvy”

1. Preambule

1. Ndajemce prohlasuje, Ze je na zdkladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené dne
20.12.2019, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 01.07.2021 najemcem nebytovych prostor
v nemovitosti na adrese Udolni 532/76, Vevefi, 602 00 Brno, zapsané na LV ¢. 828 pro obec Brno,
katastralni Uzemi Vevefi, jejiz vylutnym vlastnikem je spolecnost LEVI, spol. s r.o. (dale jen
,Vlastnik nemovitosti”).

2. Predmétem najmu je soubor nebytovych prostor v |. patfe nemovitosti, sestavajici z 10 kancelafi,
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1.

2.

3 sociélnich zafizeni, 1 kuchyné, skladu a chodby, vée o plo3e 312,3 m2.

ll.  Pfedmét smlouvy
Pfedmétem smlouvy je

a) dohoda o podnajmu nebytovych prostor, sestdvajici z1 kancelafe a ¢ast chodby
pred uvedenou kanceldFi, vie o celkové plose 25,6 m? (kanceldf 20 m?, chodba 5,6 m?) (déle
vée jen ,pfedmét podndjmu*)

b) dohoda o provedeni cinnosti souvisejicich s oddélenim predmétu podnajmu (dale jen
»technické upravy”),

to vse za pisemného souhlasu vyluéného vlastnika nemovitosti.

Planek predmétu podndjmu je Pfilohou ¢. 1 této smlouvy; pfedmét podnajmu je v planku
vyznacen Cervené.
Na zakladé této smlouvy se podndjemce zavazuje provést technické upravy takto:
a. zhotoveni pricky s dvefmi oddélujici pfedmét podnajmu od prostoru uzivaného ndjemcem
b. presun 1 ks vypinace k osvétleni do prostoru uzivaného ndjemcem
c. presun 1 ks osvétleni do prostoru uzivaného najemcem
d. presun 1 ks zdsuvky do prostoru uzivaného najemce
e. prepojeni vedeni elektrické energie v predmétu podnajmu na jistic a méfi¢ spotieby

podnajemce.

Podnajemce se zavazuje zachovat stavajici pricku oddélujici pfedmét podnajmu od prostoru
uzivaného podndjemcem.

Soucasné strany sjednavaji, Ze veskeré technické Upravy bude ¢init podndjemce vyhradné na svij
vlastni ndklad a Ze si nebude narokovat na najemci ani vlastnikovi nemovitosti Uhradu investic
takto vloZzenych do predmétu podnajmu, a to ani pfi skonceni podnajemniho vztahu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce prohlasuje, Ze si predmét podnajmu prohlédl, je mu zndm jeho stav a pfijima jej
do uzivani.

Podnajemce je povinen pocinat si tak, aby nedochdazelo k nadmérnému opotrebeni predmétu
podnajmu nebo ke Skoddm na ném. Pro pfistup k pfedmétu podnajmu bude podnajemce vyuzivat

prostor, které uziva na zakladé smlouvy s vlastnikem nemovitosti; prostor najemce je podnajemce
opravnén vyuZit pouze k provedeni technickych Gprav dle této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit podndjemci prevzeti predmétu podnajmu ke dni 21. 02. 2022.

Nadjemce se zavazuje poskytnout podnajemci nezbytnou soucinnost pti provedeni technickych
Uprav a zejména, pokud to bude k provedeni technickych Uprav nezbytné, umoznit podnajemci
pristup k pfedmétu podnajmu v pracovnich dnech v dobé od 8:00 do 15:00 hodin, pokud nebude
stranami smlouvy dohodnuto jinak.



10.

11.

Podnajemce se zavazuje po dokonceni technickych Uprav provést uklid prostor uZivanych
najemcem, které byly pfi technickych Upravach znecistény a zajistit odvoz vSech obal(i, odpadi
a dalsich materiald vzniklych pfti realizaci vyse uvedenych cinnosti.

Podnajemce se zavazuje na své naklady zajistit prepracovdni Pozarné bezpecnostniho feseni
stavby (PBR) osobou opravnénou dle zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych
architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrt a technikll ¢innych ve vystavbé
(autorizacni zakon). Podnajemce se dale zavazuje prepracované Pozdrné bezpecnostni reseni
stavby poskytnout ndjemci i vlastnikovi nemovitosti.

Podnajemce se zavazuje uhradit ndjemci naklady, které ndjemci vzniknou v souvislosti s presunem
siti ndjemce zpredmétu najmu. Jednd se zejména o presun detektorl poplachovych
zabezpecovacich a tisnovych systém( a pripojeni vnitfnich siti. Pfredpokladana vyse téchto
nakladl ¢ini nejvyse 10 000 K¢&. Podkladem pro Uhradu vzniklych nakladd bude faktura vystavena
najemcem podnajemci.

Podndjemce hradi naklady veskerych nehod, havdérii a dalSich Skod vzniklych v prostorach
podnajmu po dobu podnadjmu v disledku ¢innosti podndjemce nebo jeho zaméstnancu ¢i osob,
kterym podnajemce umozni do prostor pfistup.

Potfebu oprav, které ma provést ndjemce, je podnadjemce povinen najemci oznamit
bez zbytecného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd tim najemci ¢i jinym osobam vznikne.

Podnajemce je odpovédny za dodrZovani predpisl tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci, jakoZ i za dodrZovani hygienickych a protipoZarnich predpisu.

Ozndmi-li to najemce ci vlastnik nemovitosti pfedem, podnajemce se zavazuje umozZnit najemci
i vlastniku nemovitosti pfistup do pfedmétu podnajmu za ucelem prohlidky pfedmétu najmu,
pfipadné upravy Ci udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodleni.

V. Doba podnajmu a skonceni podndjmu
Najemce pfenechdva podnajemci predmét podnajmu k uzivani od 21. 02. 2022 na dobu neurditou.

Doba trvani podndjmu je také zavisld na dobé trvani ndjemniho vztahu mezi ndjemcem
a pronajimatelem; podnajem nemuzZze trvat déle nez ndjem.

Podnajem skonci spolu s ndjmem, dohodou stran nebo vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to
za nize uvedenych podminek.

Vypovédni doba cini 3 mésice a pocind bézet prvniho dne meésice nasledujicitho po mésici,
ve kterém je pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Strany smlouvy maji pravo vypovédét tuto smlouvu z jakéhokoliv divodu nebo bez uvedeni
dlvodu. Podnajem skonci uplynutim vypovédni doby.

Porusi-li podnajemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma najemce pravo vypovédét
podndjem svypovédni dobou 7 dnlG od doruceni vypovédi zpodndjmu. Vtéto IhGté ma

podnajemce povinnost odevzdat predmét podnajmu najemci.

Podnéjemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, zejména nezaplatil-li ndjemné



a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicl, poskozuje-li predmét podnajmu ¢i jiny majetek
najemci ¢i pronajimatele zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zpUsobuje-li jinak zadvazné
Skody nebo obtize najemci ¢i pronajimateli.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma podndjemce pravo vypovédét
podndjem bez vypovédni doby.

VI.  Najemné a thrady sluzeb spojenych s uzivanim predmétu podnajmu

Podnajemce se zavazuje platit ndjemci mésiéné nadjemné ve vysi _

_, ke kterému bude pfictena DPH v zdkonné vysi platné ke dni zdanitelného pInéni.

Najemné je podndjemce povinen hradit ve Ih(ité nejpozdéji do 10. dne mésice za pfislusny mésic
na ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Nadjemné bude hrazeno dle splatkového kalendare, ktery je Pfilohou €. 2 této smlouvy.

V cené najemného nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uzivanim prostor v podnajmu,
tj. naklady za spotrebu elektrické energie, plynu, vodného a sto¢ného, za telefonni poplatky,
internet, uklid prostor, odvoz odpadu a pfipadné dalsi poplatky spojené s Cinnosti podnajemce.
VSechny tyto naklady bude hradit podndjemce samostatné na zakladé vlastnich smluvnich vztah(
s dodavateli, s vyjimkou elektrické energie a spotfebovaného zemniho plynu, které budou
hrazeny takto:

a. Naklady na zemni plyn budou prefakturovany ndjemcem podnajemci na zdkladé faktury
dodavatele plynu. Spotfeba zemniho plynu bude preluctovdna podnajemci ve vysi odpovidajici
plo$e 25,6 m2. Faktura dodavatele bude vystavena za zakladé mimoFadného odpoctu, ktery se
bude kaZdy rok provadét k 31. 12. K prefakturaci za plyn doloZi ndjemce kopii vyuctovani
(faktury) prislusného dodavatele, kterou obdrzZel od pronajimatele.

V ptipadé, Zze podndjemce neuhradi ndjemci najemné, nebo prefakturovany spotrebovany zemni
plyn fadné a v¢as, ma najemce pravo na urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

Vil. Inflacni dolozka

Nadjemce je oprdvnén kazdorocné zvySovat podndjemci ndjemné v navaznosti na miru inflace
vyjadrenou prirlistkem prlimérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za predchozi kalendarni
rok, zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem. Inflaéni navy$eni ndjemného provede pronajimatel
v zavislosti na vyhlaseni uvedené inflace, nejpozdéji vsak do 31. bfezna daného roku. Najemce
pisemné oznami podnajemci Upravu ndjemného na zakladé tohoto ozndmeni uzaviou strany
do 14 dnl dodatek o zvyseni najemného.

VIIIL. Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi stranami smlouvy touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
obc&anského zakoniku a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
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a uéinnosti dnem uverejnéniv registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost uvefejnit smlouvu v registru
smluv pfipadd na ndjemce.

3. Tato smlouvy je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, po jednom pro kazdou
stranu smlouvy.

4. Strany smlouvy se zavazuji, Ze pokud se kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoliv jeji ¢ast ukazou byt neplatnymi, zdanlivymi ¢i se neplatnymi nebo zdanlivymi
stanou, neovlivni tato skute¢nost platnost smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se strany
zavazuji nahradit neplatné nebo zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym
ekonomickym ucelem, pokud mozno co nejvice podobd neplatnému nebo zdanlivému ustanoveni.
Obdobné se bude postupovat v pripadé ostatnich zminénych nedostatkd smlouvy ¢i souvisejicich
ujednani.

5. Strany smlouvy po precteni celé této smlouvy konstatuji, Ze smlouva je projevem jejich pravé
a svobodné vile. Na dikaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy pfipojuji strany smlouvy své
podpisy.

Ptilohy:
Pfiloha €. 1 - Planek prostor

Pfiloha €. 2 - Splatkovy kalendar

v 8rné dne v 8rné dne

CEJIZA, s.r.0. Con Gusto s.r.o.

Mgr. LibuSe Podolova Petr Juracka



