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NAJEMNI SMLOUVA
C. 0062/06097758/2022

uzavicend v souladu s ustanovenim § 2201 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisii (ddle jen ,,obéansky zdkonik*) nize uvedeného dne, mésice a roku mezi ndasledujicimi
smluvnimi stranami (dale jen ,, Smlouva“):

1. Stfedoteska centrala cestovniho ruchu, piispéviova organizace, ICO 06097758, se sidlem Husova
156/21, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto, jiz zastupuje Mgr. Lucie Kaiserova, feditelka

(déle jen ,,Pronajimatel”)

2. Cerna louze s.r.o., ICO: 24739847, se sidlem Pii¢nd 726/20, 252 19 Rudné, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném u Meéstského soudu v Praze v oddile C, vlozce 170341, zastoupena Vratislavem
Rejzkem, jednatelem

(déle jen ,,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce déle jen spolecné ,,Smluvni strany®)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze ma od vys8iho izemné samospravného celku, kterym je Stfedocesky kraj,
ICO 70891095, se sidlem Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 (déle jen ,,Stiedocesky kraj“), udéleno
pravo hospodareni se svéfenym majetkem StiedoCeského kraje, a to

1.1.1.pozemkem st. p. ¢&. 190 v k.4. Malobratiice o vyméfe 85 m? — zastavéna plocha a nadvoii,
jehoZ soudasti je stavba bez ¢p/Ce, jind st. stavba ,,Rozhledna CiZzovka“,

1.1.2. pozemkem p. &. 173/11 v k.G. Malobratiice o vyméfe 901 m? — ostatni plocha,

vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastrélni
pracovisté Mlada Boleslav na LV 464 pro obec KnéZmost a k.i. Malobratiice.

1.2. Nemovitosti uvedené v piedchazejicim odstavei tohoto Elanku vcetné vSech jejich soucdsti a
piisluSenstvi pfedstavovanym inventarizovanym movitym majetkem sestdvajicim z venkovniho
mobili4te, jehoZ soupis je uveden v Pfiloze €. 1 této Smlouvy, kterd je nedilnou soucasti této Smlouvy
(dale jen ,,Nemovitosti®).

2. Piedmét Smlouvy

2.1. Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Najemci do uzivani Nemovitosti (déle jen ,PFedmét
najmu®), a to vyhradné za Ggelem zajisténi provozu Pfedmétu ndjmu pro turisty a navStévniky, kdy
Néjemce se za to zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi a zplisobem sjednanym v této
Smlouvé.

3. Doba niajmu

3.1. Najem se sjednava na dobu urcitou do konce roku 2022, tj. do 31.12.2022.

3.2. Predmét najmu je pieddvén ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni. O piedani a pievzeti

Piedmé&tu najmu sepidi Smluvni strany pisemny pieddvaci protokol, jehoz soucésti bude
fotodokumentace zachycujici vérné stav Pfedmétu ndgjmu v dobé predand.
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Kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu jednostranné vypovédét. Vypovédni lhiita
¢ini 3 (slovy: tii) mésice a pocind bézet od prvniho dne mésice néasledujiciho po dorueni vypovédi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale oprdavnén tuto Smlouvu ukoncit na zédkladé okamzité vypovédi, kterou je
Pronajimatel opravnén uinit v pifpadé, ze

3.4.1. Pronajimateli bude omezeno nebo odebrano pravo hospodateni s Pfedmétem najmu ze strany
Stfedoceského kraje, nebo

3.4.2.Najemce bude vice jak 30 (slovy: tiicet) dnd v prodleni s thradou ngjemného podle ¢l. 4. této
Smlouvy.

Predmét ndjmu musi byt vracen ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni. O predani a pievzeti

Pfedmétu ndjmu sepiSi Smluvni strany pisemny piedavaci protokol, jehoz souéasti bude
fotodokumentace zachycujici vérné stav Pfedmétu najmu v dobé& predani.

Najemné
Néajemné bylo stanoveno dohodou Smluvnich stran a ¢inf ro¢né ¢astku ve vysi 3 000 K¢, kdy toto
najemné bude Najemce hradit bezhotovostn€ na uéet Pronajimatele &.4. 2023240006/6000 vedeny

u PPF banky a.s. vzdy k datu vyro¢i uzavieni této Smlouvy za piedchozi rok trvani této Smlouvy za
néjZ je ndjemné hrazeno.

V cené ndjemného podle predchézejiciho odstavce tohoto ¢lanku nejsou zahrnuty sluzby spojené
s uzivanim Predmétu ndjmu, a to elektrickd energie, kterou je Néjemce povinen hradit na vlastni
naklady a zajistit pfepis odbérného mista na Néajemce. Najemce dale bere na védomi, Ze je povinen
k tihrad¢ veskerych nédkladfl plynoucich z plnéni povinnosti uloZenych Néjemci v odst. 5.1. této
Smlouvy.
Prava a povinnosti Smluvnich stran
Ndjemce je povinen zajistit:
5.1.1. uzivani Pfedmé&tu ndjmu pouze v souladu se sjednanym uéelem;
5.1.2. zpiistupnéni Rozhledny Cizovka pro turisty a navitévniky:
a) v hlavni sezéné od 1.4. do 12.6. otevieno o vikendech
od 13.6. do 18.9. otevieno denné
od 19.9. do 31.10. otevieno o vikendech

b) mimo sezénu po telefonické domluve Ize oteviit kdykoliv

daného kalendainiho roku trvéni této Smlouvy, a to v dob& od 9.00 hod. do 17.00 hod. a mimo
sezénu dle podminek pocas;

5.1.3. umisténi mobilni butiky WC pro navstévniky Rozhledny, jeji pravidelny uklid a vyvaZeni;

5.1.4.0klid a udrzbu Rozhledny;

5.1.5.14drZbu pozemku (pravidelné seen travy, sbér travni hmoty, priifez ketd, shrabani listi apod.)
néleZejicimu k Rozhledné Cizovka vzdy pred otevienim a po uzavieni Rozhledny CiZovka pro

vefejnost;

5.1.6.likvidaci odpadu vzniklého provozem Rozhledny Cizovka;
2
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5.1.7. hlageni neprodlené piipadné skody, piipady vloupani a vandalismu, zajistit a zaslat neprodlené
fotodokumentaci $kod, umoznit zastupci pojistovny (v piipadé potieby i Policie CR) piistup
k/do Rozhledn&/y za tdelem proSetieni Skodni udalosti a poskytnout dalsi potiebnou
soudinnost pii vySetiovani poskozeni majetku a feSenf thrady Skody smluvnimu partnerovi;

5.1.8. monitoring poétu navstévnikéi Rozhledny Cizovka a mési¢ni informovéani Pronajimatele
0 navitévnosti, a to formou e-mailové zpravy zaslané Najemcem na adresu Pronajimatele
B cdcnim piedmétu zprévy: Rozhledna CiZovka — navStévnost;

5.1.9.kontrolu vyvé$eni a nepoSkozeni provozniho fadu Rozhledny Cizovka vzdy pred jejim
otevienim, v piipadé poskozeni provozniho fadu i zajisténi jeho opétovného Fadného
vyvésent;

5.1.10. kontrolu technického stavu Rozhledny (vzdy pied otevienim a po uzavieni Rozhledny
Cizovka vefejnosti);

5.1.11. provoz informaéniho stdnku s propaga¢nimi materialy Pronajimatele a StfedoCeského kraje
a dalsiho tematicky vhodného materialu;

5.1.12. odpovidajici kvalitu nabizeného zboZi a sluzeb (v piipadé realizace doplitkového prodeje);

5.1.13. provoz Rozhledny Cizovka v souladu s provoznim fadem (vCetné kontroly a jeho
dodrzovani), zajistit fadny a bezpeény provoz Rozhledny Cizovka;

5.1.14. respektovat a dodrZovat viechny piedpisy bezpe¢nosti, hygienické, protipozérni i dalsi;

5.1.15. nasledujici revize: vlastni elektrické spotfebice a Iékarni¢ka; piicemz ostatni revize pozarni
ochrany, BOZP, hasi¢sky piistroj, elektro instalace, hromosvod, nouzové osvétleni, prosklena
vyhlidka a stavba rozhledny obstard Pronajimatel;

5.1.16. predat jednou ro¢n& dokumentaci k provedenym revizim podle piedchazejiciho bodu —
revizni zpravy Pronajimateli ¢i opravnéné osobé uréené Pronajimatelem;

5.1.17. uhradu elektrické energie, svozu odpadu, revizi; a

5.1.18. zachovani a $ffeni dobrého jména Pronajimatele, jakoZ i pozitivni reputaci Stfedoceského
kraje v oblasti turistiky a cestovniho ruchu.

Smluvni strany pro odstranéni pochybnosti sjednavaji, Zze pokud tato Smlouva uklddd Néjemci
povinnost néco ,,zajistit“, zaklada takovy zévazek odpovédnost povinné Smluvni strany za to, Ze
siednaného cile bude dosazeno. Ustanoveni prvni véty ustanoveni § 1769 obcanského zakoniku
se nepouZije.

Najemce je povinen Pfedmét ndgjmu vlastnim nékladem udrZovat ve stavu zpiisobilém k obvyklému
uZivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k a do Pfedmétu najmu za Gfelem kontroly
fadného zptisobu uzivani. Pronajimatel ohlasi provedeni kontroly alespoti 3 (slovy: tii) dny piedem.
Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli ke kontrole veskerou potfebnou soucinnost.

Néjemce je opravnén za vstup na Pfedmét ndjmu (Rozhlednu Cizovka) vybirat vstupné v obvyklé vysi
pro tento typ zafizeni. Jakékoliv zmé&ny vy3e vstupného je Néjemce povinen pfedem ohlésit
Pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas. Vybrané vstupné je pifjmem Néjemce.

Néjemce neni oprdvnén dat Pfedmét ndjmu déle do podndjmu ¢i umoznit uZivén{ Pfedmétu ndjmu
tfetim osobam nebo na Pfedmé&tu ndjmu provadét jakékoliv stavebni tpravy.
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Nahrada Skody a pojisténi

Za Skody vzniklé v souvislosti s ¢innosti Néjemce odpovidd Néjemce. Najemce je povinen pied
uzivanim Piedmétu ndjmu pojistit veSkerou svou piipadnou odpovédnost za Skodu zplisobenou cizi
osob¢ z Cinnosti, které bude provadét v Pfedmétu najmu, a to na &astku nejméné 9 milionti K& na
kazdou pojistnou udélost, a toto pojisténi po celou dobu najmu udrZovat v platnosti (pojisténi z vykonu
povoléni). Ndjemce je povinen dolozit pii podpisu této Smlouvy aktuélni trvani a platnost pojistént.

Pronajimatel neodpovidd za jednani jakékoliv tfeti osoby, kterym by dochazelo k ruSeni v uzivani
Predmétu ndgjmu Najemce (¢i k jinému dotéeni uzivani Pfedmétu ngjmu Najemcem), s vyjimkou
uplatnéni vlastnického prava tieti osoby k Pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovidé ani za jakékoliv
Skody na majetku Najemce ¢i osob, kterym Najemce umoznil piistup do Pfedmétu najmu (véetné
kradezi ¢i poSkozeni do prostor vnesenych véci) s vyjimkou 3kod zpidsobenych pifmo a vyluéné
Pronajimatelem.

Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze polozku pod bodem 7) uvedenou v soupise inventarizovaného movitého
majetku uvedeném v Pfiloze €. 1 této Smlouvy na své néklady poridi Najemce, s tim, Ze pii skon&eni
ndjmu bezuplatné pievede vlastnické pravo k uvedené movité véci na Pronajimatele a piedd mu
veskerou dokumentaci s ni spojenou.

Sankce

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy bude Néjemce v prodleni s thradou ngjemného podle
Cl. 4. této Smlouvy vznikd Pronajimateli pravo na smluvni pokutu ve vysi 5 % vySe ndjemného za
kazdy zapocaty den prodleni Najemce s Ghradou ndjemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé poruseni nékteré z povinnosti Najemce uvedenych v &l. 5.
této Smlouvy a/nebo poruSeni povinnosti Najemce uvedené v &l. 6. této Smlouvy a/nebo poruseni
povinnosti Ndjemce uvedené v €l. 7. této Smlouvy vznikd Pronajimateli pravo na smluvni pokutu
ve vySi 25 % vyse ndjemného za kazdé jednotlivé poruseni uvedené povinnosti.

Veskeré smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku Smlouvy jsou splatné do 3 (slovy: ti) dnti od dorudeni
vyzvy k thradé smluvni pokuty druhé smluvni strang.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva se i{di prdvnim fadem Ceské republiky a je vyklddana v souladu snim, zejména
obcanskym zakonikem.

Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze formou pisemnych dodatki podepsanych opravnénymi zastupci
obou Smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva nabyva
G¢innosti dnem uveiejnéni ve smyslu piisluinych ustanoveni zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéach U€innosti nekterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv).

Tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv). Pronajimatel je opravnén takto uvefejnit tuto Smlouvu v plném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni obdri kazda
ze Smluvnich stran. Nedilnou souéasti této Smlouvy je jeji Piiloha &. 1 — Seznam nemovitého i
movitého majetku.



9.6.  Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouva obsahuje GpIné ujednani o jejim predmétu (neexistuji zadn4
vedlej8i ujedndni) a byla uzaviena na zaklade jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek, ze Smlouvé rozumi a jsou opravnény zavazat se zplisobem zde uvedenym,
na diikaz ¢ehoZ piipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.
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KA CENTRALA
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11000 Praha 1
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Pronajimatel
Sti‘edoceska centrala cestovniho ruchu,
prispévkova organizace
Mgr. Lucie Kaiserova, feditelka

NAemCe e s
Cern4 louZe s.r.o.
Vratislav Rejzek, jednatel
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PRILOHA C. 1 -SEZNAM NEMOVITEHO I MOVITEHO MAJETKU

Najemci se predavaji nasledujici

nemovité véci:

rozhledna Cizovka na pozemku st. p. &. 190 v k.4. Malobratfice o vyméfe 85 m? — zastavéna
plocha a nadvoii, jeho? souasti je stavba bez ¢p/&e, jind st. stavba ,Rozhledna Cizovka“,
pozemek p. & 173/11 v k.4. MalobratFice o vyméFe 901 m? — ostatni plocha,

vée zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mlada Boleslav na LV 464

se vSemi soucastmi a prislusenstvim.

movity majetek:

Venkovni mobiliaf — jedna se zejména o :
2x sedaci souprava (stiil roz. 1800 x 800 mm + 2 x lavice roz. 1800 x 400 mm kotvena do

betonového zdkladu)

2x kovovy stojan na kola (jednostranny, ocel. pozinkovany kotveny do bet. zakladu)
2x odpadkovy ko§ (kovovy kotveny do betonového zakladu)

1x informaéni nosi¢ oboustranny (3. 1300 mm s plechovou tabuli, kotveny do betonového
zéakladu)

1x svisla dopravni znacka

4x kovovy vjezdovy sloupek (3 x kotveny, 1 x odnimatelny)
Vnitfni mobiliaF — jedna se zejména o:

1x prenosny hasici pfistroj

2x sedaci souprava (stll + 2x lavice)

1x bezpfistrojové biologicko-chemické WC
Soupis predanych klic¢t: pocet 8 ks klich

2x kli¢ od vchodu na parkovisté (2x zamek)

2x kli¢ od dvefi od kiosku

2x kli¢ od protipozarnich dvefi

2x kli¢ od oken do pole (2x zamek)

Ostatni kli¢e jsou uzaméeny na rozhledné CiZovka

Soucasti majetku je i elektro pFipojka vedouci pfes pozemek p.¢. 173/11, a pfes pozemky
jinych vlastnikd p.¢. 173/13, 173/17, 173/19, 210/11, 210/12, 210/13, 267/2, 267/3, 312/1,
430/29, 436 441, vse v katastralnim Gzemi Malobratfice, obec Knézmost.
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