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/“’{ ) UHERSKY BROD

MIESTO UHERSKY BROD

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
¢. 25/09342/21

kterou podle § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,ob&ansky zakonik"), uzavreli tito (castnici

mésto Uhersky Brod

se sidlem: Masarykovo namésti 100, 688 01 Uhersky Brod

IC 00291463

DIC CZ00291463

bankovni spojeni KB Uhersky Brod, a. s., &islo uétu 19-721721/0100
zastoupeno Mgr. Davidem Surym, uréenym &lenem Rady mésta
(dale jen pronajimatel) na strané jedne

a

pani Michaela Balzové

narozena

bgtem ]

IC 04584419

DIC -

bankovni spojeni CS Uhersky Brod, a. s., €islo uctu _
zapsan v evidenci OZU/7/16/Bf

(dale jen najemce) na strané druhé

.
Piedmét a ticel najmu

1 Pronajimatel pfenechéva najemci za najemné do docasného uzivani prostor slouzici
k podnikani — reprezenta&ni a provozni mistnosti stavby obcanskeho vybaveni €. p. 2057
(nastavba a piistavba kina Méj) dle kolaudaéniho souhlasu ze dne 15.11.2011, §&j.
OSUUP/2199/11/Re, ktera je soudasti pozemku p. &. st. 2762/2 v k. u. Uhersky Brod a je
zapsana na listu vlastnictvi €.10001 u Katastrainiho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Uhersky Brod.

2. Do dogasného uzivani se predavaji prostory celkové o vymére 361 m? a to klubovna
(reprezentaéni prostor), sklady, socilni zafizeni, kancelafe, chodby, tklidové mistnosti, Satny
(provozni prostory) déle jen (,prostor’) za icelem provozovani détske herny s obcerstvenim.

3. Najemce se zavazuje vyuZivat tento prostor pouze pro smiuveny ucel a zavazuje se splnit
zakonné a technické predpisy, potfebné pro predpokladany Géel uZivani na vlastni naklady.

4. Spravcem stavby ob&anského vybaveni €. p. 2057 vyjma vyse uvedenych prostor je Dim
kultury Uhersky Brod, prispévkova organizace, IC 00227986, Marianské nam. 2187, 688 01
Uhersky Brod.
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I
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uritou - 1 rok s ucinnosti ode dne 01.04.2021. Pokracuje-li
najemce v uzivani i po skonéeni najemniho vztahu, nezaklada tato skutec¢nost pravo najemce
na uzavfeni nové najemni smlouvy a pronajimatel ma pravo nejen na thradu najemného, ale
i smluvni pokuty ve vy&i 500 K& za kazdy kalendafni den neopravnéneho uzivani prostoru az do
doby jeho predani.

Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize najemni vztah ukongit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi najemce dle § 2308 nebo § 2287 ob¢anskeho zakoniku,

c) pisemnou vypovédi pronajimatele dle § 2309 ob&anskeho zakoniku.

Timto neni dotéeno pravo obou smiuvnich stran od této smlouvy odstoupit z duvodu porusovani
sjednanych podminek. Za podstatné poruseni smlouvy se povazuje neplaceni najemného,
poskozeni majetku pronajimatele a provedeni stavebnich Uprav bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

V pisemné vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna a musi byt dorucena druhe
smluvni stran&. V pfpadé odepieni pijeti vypovédi plati, Zze vypovéd byla dorucena 3 dnem po
jejim ulozeni na posté.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli v den skonéeni najmu uklizeny
a dle stavu uvedeného v predavacim protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani a k upravam, ke kterym dal pronajimatel souhlas.

1l
Najemné a naklady za sluzby

Najemce se . zavazuje platit najemné ve vysi 52 692  Kcfrok, slovy:
padesatdvatisicéestsetdevadesatdva korun/rok. Vysi najemného je pronajimatel opravnén
kazdorot¢né kdatu 01.07. béiného kalendainiho roku upravit o koeficient inflace
predchazejiciho roku vydany Ceskym statistickym Gfadem a najemci dorucit nejpozdéji do
31.08. bézného kalendarniho roku.

Najemné je splatné étvrtletné predem, a to tak, Ze nejpozdéji do 20.03., 20.06., 20.09., 20.12.
béZného kalendafniho roku bude étvrtletni splatka na nasledujici Ctvrtleti pfipsana na ucet
pronajimatele, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Faktura bude obsahovat
véechny nalezitosti darfiového dokladu. Uhrada n&jemného za &tvrtleti, v némz nabude u¢innosti
tato smlouva bude provedena spolecné s thradou ndjemného na nasledujici Ctvrtleti na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem. Za uhradu ndjemného se povazuje pfipsani castek na ucet
pronajimatele.

Vedle najemného bude najemce hradit pronajimateli dodavku vody a likvidaci odpadnich vod.
Méfeni spotfebované vody bude doloZeno Udaji o stavu vodoméru, ktery ma pro prostor
samostatné méfeni. Pronajimatel za$le po vyuétovani dodavatelem najemci fakturu, jejiz
soucasti bude i vypoéet a kopie faktury od dodavatele. Ostatni sluZby, tj. dodavka tepla
a elektrické energie budou hrazeny pfimo dodavatelskym organizacim, s nimiz si najemce
uzavie samostatné smlouvy.

V pripadé, Zze najemce nedodrzi Ihity pro zaplaceni najemného a fakturovanych sluzeb je
povinen zaplatit pronajimateli arok z prodleni podle nafizeni viady €. 351/2013 Sb., v platném
znéni. Uroky z prodleni se poéitaji od prvniho dne po splatnosti. Splatnost sankci ¢ini 14 dno
ode dne vystaveni faktury.

V.
Dohoda o narovnani

Prostor slouzici k podnikani — reprezentaéni a provozni mistnosti stavby obcanskeho vybaveni
¢. p. 2057 (nastavba a pristavba kina Maj) dle kolaudaéniho souhlasu ze dne 15.11.2011, ¢j.
OSUUP/2199/11/Re, ktera je soutasti pozemku p. ¢. st. 2762/2 v k. (. Uhersky Brod a je
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10.

zapsana na listu viastnictvi €.10001 u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Uhersky Brod uziva druha smiuvni strana bez pravniho divodu od 16.02.2021. Na
zakladé vyse uvedené skute&nosti a za utelem narovnani vzajemnych vztahii se ob& smiuvni
strany dohodly, Zze druha smiuvni strana uhradi prvnl smiuvni strané nahradu za bezesmluvni
uzivani od 16.02.2021 do doby uzavieni této smlouvy ve vysi 52 692 Ké/rok, slovy:
padesatdvatisiciestsetdevadesatdva korun/rok, a to na zakladé vyméru zaslaného
pronajimatelem do 30 dnti od Géinnosti této smlouvy.

Iv.
Préava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfenechava prostor ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani a je povinen ho
vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivéani. Pronajimatel je
opravnén k provedeni kontroly a zjisténi stavu uzivaného prostoru anajemce je povinen,
po pfedchozi vyzvé, umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé pfistup do prostoru za
Gcelem provedeni kontroly o zjisténi jeho stavu.

Najemce se zavazuje pronajaty prostor fadné udrzovat ve stavu zpasobilém uzivani a na viastni
naklady provadét drobné opravy, b&znou udrzbu a Uklid véetné prilehlého chodniku (Easti
bezprostiedné pfilehlé ke vstupu do prostor).

Najemce je povinen na své naklady si vyfidit zménu uZivani prostor.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény prostor souvisejici s ucelem vyuZiti a jeho
zhodnocenim bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. KZadosti o udéleni
souhlasu k navrhované zméné je najemce povinen doloZit technicky popis nebo projektovou
dokumentaci v souladu se stavebnim zakonem a rozpoget. Pro pfipad poruseni této povinnosti
je najemce povinen zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000 K&. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu skody.

Najemce mlize prenechat prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé maximainé na dobu
najmu jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za Skody, které zpiisobi na pfedmétu najmu sam nebo jiné osoby, které
k nému maji vztah. To plati i pro technicka zafizeni, pokud se zde nachazeji a jsou vyuZivany
vyluéné najemcem.

Najemce odpovida za dodrzovani piedpisii bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci, pozarnich
ajinych predpisti v souvislosti se svou podnikatelskou innosti. Dale se zavazuje na své
naklady zajistovat pravidelné revize, revizni a kontrolni zpravy vyplyvajici z obecné zavaznych
predpisti, zejména revize elektroinstalace, elektrospotiebicli, kontroly a tlakové zkousky
hasicich pristrojii a dal3ich instalovanych zafizeni (vzduchotechnika, nouzové osvétleni, EPS),
které podiéhaji pravidelnym kontrolam & revizim. Protokoly od kazdé provedené revize Ci
servisni prohlidky bude najemce neprodlené predavat pronajimateli.

Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci odpadu vznikiého pfi jeho
podnikatelské ¢innosti.

Najemce nebude provozovat v prostoru vyherni a hraci pfistroje a videoterminaly, loterie a jiné
podobné hry a bude provozovat svoji &innost s ohledem na provoz promitaciho salu kina Maj,
respektovat veskeré dohody tykajici se neruseného promiténi kina a brat ohledy na blizkost
bytové zastavby, zejména z hlediska hlu¢nosti.

Pronajimatel neodpovidad za poskozeni, zni¢eni ¢&i ztratu véci do pronajatého prostoru
vnesenych, odloZenych a pouzivanych najemcem eventuelné jeho zaméstnanci, piipadné véci
tretich osob, nachazejicich se zde na vlastni nebezpeci najemce.

V.
Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti Ggastnikil této smlouvy, vyplyvajici z najemniho vztahu, moznosti jejich
zmén a skonéenl, se fidi ob&anskym zakonikem v platném znéni.

Zmény, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmeétu najmu jsou Ucinné pouze tehdy, pokud
byly ucinény v pisemné formé formou dodatku, podepsaného pronajimatelem a najemcem.
Smluvni G&astnici prohlasuiji, e jejich projev vile byl u¢inén vazné, srozumitelné a urcite, Ze si
smlouvu pregetli, s jejim obsahem souhlasi a v tomto znéni ji podepisuji.
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6. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon
o registru smiuv). Mésto Uhersky Brod zasle tento dodatek spravci registru smluv k uverejnéni
bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnti ode dne uzavieni smlouvy.
Smlouva je uéinna dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv.

5. Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a dva najemce.

Dolozka dle § 41 z.€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Zvefejnéno na ufedni desce:  od 11.03.2021 do 29.03.2021
Schvaleno organem obce: Rada mésta Uhersky Brod

79. schiize konana dne 29.03.2021, usn. &. 2047/R79/21

V Uherském Brode dne 20, 12, 2071

Michaela Bajzova

Mgr. David Sury [l
uréeny ¢len Rady
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