BTATUTARNI MESTE BRNO L ZL070F T
MAGISTRAT MEETA BRNA

Odbor vritfAfeR véei

Malglovskéljﬁ ndm. 3

"« B8} 87 HRNO

Sm.l[llllﬂl 0 NAIMU POZEMKU PRO OCELY NEHLIDANEHO PARKOVACIHO STANI
VE UNITROBLOKU _llIlEﬂlIl IBC

b PR

kterou v zavéru uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. 2201 ob&anského zakoniku v platném
znéni a ostatnich souvisejicich pravnich predpisi a za nize sjednanych podminek uzavrely smiuvni
strany:

firma: UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

se sidlem: Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

zapséano: v OR vedeném KS v Brné pod spisovou znackou C 87342
zastoupena: Ing. Tomas Kubiéek, MBA - jednatel

IC: 03914313, DIC: CZ 03914313

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

&islo uctu: 2111492772/2700

na strané jedné (v dal§im také jen UNISTAV nebo pronajimatel)

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varnkovou

k smluvnimu jednani opravnén: Mgr. Jaroslava Slamova, vedouci Odboru vnitfnich véci MMB
kontaktni osoba: horvathova.ludmila@brno.cz, 542 173 031

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s.

€islo Gétu: 111211222/0800

na strané druhé (v dal&im jen najemce)

takto:

UNISTAV prohlasuje, Ze je na zakladé kolauda&niho rozhodnuti vydaného staveb. tradem pfi UMC Brno -
stfed 6.j. STU/01/0101325/000/002 ze dne 11.6.2001, které nabylo pravni moci dne 13.6.2001 podilovym
spoluvlastnikem podpovrchového parkovisté, leZiciho ve vnitrobloku arealu IBC.

II.
UNISTAV se zavazuje, Ze v podpovrchovych garazich ve vnitrobloku IBC pro t&ely parkovani osobnich
motorovych vozidel, ktera jsou ve vlastnictvi nebo najmu uzivatele (dale jen vozidla), vyhradi najemci
nehlidané parkovaci stani (dale jen nehlidané parkovaci stani, zkracen& NPS), jehoZ poloha a hranice jsou
vyznaceny na polohopisném planku, ktery jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou souc¢ast této smlouvy a hranice
NPS jsou soucasné vytyCeny primo v pfislusné €asti garaze vodorovnym znaéenim na podlaze garaZe a
jsou oznaceny identifikacnim Cislem:

54, 55, 56, 57




Najemce podpisem této smlouvy souéasné prohlasuje, Ze mu jiz byly predany (zapGjéeny) c&tyfi
magnetické parkovaci Cipy za jednorazovy nevratny poplatek 200,- K&/1ks a bere na védomi, Ze je po
skonéeni uzivaciho vztahuzaloZeného touto smlouvou povinen predmétné Cipy vratit UNISTAVu.

(1) Na zakladé této smlouvy je néajemce opravnén vjet do prostoru vyhrazeného pro parkovani
motorovych vozidel dle €l. |l této smlouvy a odstavit jim uzivané motor. vozidlo na vhodném volném NPS.

(2) Najemce nevyhrazeného parkovaciho stani je opravnén NPS uzivat vyluéné k Gcéelu
specifikovanému v odst. | tohoto €lanku.

Iv.
(1) Najemce je povinen zejména:
a) dodrZovat zavazky k jejichZ plnéni se touto smlouvou zavazal,

b) dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy souvisejici s provozem a s uzZivanim NPS, z toho
predevs§im predpisy protipoZarni, o ochrané bezpeénosti a zdravi pfi praci, ekologické, hygienické a dalsi
souvisejici pravni predpisy, jakoZ i technické normy upravujici provoz v obdobnych zafizenich a nese
plnou odpovédnost za porueni povinnosti z téchto predpist vyplyvajicich,

c) fidit se dopravnim znacenim,
d) hradit fadné sjednané najemné za uzivani,

e) nahradit UNISTAVu nebo tfetim osobam Skodu na vécech ve viastnictvi UNISTAVu nebo tfetich osob,
vzniklou poruSenim povinnosti ze strany najemce, jeho pracovniki nebo obchodnich partnerti, popf.
tretich osob majicich jiny vztah k najemci,

f) dodrzovat zakaz v prostoru NPS umyvat motorova vozidla nebo provadét jejich Gdrzbu &i opravy,

g) fidit se platnym parkovacim fadem (resp. provoznim fadem podzemnich garazi), ktery je umistén pfi
kazdém vjezdu do parkovisté.

(2) UNISTAV neodpovida za poSkozeni, zni¢eni, ztratu nebo jinou Ujmu na predmétném vozidle a jeho
pfislusenstvi pfi jeho pohybu nebo odstaveni kdekoliv v arealu IBC a stejné tak neodpovida za Skody
vzniklé na vécech v tomto vozidle uloZzenych, ledaze by takovou Skodu pfimo zpusobil.

UNISTAV rovnéz neodpovida za Skody na vécech do arealu IBC najemcem vnesenych nebo jim v nich
odloZenych a nenese odpovédnost za Skody vzniklé na majetku, zdravi anebo Zivot& osob zdrZujicich
se v arealu |IBC, ledaze by takovou skodu pfimo zpusobil.

(3) Najemce vyslovné bere na védomi, Ze tato smlouva je Cisté dohodou o pronajmu parkovaciho stani
a Ze UNISTAV neposkytuje, ani nezajiStuje v jakémkoliv rozsahu hlidani NPS nebo okolnich prostor.
Najemce se timto pro vylouéeni vSech pochybnosti vyslovné vzdava jakychkoliv pfipadnych pozadavki
z titulu Skody na odloZené véci, ktera by mu mohla vzniknout v souvislosti s uZivanim NPS. UNISTAV
tedy v Zadném pripadé neruéi za jednani tfeti osoby ani za kradez, vioupani nebo poskozeni motorového
vozidla treti osobou.

V.
Pravo uzivat predmétna NPS se touto smlouvou zaklada pocinaje dnem nabyti G€innosti této smlouvy
na dobu neurcitou




VL.

(1) Najemce je povinen za zfizeni uzivaciho prava k NPS zaplatit UNISTAVu najemné, které se dohodou
smluvnich stran sjednavé ve vysi 20 000 Ké/roéné/bez DPH/1 NPS (DPH bude Uctovana ve vySi
stanovené pro tuto sluzbu dle zakona o DPH v platném znéni).

(2) Nahrada za uZivani se v pribéhu trvani platnosti této smlouvy automaticky pocinaje I. lednem 2023
a dale vZdy k |. lednu kaZdého dal$iho kal. roku trvani platnosti této smlouvy upravuje o meziroéni
index riistu spotfebitelskych cen (inflaci),vykazany v oficidlnich pramenech CSU na pfisl. kal. rok. Nahrada
za uzivani se také v prab&hu platnosti této smlouvy miZe upravit dodatkem k této smlouvé.

(3) Najemce se zavazuje, Ze sjednané najemné v¢. DPH uhradi ve ¢tvrtletnich splatkach UNISTAVu,
tj. ve vysi 20 000,- K¢ /bez DPH/ jedno ctvrtleti/4 NPS (s tim, Ze tato ¢astka bude zaplacena do 15
kalendafnich dnu, pocitanych ode dne uzavfeni této smlouvy, a to na podkladé dariového dokladu
vystaveného UNISTAVem, jehoZ pfevzeti ndjemce podpisem této smlouvy rovnéz potvrzuje).

(4) Smiluvni strany se dohodly, Ze fakturace bude realizovana elektronicky ve smyslu § 26 odst. 3 zakona
€. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

(5) UNISTAV je povinen vystavit dafovy doklad pro placeni &tvrtletnich splatek najemného nejpozdéji
do 20 kalendafnich dnti prvniho mésice &tvrtleti, za néjz se najemné hradi. Najemce se zavazuje uhradit
najemné  (splatku) ve IhGié splatnosti uvedené na zaslanem danovem  dokladu.V
pochybnostech se méa zato, Ze dariovy doklad byl dorugen tfeti kalendarni den ode dne jeho odeslani

Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni se pro Gcely této smlouvy poklada den vystaveni darnového
dokladu.

(6) Najemce je povinen uhradit pfed zahajenim uZivani UNISTAVu smluvni jistotu (vratnou kauci) ve
vysi étvrtletni platby bez DPH, jinak mu nebude sluZba poskytnuta. Kauce je splatna v hotovosti slozenim
na pokladné v sidle UNISTAVuU nebo bankovnim prevodem, a to nejpozdéji ke dni nabyti G€innosti této
smlouvy.

Kauce bude slouZit jako jistina pro pfipad, Ze by ndjemce neuhradil v prib&hu trvani najemniho poméru
najemné nebo jiné finanéni pinéni k némuz je najemce dle této smlouvy povinen anebo pokud najemce
nevyklidi a nepfedd UNISTAVu parkovaci stani tvofici pfedmét této smlouvy v dohodnuté Ihaté dle této
smlouvy.

Najemce timto vyslovné souhlasi s tim, aby UNISTAV v pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s
finanénim plnénim dle predchozi véty trvajicim déle jak 10 kalendafnich dni nebo Ze se dostane do
prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu uzivani UNISTAVu anebo pfi zaniku zavazkoveho vztahu
zaloZeného touto smlouvou pouzil tuto jistinu na thradu dluzné nahrady za uzivani nebo jineého finanéniho
pInéni (napf. na Ghradu smluvni pokuty), na které vzniknul UNISTAVu dle této smlouvy narok.

V pfipadé, Ze UNISTAV pouZije jistinu na Uhradu pohledavek vzniklych ze shora uvedeného titulu, bude
jistina doplnéna do sjednané vy$e z prvni nasledujici platby, kterou najemce poskytne UNISTAVu na
plnéni finanénich zavazku k jejichz pinéni je najemce touto smlouvou zavazan.

UNISTAV se zavazuje vratit jistinu (snizenou popf. o opravnéné pohledavky za najemcem, na kieré
vzniknul na zékladé této smlouvy UNISTAVu narok) do 10 kal. dnti ode dne zaniku této smlouvy, a to
pfipsanim na tcet najemce.

(7) Financni pInéni dle této smlouvy jsou splatna pfipsanim na Géet UNISTAVu, jehoz &islo je uvedeno
v zahlavi této smlouvy.

(8) V pfipadé prodleni najemce s kteroukoliv z plateb dle této smlouvy vznika UNISTAVu pravo na
smluvni pokutu ve vysi 0,02 % z dluzné castky denne.

(9) V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim NPS ke dni zaniku najemniho vztahu vznika UNISTAVu
pravo na smluvni pokutu ve vysi 200,- K€ za kazdy den prodleni.




VII.
(1) Tato smlouva zanika:
a) dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi, kterou mize udélit JG&asinik této  smlouvy  druhému
Gcastniku, a to i bez udani duvoda.

c) odstoupenim od této smlouvy ze  zdkonem  stanovenych  ddvodi  nebo
sjednanych v této smlouvé.

(2) UNISTAV muze od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

a) najemce hrubym zptsobem porusi touto smlouvou jim smluvné pfevzaté zavazky nebo zakonem
stanovené povinnosti.

b) se najemce dostane do prodleni s placenim najemneého trvajicim déle jak 10 kalendainich dnu.

(3) Uginky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného prohiééenl UNISTAVuU o
odstoupeni od této smlouvy najemci.

(4) Pri vypovédi uzivaci pravo zanika uplynutim vypovédni doby, ktera €ini 1 mésic a jejiz béh pocina
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

(5) V pochybnostech se ma za to, Ze jakykoliv pisemny ukon adresovany druhé smiuvni strané, napf. o
odstoupeni od této smlouvy nebo vyaétovani smiuvni pokuty anebo vypovéd byly dorugeny tfeti
kalendaini den ode dne jeho odeslani.

(6) Pro ucely této smlouvy se za hrubé poruSeni povinnosti najemcem rozumi zejména poruSeni
povinnosti ze strany najemce NPS uvedené v &l. IV, této smlouvy.

(7) PFi ukonéeni platnosti této smlouvy je UNISTAV povinen vratit najemci pomérnou &ast najemného
za obdobi, o které byla doba uZivani NPS zkracena a za podminek stanovenych touto smlouvou jistinu
nebo jeji pomérnou ast.

(8) UNISTAV je opravnén zablokovat najemci pristupovy kod umoziujici najemci vjezd do arealu IBC
v pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s placenim najemného nebo jakéhokoliv finanéniho pinéni
dle této smlouvy trvajicim déle jak 10 kalendainich dnu, a to bez ohledu na vySi dluzné éastky.

VIIl.

(1) Vzéjemna prava a povinnosti smluvnich stran neupravena touto smlouvou se v podrobnostech Fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a jeden UNISTAV.
(3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu poslednim z u¢astnikd.

(4) Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv postupem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,zédkon o registru
smiuv"). Smiuvni strany se dohodly, Zze tuto smlouvu uverejni v registru smluv najemce.

(5) Jakékoliv zmény smluvnich ujednani obsazenych v této smlouvé jsou moZné pouze formou
pisemného dodatku, odsouhlaseného podpisy opravnénych zastupct smluvnich stran.

(6) Na dukaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

IX.
Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na schuzi &. R8//%/ dne R AL
Pfiloha : situacni planek
: provozni fad podzemnich garazi
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za UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o0. za najemce
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PROVOZNi RAD PARKOVACICH PLOCH A PODZEMNICH GA

V AREALU IBC, BRNO (PARKOVISTE IBC)

Provozovatel parkovisté: UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o0., Pfikop 838/6, Z&brdovice, 602 00 Brno, ICO
03914313
Odpovédny zastupce: ve vécech technickych Tomas Pitrocha tel.

ve vécech smluvnich Martina Palkova tel. -

Provozni doba parkovisté: Po-Ne 0.00-24.00, neni-li stanoveno jinak.

1. Zakladni podminky parkovani a Gcel Provozniho Fadu
1. Tento Provozni fad upravuje pravidla vyuZivani Parkovisté IBC a smluvni vztah mezi provozovatelem a Fidici
motorovych vozidel, ktefi vyuzivaji Parkovisté IBC (dale jen ,uzivatel"), aniz by méli s provozovatelem
uzavienu pisemnou smlouvu. Provozni Fad se v rozsahu neodporujicim pfisludné smlouvé vztahuje i na
uZivatele, ktefi pisemnou smlouvu uzavienou maji. Provozni fad se pfiméfené vztahuje i na osoby, které se na
Parkovidti IBC vyskytuji, ackoliv zde nejsou za Géelem parkovani.
2. Smluvni vztah mezi provozovatelem a uzivatelem vznika vjezdem do Parkovisté IBC. Pravo odstavit
vozidlo na volném nehlidaném parkovacim stadni (NPS) vznikd uZivateli- odbérem parkovaci karty
z vydejniho stojanu.
3. Parkovisté IBC neni hlidané a provozovatel neodpovida za poskozeni, zni¢eni, ztrédtu nebo jinou Ujmu na
pfedmétném vozidle a jeho pfislusenstvi pfi jeho pohybu nebo odstaveni kdekoliv v arealu IBC a stejné tak ne-
odpovidé za Skody vzniklé na vécech v tomto vozidle uloZenych.
4. Parkovani na Parkovisti IBC je zpoplatnéno a fidi se platnym cenikem provozovatele, ktery je umistén u
kazdého vijezdu na Parkovisté IBC, kde se kazdy uzivatel s cenou parkovného seznami pfedem.
5. Parkovani na Parkovisti IBC je umoznéno jen vozidldm do 3,5 t.
6. Vjezd do garazi v 1. PP je umozZnén jen vozidlf:vm s vyskou do 2,1 m.
7. Vjezd do garazi ve dvornim traktu aredlu pod CSOB bankou je umoznén jen vozidlim s vyskou do 1,9 m.
8. Do podzemnich garazi je zakazan vjezd vozidel s pohonem na LPG nebo CNG.

I1. Umisténi vefejnych parkovacich ploch na Parkovisti IBC
1. Vefejnd NPS pro uZivatele jsou umisténa v:
a) prvnim podzemni podlazi budovy IBC (v textu jen 1.PP). Provozni doba je kazdy pracovni den od 06.00 hod.
do 20.00 hod., mimo tuto dobu zavieno,
b) dvornim traktu aredlu IBC pod CSOB bankou. Provozni doba je kazdy pracovni den od 06.00 hod do 18.00
hod.
¢) dvornim traktu arealu IBC a to vzdy pouze v prostorové ohranicené asti pro nevyhrazené vefejné parkovani.
2. Vjezd na Parkovisté IBC je vidy pfes automatickou zabranu ve formé zédvory, a to bud' z ulice Pfikop, nebo
z ulice Kolisté. Z obou vjezd( je mozné uzit parkovaci plochy 1.PP, pfipadné vnitroblok. Vyjezd je pouze na ulici
PFikop a to bud' kolem budov Pfikop 4, nebo 8.

IIL. Pravidla vyuzivani Parkovisté IBC
1. Pro provoz na Parkovisti IBC plati ustanoveni zakona ¢&. 361/2000 Sb. (o provozu na pozemnich
komunikacich) a predpisli souvisejicich. UZivatel je mj. povinen davat pfednost zprava a dodrfovat dopravni a
jiné znacen.
2. Rychlost vozidel pohybujicich se na Parkoviéti IBC je omezena na 20 km/h.
3. UZivatelé a ostatni osoby jsou pfi pohybu na Parkovisti IBC povinny dbat zvysené opatrnosti. Déti se zde
mohou pohybovat s ohledem na dopravni provoz jen v doprovodu rodiéd.
4, Uzivatel je dale povinen:
a) pfi vjezdu na Parkovisté IBC odebrat parkovaci kartu z vydejniho stojanu a tuto uschovat pro zaplaceni
parkovného a pouZit pro vyjezd z Parkovisté IBC, kde musi byt proplacena parkovaci karta opét vioZena do
stojanu; pfi ztraté parkovaci karty je uzivatel povinen tuto skuteénost neprodlené nahlasit obsluze a uhradit
vedle parkovaného kompenzacni poplatek ve vysi 300,- KE;
b) pfed vyjezdem z Parkovi$té IBC uhradit parkovné v platebnich automatech umisténych v 1.PP u myci linky,
nebo ve vnitrobloku u vychodu z IBC;
) uzivat Parkovisté IBC jen k Gcelu, ke kterému bylo zfizeno, nedopoustét se znecistovani ploch a zafizeni;
d) pohybovat se s vozidlem pouze na vyznacenych komunikaénich tazich;
e) pred opusténim vozidlo Fadné zajistit proti pohybu, zavfit okna, vypnout motor a vozidlo uzamknout,
nenechdvat ve vozidle cenné predméty;
f) odstavit vozidlo pouze na vyhrazené NPS a to tak, aby z obou stran bylo dostatek volného prostoru pro
otevieni dvefi na vedlejsich parkovacich plochach;
g) dodrzovat zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech prostorach gardzi;
h) dodrZzovat zdkaz oprav, Udrzby a myti vozidel, jakoZ i zakaz manipulace s PHM nebo jinymi hoflavymi
latkami;
ch) pouzivat k opusténi prostoru garazi pouze k tomu ucelu urcéené a oznacené (nikové cesty a vychody;
i) oznadmit obsluze neprodlené vznik $kody na vozidle, na majetku nebo Ujmy na zdravi tfetich osob;
j) dodrZovat zdkaz vstupu na sjezdovou nebo vyjezdovou rampu;
k) nevjizdét na Parkovisté IBC s pfipojnym zafizenim bez predchoziho souhlasu obsluhy;
1) nezneuzivat parkovaci karty;
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m) nezneuZivat Casové prodlevy spudténi zdvor na vjezdu & vyjezdu z Parkovisté IBC za opravnénym
uZivatelem k tomu, aby vijezd nebo vyjezd z Parkovisté IBC uskutecnil bez platné parkovaci karty (zakaz
prijezdu vozidla v tésném zavésu za opravnénym uZivatelem);

n) Fidit se pokyny obsluhy.

5. PFi porugeni povinnosti uZivatele dané timto Provoznim fadem shora vznika provozovateli vidi ugivateli préavo
na Ghradu smiuvni pokuty ve vy3i 2000,- K&. Pfi opakovaném poruseni povinnosti uZivatele podle &l. III odst. 4,
pism. 1) nebo m) vzniké provozovateli vié& uZivateli pravo na Uhradu smiuvni pokuty ve vysi 5000,- K& Tim
nenf dotéeno pravo provozovatele na Ghradu Skody, které mu zlistava zachovano v celém rozsahu. Provozovatel
je rovnéz oprévnén v takovych pripadech uéinit na riziko a naklady porusitele nezbytnad opatfeni k zajiSténi
porusitele a zjisténi jeho totoZnosti.

6. Provozovatel je opravnén na naklady a riziko porusitele zajistit, mechanicky imobilizovat, pfipadné odtahnout
vozidlo, jeho# Fidi¢ podstatnym zplsobem naruduje podminky parkovani stanovené timto Parkovacim fadem,
nebo vozidlo které brani provozu.

7. Prostory viezdu a vyjezdu jsou monitorovany kamerovym systémem. Provozovatel je oprévnén pouzit
zadznam z kamerového systému pro doloZeni relevantnich skuteénosti, zejména ale nejenom porudeni povinnosti
uzivatele nebo délku parkovani. i

8. Obsluhu lze kontaktovat na recepci IBC, Pfikop 6 (blok ,B"), kde je rovnéZ nutno hlésit ztratu parkovaci
karty.

Tento provozni Fad nabyva G&innosti dnem 12.10,2018.
UNISTAV
REAL ESTATE, s.r.o.






