NAJEMNiI SMLOUVA ¢. 109

1.1

1.2

SMLUVNIi STRANY

SERVICE TRADING s.r.o., ICO 28815114, se sidlem Kolma 536, Pofi¢i, 541 01 Trutnov,
spole¢nost zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralove,
oddil C, vlozka ¢. 28903

(dale jen jako ,Pronajimatel‘)

a

Oblastni nemocnice Trutnov a.s., ICO 26000237, se sidlem Maxima Gorkého 77, Kryblice,
541 01 Trutnov, zapsana do obchodniho rejstriku vedeného Krajskym soudem Hradci Kralové,
oddil B, vlozka 2334, zastoupena Ing. Miroslavem Prochéazkou, Ph.D., pfedsedou spravni rady

(dale jen jako ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,Smluvni strany" a kazdy sam dale také jako
Smluvni strana*)

uzaviraji zavérem uvedeného dne v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména
s ustanovenim § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen jako ,0Z%) tuto najemni smlouvu.

DEFINICE / VYKLADOVA PRAVIDLA

Pro ucel této Smlouvy maji nasledujici vyrazy psané s velkym pocate¢nim pismenem nize
uvedeny vyznam:

1.1.1 Smlouvou" se rozumi tato smlouva, a to i ve znéni pfipadnych budoucich pisemnych
dohod uzavienych mezi Smluvnimi stranami, jimiz bude tato Smlouva zménéna a /
nebo doplnéna;

11.1.2 Budovou* se rozumi budova &.p. 295, ktera je sou€asti pozemku parc. €. st. 4988
zapsaného na LV &. 12268 pro k. u. Trutnov, vedeném Katastralnim urfadem pro

Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Trutnov, na adrese Zizkova 295, 541 01
Trutnov;

11.11.3 Bytem" nebo ,Pfedmétem najmu“ se rozumi prostorové oddélena ¢ast Budovy
oznatena jako Z.09 nachazejici se v 3. nadzemnim podlazi Budovy a pfistupna
z vchodu A Budovy. Byt je o velikosti 36,35 m2. Bliz8i vymezeni umisténi Bytu je
vyznaceno v situaénim pldorysu pfislu§ného podlazi Budovy, ktery je pfilohou ¢. 1
této Smiouvy. K Bytu nalezi sklepni koje oznacena jako Z.09 nachazejici se
v 1. podzemnim podlazi Budovy. Bliz§i vymezeni umisténi sklepni koje je vyznaceno
v situaénim pldorysu pfislusného podlazi Budovy, ktery je pfilohou ¢. 2 této
Smlouvy.

Jestlize kontext nevyzaduje jinak, pak v této Smiouve:

11.2.1 odkazy na ,Clanky” budou vykladany jako odkazy na &lanky této Smlouvy;

11.2.2 odkazy na ,dny“ znamenaji odkazy na kalendarni dny;
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11.2.3 odkazy na ,pracovni dny” znamenaji odkazy na kterykoli den, kromeé soboty, nedéle
a dnl, na néz pfipada statni svatek podle platnych pravnich predpist Ceské
republiky;

11.2.4 pojmy definované v této Smlouvé v mnozném cisle maji shodny vyznam i v
jednotném Cisle, a naopak.

Nadpisy uzivané v této Smlouveé se vkladaji pouze pro prehlednost a pfi vykladu této Smlouvy
nebudou brany v tuvahu.

PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem Pfedmeétu najmu, resp. Budovy, v niz se
Byt nachazi.

Byt se sklada z mistnosti a pfislusenstvi, jak tyto specifikovany v pfiloze ¢. 3 Smlouvy.
Celkova plocha Bytu (bez sklepni koje) €ini 36,35 m?. Plocha sklepni kéje ¢ini cca 1,6 m2.
Byt je ke dni uzavfeni této Smlouvy vybaven, jak specifikovano v predavacim protokolu k Bytu.

PREDMET SMLOUVY

Uzavienim této Smlouvy pfenechava Pronajimatel za podminek obsazenych v této Smlouveé
Najemci za sjednané najemné Pfedmét najmu véetné jeho vybaveni k doGasnému uzivani a
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli sjednané najemné a uhrady za pinéni spojena
s uzivanim Pfedmeétu najmu.

ROZSAH UZiVANI

Pfedmétem najmu je Byt (vCetné sklepni koje). Vedle Bytu je Najemce opravnén (spole¢né
s ostatnimi uzivateli Budovy) uzivat spole¢né prostory Budovy.

Byt se pfenechava do uzivani Najemci vylu¢né k zajisténi jeho bytovych potreb.

Najemce bere na védomi, ze parkovaci stani na pozemku parc. ¢. 2085/4 v k. u Trutnov
(pozemek v bezprostifednim okoli Budovy) neni soucasti Pfedmétu najmu a Najemce neni
opravnén tato parkovaci stani uzivat. Uzivani parkovacich stani je podminéno vylu¢né
uzavienim samostatné najemni smlouvy k parkovacimu stani.

DOBA NAJMU

Smluvni strany sjednavaji najem ode dne 15.3.2022.

Smiuvni strany se dohodly, ze se tato Smlouva uzavira na dobu uréitou v délce trvani 6
mésicl. V pfipadé, ze najem neni sjednan od prvniho dne kalendarniho mésice, plati, ze
najem skon¢i poslednim dnem Sestého kalendarniho mésice pocitaje od kalendarniho mesice
nasledujiciho po mésici, ve kterém najem dle této Smlouvy vznikl (dale jen ,Doba najmu").

Pokraguje-li Najemce v uzivani Pfedmétu najmu po skonceni Doby najmu, nedochazi
k prodlouzeni doby najmu dle § 2285 OZ nebo § 2230 OZ bez ohledu na to, zda Pronajimatel
Najemce vyzval k opusténi Pfedmeétu najmu. Prodlouzit Dobu najmu Ize pouze pisemnym
dodatkem k této Smiouve.
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NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly, ze najemné za uzivani Pfedmétu najmu Cini 7.000 Ké mési¢né
(dale jen ,Najemné"). Trva-linajem jen ¢ast kalendarniho mésice, vypotte se vysSe Najemného
pomérné. Pomérné najemné za uzivani Pfedmétu najmu za obdobi od 15.3.2022
do 31.3.2022 bude tedy ¢init 3.839 K¢ s tim, Ze po dohodé s Pronajimatelem budou za toto
obdobi také odpustény zalohy za sluzby ve vysi 2.400 K¢ viz Pfiloha €. 4, odpusténi platby se
netyka poplatkd dle €l. VIII.7, ty je nutné uhradit fadné dle splatnosti.

Najemce se zavazuje platit Najemné bezhotovostnim pfevodem na bankovni uet
Pronajimatele & 291148469/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a to
s uvedenim variabilniho symbolu ¢. 109 (tvofeného cislem Smlouvy uvedenym v nadpisu
Smlouvy), nebo na jiny bankovni ucet, ktery Najemci za timto ucelem Pronajimatel pisemné
sdéli (dale jen ,Ucet Pronajimatele®) stim, ze je splatné k 20. dni kalendarniho mésice
pfedchazejiciho mésici, za ktery se Najemné plati

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemné bude uhrazeno fadné a v&as, pokud bude v pIné vySi

a ve |h(té splatnosti pfipsano na U¢et Pronajimatele.

V pfipadé prodleni s jakoukoliv Uhradou dle této Smilouvy je Najemce povinen platit
Pronajimateli zakonny urok z prodleni, a to za celou dobu prodleni az do uplného zaplaceni
dluzné &astky.

UHRADA ZA PLNENi POSKYTOVANA V SOUVISLOSTI S UZiVANIM PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli finanéni &astky jim vynalozené za plnéni
poskytovanav souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, kterymi se rozumi poplatky za dodavku
vody a odvod odpadnich vod (vodné a sto¢né), vytapéni, elektrickou energii spole¢nych
prostor Budovy, uklid spole¢nych prostor Budovy a venkovnich prostor pfed Budovou véetné
udrzby zelené a uklidu snéhu a odvoz komunalniho odpadu, provoz spoleéné televizni antény,
provoz bezpec¢nostnich kamer.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce se zavazuje platit Pronajimateli zalohy na uhradu za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu dle ¢l. VIII.1 Smlouvy mési¢né
ve vy8i vypoétené v prfiloze €. 4 Smlouvy (dale jen ,Zalohy"), a to bezhotovostnim pfevodem
na Uget Pronajimatele s tim, 2ze splatnost Zaloh je stejna jako u Najemného dle &l. VII.2
Smilouvy. Pro uhradu Zaloh plati pfiméfené i ¢l. VII.3 Smiouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel se zavazuje vyuctovat Zalohy jednou ro¢né,
a to nejpozdéji do konce Sestého meésice kazdeho nasledujiciho roku, kdy zuétovacim
obdobim je kalendarni rok. Sjednany zplsob provedeni rozu¢tovani nakladd (cen plnéni
spojenych s uzivanim Pifedmétu najmu) je pfilohou €. 4 k teto Smlouvé, ktera tvofi nedilnou
soucast Smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, Zze pfipadny nedoplatek na uhradach za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli bezhotovostnim pfevodem na Uget Pronajimatele do 10ti kalendafnich dn(i ode
dne predlozeni vyuctovani; pripadny pfeplatek se Pronajimatel zavazuje vratit ve stejné Ihté
Najemci, a to bezhotovostnim zplsobem na Gcet, ktery jim za tim ucelem Najemce pisemné
oznami.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli nebo osobé jim povérené pfistup k mérakim
energii umisténym v Byté, za ucelem provedeni odectl stavu téchto mérfakd, a to nejmeéné
jedenkrat za kalendaini Ctvrtleti. Konkrétni den bude mezi Pronajimatelem a Najemcem
stanoven alespon 3 dny pfedem, po vzajemne dohodé.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze pfed uzavienim této Smlouvy Pronajimatel predlozil
Najemci prikaz energetické naro¢nosti Budovy a pfi podpisu této Smlouvy mu jej pfedal.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vySi Zaloh v pfipadé, Z2e by neodpovidala

skute€nym nakladim za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu ¢i
v pfipadé zmeény vstupnich cen. Zménu vy8e Zaloh provede Pronajimatel pisemnym
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oznamenim zaslanym Najemci, pfiemz zména nabude ucinnosti prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doru¢eni takového oznameni Najemci.

Ostatni plnéni spojena s uzivanim Bytu, zejména dodavky elektrického proudu, internetové
pfipojeni apod., si Najemce zavazuje na vlastni naklady zajistit sam, a to uzavienim smiuv o
dodavkach s prislusnymi poskytovateli sluzeb. Za tim ucelem se Pronajimatel zavazuje
poskytnout Najemci nezbytnou soucinnost, zejména pak soucinnost spocivajici v pfevodu
elektroméru k Bytu z Pronajimatele na Ngjemce.

KAUCE

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce slozi Pronajimateli penézni prostfedky ve vysi
trojnasobku meésicniho najemného Bytu (dale jen ,Kauce"), jez budou Pronajimateli slouzit
k zajisteni Najemného a ves$kerych Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu, jakoz i kzajisténi uhrady jinych zavazkl Najemce v0i¢i Pronajimateli
v souvislosti s touto Smlouvou.

Najemce se zavazuje Kauci v plné vysi slozit Pronajimateli pfed za¢atkem doby najmu dle ¢l.
VI.1 Smlouvy. Poruseni této povinnosti bude Pronajimatel povazovat za poruseni povinnosti
zvlast zavaznym zplsobem, které je dlivodem pro vypovézeni najmu bez vypovéedni doby.

V piipadé, Zze se Najemce ocitne v prodleni s platbou Najemného a / nebo tGhrad za pinéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu a / nebo thrad jinych zavazkd vigci
Pronajimateli v souvislosti s touto Smlouvou, je Pronajimatel opravnén pouzit k uhrade
takovych zavazku zcela nebo ¢aste¢né Kauci. V takovém pfipadeé:

IX.3.1 je Pronajimatel povinen o této skuteCnosti Najemce bez zbyte¢ného odkladu
pisemneé informovat a zaroven

[X.3.2  je Najemce povinen doplnit Kauci o pouzité finanéni prostfedky do plvodni vyse ve
Ihité jednoho mésice od €erpani finan¢nich prostiedkl ze slozené Kauce.

Pronajimatel se zavazuje vratit Kauci, resp. jeji ¢ast, ktera nebyla Pronajimatelem pouzita
k uhrade jeho pohledavek, do 10ti pracovnich dnli poté, co (i) dojde k ukonéeni této Smlouvy
a zaroven co (ii) Najemce vrati Pfredmeét pronajmu Pronajimateli dle ujednani obsazenych
v této Smlouveé a zaroven co (iii) budou vyuc¢tovana a uhrazena veskera plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim Pifedmétu najmu dle této Smilouvy a veSkeré jiné naroky
Pronajimatele vyplyvajici z najmu.

PREDANi PREDMETU NAJMU

Najemce potvrzuje, Zze si Byt prohléd|, ze je mu stav Bytu znam a ze Byt je zpUsobily k uzivani
dle této Smiouvy.

Smluvni strany sjednavaji, ze Byt bude Najemci pfedan ve stavu zplsobilém k Fadnému
uzivani a s veSkerym vybavenim uvedenym v pfedavacim protokolu, a to nejpozdéji ke dni
zacatku Doby najmu dle ¢l VI.1 této Smilouvy, pficemz Najemce se zavazuje Byt od
Pronajimatele prevzit.

O predani Bytu se Smiuvni strany zavazuji sepsat pfedavaci protokol.

Najemce ani zadny jiny uzivatel Bytu nejsou opravnéni si vyhotovit kopie kli¢l pfedanych
Pronajimatelem pfi pfedani Bytu, a to ani kdykoliv pozdéji béhem Doby najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce neni opravnén vymeénit zamkovou
viozku od zadného zamku v Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Poruseni téchto povinnosti bude Pronajimatel povazovat za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajici z najmu. Smiuvni strany dale sjednavaji, ze kopie pfedanych kli¢d budou
pro ucely pfipadného pfistupu do Bytu uchovavany u Pronajimatele v zapeceténé obalce
podepsané obéma Smluvnimi stranami.

4/14



X.5

Xl.

XI.1

Xl.2

XI1.3

Xil.

X1

XII.2

XI.3

XIl.4

XI5

XIlil.

X111

Z2.09

Smiluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé, ze Najemce ztrati néktery z prfedanych kli¢d, a ze
vlivem této ztraty bude tfeba pfistoupit k vyméné prislusného zamku, ponese naklady na
vyménu zamku Najemce. O ztraté kli¢u je Najemce povinen bezodkladné informovat
Pronajimatele; vyména zamkl se uskute¢ni za pfitomnosti Pronajimatele, ¢ po jeho
vyslovném pisemném souhlasu.

PODNAJEM, DOMACNOST NAJEMCE

Najemce neni opravnén prenechat Byt nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i uzivani tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Uzavienim této Smilouvy udéluje
Pronajimatel Najemci souhlas s podnajmem Bytu pani xxx (narozené dne xxxxx).

Pronajimatel pozaduje, aby v domacnosti Najemce zily nejvice 2 osoby, coz je pocet, ktery je
pfiméreny velikosti Bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v Byté 2it v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

V souladu s § 2272 odst. 2 OZ si Pronajimatel vyhrazuje pravo vyslovit pisemny souhlas s
pfijetim noveého (dalsiho) ¢lena domacnosti Najemce.

UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu zplsobem, jez odpovida fadnému resp.
obvyklému opotfebeni, a po€inat si tak, aby se pfedchazelo poSkozovani Pfedmétu najmu a /
nebo vybaveni Bytu uvedeného v predavacim protokolu.

Najemce se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu (a tedy i zajistovat jeho opravy) na sv(j naklad
tak, aby byl po celou dobu trvani doby najmu dle této Smilouvy ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani. Najemce se zavazuje provadét drobné opravy Predmeétu namu
souvisejici s jeho uzivanim, jakoz i hradit naklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu najmu,
které za jednotlivy pfipad neprekroéi ¢astku ve vysi 5.000 K¢, a to bez ohledu na to, jak dlouho
Smlouva trva nebo ma jesté trvat. Dale je Najemce povinen hradit naklady spojené s opravami
zavad, které sam zpUsobil, a to zejména v pfipadé nespravného uzivani zafizovacich
predmeétlh ¢&i vybaveni Bytu Najemcem, ¢&i tretimi osobami, které Najemce do Bytu vpustil.
Nepostara-li se Najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu Bytu, ma
Pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni Najemce na jeho naklad
sam a pozadovat od ného nahradu.

Co se nutnosti ostatnich oprav Bytu ty€e, je Najemce povinen je Pronajimateli oznamit; je-li
tfeba opravy provést bez prodleni, je tak povinen u€init ihned, jinak bez zbyteéného odkladu.
Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Bytu a provedeni oprav Bytu na jeho
vyzvu, jinak odpovida za $kody zplisobené nesplnénim této povinnosti.

Najemce si je védom, Ze veskeré vybaveni Bytu a jeho zafizeni je nutné pouzivat v souladu
s navody k pouziti, se kterymi byl Najemce seznamen. Najemce se tak zavazuje dodrzovat
predmétné provozni predpisy. V pfipadé nedodrzeni takovych povinnosti vyplyvajicich z
navodu k pouZiti ¢i obecné znamych pravidel udrzby a pouzivani véci a zafizenich, Najemce
uhradi veskeré takto vzniklé $kody a naklady vynalozené na uvedeni do puvodniho stavu.

Hodla-li Najemce prostory Pfedmétu najmu vymalovat jakoukoli jinou, nez bilou barvou, je
povinen o tom Pronajimatele pfedem informovat.

STAVEBNi UPRAVY

Najemce neni opravnén provadét Upravy, pfestavby ani jiné zmény Pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani na svij naklad. Takovymi zmé&nami
se rozumi i vrtani do stén, stropl nebo podlah. V pfipadé poruseni tohoto zavazku je
Pronajimatel opravnén pozadovat, aby byly provedené upravy a zmény bezodkladné a na
naklady Najemce odstranény. Zaroven je Pronajimatel opravnén se domahat nahrady $kody.
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Smluvni strany ujednavaji ve smyslu § 2293 odst. 2 OZ, 2e Najemce je povinen veskeré
Upravy, pfestavby nebo jiné zmény Pfedmétu najmu provedené se souhlasem Pronajimatele
odstranit na své naklady pfi skon¢eni najmu a Pfedmét najmu uvést do plvodniho stavu,
pokud se Smluvni strany nedohodnou individualné jinak.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze Néajemce je do Bytu opravnén instalovat my¢ku pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

POJISTENI

Pronajimatel se zavazuje zajistit na své naklady pojisténi Budovy proti poskozeni nebo znieni
v dusledku pozaru, vichfice, krupobiti a jinych zZivelnych udalosti nebo vandalismu, jakoz se i
zavazuje pojistit se pro pfipad vzniku odpovédnosti za $kodu v souvislosti s vlastnictvim
Budovy.

Najemce se zavazuje sjednat na své naklady nejpozdéji do 10 dnl ode dne zacatku Doby
najmu dle ¢l. V1.1 této Smlouvy pojisténi své odpoveédnosti (ob¢ana) pro pfipad Skody
zpusobené Pronajimateli pfi béznych cinnostech. Pronajimatel pro tyto ucely doporucuje
Najemci pojisténi odpovédnosti u spole¢nosti uvefejnéné na nasténce v Budové a na
webovych strankach www.najmytrutnov.cz.

Poruseni povinnosti Najemce sjednat pojisténi Bytu dle predchoziho odstavce bude
Pronajimatel povazovat za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu.

Pojisténi movitych véci Najemce nachazejicich se v Pfedmeétu najmu proti kradezi, poSkozeni
¢i zniceni je zalezitosti Najemce; v pfipadé jejich pojisténi nese naklady s tim spojené vylu¢né
Najemce.

JINA PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce se zavazuje dodrzovat pravidla domovniho fadu, ktery je vyvésen a volné pfistupny
na webovych strankach www.najmytrutnov.cz.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Bytu i bez pfitomnosti ¢i souhlasu Najemce v pfipade
havarijni situace, ktera vyzaduje neodkladné feSeni. Havarijni situaci se rozumi i podezfeni
na vloupani charakterizované pfedevsim mechanickym poskozenim oken ¢&i dvefi do Bytu.

Najemce se zavazuje, Zze v poslednich 30 dnech trvani Smlouvy bude umoznéna Pronajimateli
prohlidka Bytu budoucimi zajemci, a to na zakladé pfedchozi dohody o ¢ase navstévy, alespon
24 hodin prfedem.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén alespon jedenkrat za kalendarni
Ctvrtleti navstivit Byt. Konkrétni den navstévy bude mezi Pronajimatelem a Najemcem
stanoven alespon 3 dny pfedem, po vzajemné dohodé. Navstévou Bytu dle tohoto ustanoveni
se ma na mysli orientacni zjisténi bezsSkodného uzivani Bytu, jeho vybaveni a zafizeni ze
strany Najemce. Najemce vyslovné s témito pravidelnymi navstévami Pronajimatele souhlasi.
Smluvni strany si uvédomuji zasadu proporcionality mezi vlastnickym a najemnim pravem.
Najemce si je vedom obavy Pronajimatele o majetek, ktery Najemci poskytl k najmu, a proto
se Najemce dobrovolné s Pronajimatelem dohodli o zakotveni tohoto ustanoveni do Smlouvy.

Smluvni strany dale sjednavaji, Zze Najemnik je rovnéz povinen umoznit Pronajimateli vstup
do Bytu v pfipadé, ze je v prodleni s placenim Najemného nebo jinych uhrad souvisejicich
s touto Smlouvou po dobu delSi nez 1 mésic, a to bez nutnosti pfedchozi domluvy terminu.

Najemce neni opravnén z Bytu odstranovat zafizovaci pfedméty a vybaveni Bytu.

Najemce souhlasi s tim a zavazuje se, Ze nebude chovat domaci (i exoticka) zvifata v Byte
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
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Najemce souhlasi s tim a zavazuje se, ze nebude v Byté, jakoz ani ve spole¢nych prostorach
Budovy a v oploceném arealu Budovy koufit.

Najemce, nema souhlas Pronajimatele k tomu, aby adresu Bytu zaregistroval jako své trvalé
bydlisté &i jako sidlo svého podnikani.

Najemce neni opravnén uzivat Pfedmét najmu zplsobem, ktery zatézuje Pfedmét najmu nebo
ostatni prostory v Budové vyrazné nad miru obvyklou pro sjednany u€el uzivani nebo ktery
ztézuje uzivani ostatnim uzivatelim Budovy nad miru, kterou Ize bézné pfi sjednaném ucelu
vyuziti oCekavat. Najemce zejména neni opravnén v prostorach Bytu uzivat zadné nelegalni
omamné a psychotropni latky a drogy.

ZANIK NAJMU / VRACENiI PREDMETU NAJMU

Najem dle této Smilouvy zanika

XVI.1.1  vzajemnou pisemnou dohodou Smluvnich stran,
XVI1.1.2 uplynutim Doby najmu,

XVI.1.3 pisemnou vypovéedi jedné ze Smiuvnich stran.

Najemce je opravnén vypovédét Smlouvu z diivodl uvedenych v § 2287 OZ, vypovédni doba
pak ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu z dlvodl uvedenych v § 2288 a § 2291 OZ,
vypovédni doba pak v pfipadé vypovédniho diivodu dle ustanoveni § 2288 OZ ¢&ini 3 mésice
a pocina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla
druhé strané.

V pfipadé skon&eni najmu dle této Smlouvy se Najemce zavazuje nejpozdéji ke dni skonceni
najmu pfedat Pfedmét najmu Pronajimateli, a to fadné uklizeny a vyklizeny, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, s veSkerym vybavenim dle pfedavaciho protokolu, a s vesSkerymi
pfedanymi kli¢i. Najemce je povinen vymalovat Pfedmét najmu bilou barvou. Smluvni strany
se zavazuji o pfedani Pfedmeétu najmu sepsat protokol. Pro pfipad, Ze by Najemce nepiedal
Byt Pronajimateli fadné a v&as, vyslovuje Najemce uzavienim této Smlouvy souhlas k tomu,
aby Pronajimatel do Bytu vstoupil a na naklady Najemce Byt vyklidil a vyklizené véci na
naklady Najemce uschoval.

V pfipadé skonceni najmu dle této Smlouvy se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimatel
soucinnost nezbytnou k pfevodu méfi¢h energii k Bytu zpét na Pronajimatele nebo na teti
osobu. Pro uéely provedeni vyuétovani pinéni spojenych s uzivanim Piedmétu najmu se
Najemce zavazuje sdélit Pronajimateli kontaktni adresu.

INFORMOVANiI O ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU

Pronajimatel timto Najemce informuje o zpracovani jeho osobnich udaji. Pronajimatel bude
pfi zpracovani osobnich udajl vystupovat jako spravce, pri¢emz kontaktni udaje Pronajimatele
jsou uvedeny v €l. |. této Smlouvy. Pronajimatel bude zpracovavat osobni Udaje ziskané od
Najemce v souvislosti s touto Smlouvou a mlze zpracovavat i udaje ziskané z vefejné
dostupnych rejstfikl, seznam(, evidenci nebo webovych stranek a udaje ziskané
z kamerového systému provozovaneého Pronajimatelem v Budové (resp. ve spoleénych
prostorach Budovy a v jejim bezprostfednim okoli) a na pozemku, kde Budova stoji. Osobni
udaje jsou zpracovavany za uCelem fadného pInéni smluvnich a zakonnych povinnosti
Pronajimatele, za ucelem vzajemné komunikace a za uéelem ochrany majetku a pravnich
narok(l Pronajimatele.

Pravnim zakladem pro zpracovani osobnich udaji je nezbytnost pro spinéni této Smiouvy,
nezbytnost pro spinéni pravnich povinnosti, které se na Pronajimatele vztahuji a takeé
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nezbytnost zpracovani pro ucely opravnénych zajml Pronajimatele, kterymi jsou fadny vykon
spravy Budovy, ochrana majetku a pravnich naroki Pronajimatele.

Osobni udaje mohou byt poskytnuty externim subjektiim zpracovavajicim pro Pronajimatele
danovou a u¢etni agendu (externi ucetni) popfipadé jinym profesionalnim poradctm (darnovy
poradce, advokat) a externim dodavatelim, v pfipadé Ze jsou tito vyuzivani k plnéni smluvnich
povinnosti dle této Smlouvy. Osobni udaje také mohou byt poskytnuty Policii CR nebo jinym
statnim organim, pokud je k tomu dan zakonny divod nebo opravnéni.

Osobni udaje budou zpracovavany po dobu trvani této Smlouvy. Po ukonéeni Smlouvy budou
uchovavany pouze v rozsahu a po dobu nezbytné nutnou pro ochranu prav a opravnénych
zajmu Pronajimatele, ktera neprekroci 4 roky.

Pronajimatel timto informuje Najemce o tom, Z2e subjekt, jehoZ udaje jsou zpracovavany ma
nasledujici prava:

XVII.5.1 pravo dotazovat se na uchovavani a zpracovani svych osobnich udajq,
XVII.5.2 pravo na pfistup k osobnim udajim tykajicim se subjektu,

XVII.5.3 pravo pozadovat opravu nebo vymaz nespravnych udajl, popfipadé omezeni jejich
zpracovani,

XVII.5.4 pravo vznést namitku proti zpracovani osobnich udaj,

XVII.5.5 pravo ziskat osobni udaje, které poskytl Pronajimateli ve strukturovaném, bézné
pouzivaném a strojové citelném formatu a pravo na prenositelnost takovych udajl
k jinému spravci,

XVII.5.6 pravo pozadovat vysvétleni protipravniho uchovavani a zpracovavani osobnich
udajh, pokud by byly tyto udaje uchovavany nebo zpracovavany protipravné, popt.
pravo pozadovat odstranéni protipravné uchovavanych a zpracovavanych udajq,

XVII.5.7 pravo na podani stiznosti proti zpracovani svych osobnich tdaji u Ufadu pro
ochranu osobnich udajl.

ODPOVEDNOST ZA SKODU

Pokud se néktera Smluvni strana dopusti poruseni této Smlouvy, ma poskozena Smiuvni
strana narok na nahradu Skody od Smiuvni strany, ktera se poruseni dopustila, v souladu a
za podminek stanovenych pfislusnymi pravnimi predpisy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smilouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni.

Smluvni strany sjednavaji rozvazovaci podminku této Smlouvy, a to tak, ze tato Smlouva bez
dal$iho zanika v pfipade, ze Najemce neslozi Pronajimateli Kauci a Najemné véetné Zaloh za
prvni kalendarni mésic trvani Doby najmu (nebo jeho pomérné ¢asti) nejpozdéji ke dni vzniku
najmu dle €l. VI.1 této Smiouvy.

Kazda Smiluvni strana si nese své naklady, jez ji vzniknou v souvislosti s pfipravou,
vyhotovenim a uzavienim této Smlouvy, véetné zejména, nikoli v8ak vylu¢né, nakladd
zapojeni poradcl (pravnich zastupca).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich v ceském jazyce. Kazda ze Smluvnich
stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.
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XIX.6

XIX.7

XIX.8
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Tato Smlouva a prava a povinnosti Smiuvnich stran podle této Smlouvy se budou Fidit a budou
vykladany podle pravniho fadu Ceské republiky.

V pfipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této Smlouvy v jakémkoli rozsahu stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, nedotkne se takove ustanoveni platnosti zbyvajicich ustanoveni, ktera
zUstanou platna a vymahatelna v plném rozsahu povoleném zakonem a ob& Smiuvni strany
se neprodlené dohodnou na nahradnim ustanoveni, které bude mit co nejblizsi ucinek.

se predmétu Smlouvy. Jakékoli dopInéni nebo zména této Smlouvy podléhaji pisemné dohodé
Smluvnich stran. Smluvni strany vyluéuji moznost zménit Smlouvu jinak nez pisemné.

Smluvni strany potvrzuji, Zze se s touto Smlouvou pfed jejim uzavienim dostate&né seznamily,
porozumely jejimu obsahu a Ze Smlouva je projevem jejich vlle, na diikaz ¢ehoz jsou nize
pfipojeny podpisy osob opravnénych jednat za Smluvni strany.

V Trutnové, dne 28.2.2022

Oblastni nemocnice Trutnov a.s.

Ing. Miroslav Prochazka, Ph.D.,
predseda spravni rady
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Z2.09

Pfiloha 3 / Katalogovy list Bytu

Byt se sklada z nize uvedenych mistnosti:

BYT 1+KK
209 36.35 m?

3.14 | CHODBA
3.15 | KOUPELNA + WC
3.16 | OBYVACI POKOJ + KK

Bytu nalezi nize uvedené pfislusenstvi:

kuchyriska linka (dekor bila matna a dub, pracovni deska imitace betonové stérky)

varna deska znacka MORA, typ VDST 642 X

vestavna trouba znacka MORA, typ VT 303 AX vcetné plechl (2 ks)

vysuvna digestof znacka CATA, typ TF 5260

nerezovy dfez s baterii

vinylové podlahy dekor Sedy dub (obyvaci pokoj)

dlazba (chodba, koupelna)

radiatory (3 ks) s termo hlavicemi (1 ks)

termostat v obyvacim pokoji Siemens

pojistkova skfin na chodbé Bytu

domovni telefon (zvonek)

Zaluzie ve vsech oknech

soucasti koupelny je vana s vanovou baterii, sprchovou hlavici, umyvadlo s baterii a skfifnkou
v bilé barvé, zrcadlo s osvétlenim, topny zebfik v€etné termo hlavice a elektrické jehly, bojler,
hacek na ruénik (1 ks)

pfipojka na internet a TV (obyvaci pokoj)

podlahové vytapéni (koupelna)

k bytu nalezi sklepni koéje €. Z.09 v 1 PP

k bytu nalezi venkovni postovni schranka ¢. Z.09
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Z2.09

Pfiloha 4 / Stanoveni zaloh na sluzby a zplsob rozuctovani cen za sluzby

VYSE ZALOH CELKEM

2.400 K¢é

(pocdet dospélych osob v byté k prvnimu
dni najmu: 1, poéet déti: 0)

Polozka (sluzba)

Vyse mésicni zalohy / platby

ZpUsob rozdétovani

Dodavka vody a odvod odpadnich vod
(zaloha stanovena 500 K¢ / osobu)

500 K&

Dle podruznych méfakl (skuteé¢na
spotieba)

Vytapéni

900 K&

Dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o
rozuctovani nakladd na vytapéni a
spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim

Elektricka energie spole¢nych prostor
Budovy a venkovnich prostor (véetné
provozu bezpecnostnich kamer)

Uklid spoleénych prostor Budovy a
venkovnich prostor pfed Budovou
véetné udrzby zelené a uklidu snéhu

Odvoz komunalniho odpadu

Provoz televizni antény

1.000 K&

Pausalni platba dle § 9 zak. ¢. 67/2013 Sb.

V Trutnové, dne 28.2.2022

SERVICE TRADING s.r.0.
xxxxx, Na zakladé pine
moci
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Oblastni nemocnice Trutnov a.s.
Ing. Miroslav Prochazka, Ph.D.,
pfedseda spravni rady



Z2.09

Priloha 5 / Kopie plné moci

PLNA MOC
Spoleénost

se sfdlem Kolma 536, Pofi&l, 541 01 Trutnov, ICO 28815114,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, viozka 28303
(déle jen .Zmocnitel")

zplnomochuje timto

XXXX, J
dat. nar. xxxx, trvale bytem na adrese xxXxx,XXXX

(dale jen ,Zmocnénec”)

aby Zmocnitele zastupovala v nize uvedenych zalezitostech, aby provadeéla veSkera pravnl jednani a
faktické ukony s tim souvisejici, zejména uzavirala smlouvy, pfijimala pisemnosti a véci poskytnuté za
UCelem pinénl, jakoz i tyto vymahala.

Tato plnd moc se udaluje jako plnd moc k zastupovanl Zmocnitele ve v8ech zaleZitostech
souvisejicich se spravou a pronajmem budovy &. p. 295, ktera je soutasti pozemku parc. &. st. 4988
(.Budova"), a pozemku parc. & 2085/4 (,Parkovi§t&"), zapsanych na LV & 12268 pro k.u. Trutnov,
vedenych Katastralnim ufadem pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Trutnov, na adrese
Zizkova 295, 541 01 Trutnov. Zmocnénl zahmuje zejména (nikoli véak vyluéné) nize uvedené oblasti
spravy:

uzaviranl pajemnich smiuv k bytim a nebytovym prostorGm jako prostorové vymezenym
¢astem Budovy, uzavirani najemnich smluv k parkovacim stanim na Parkovisti, ukonovani a
zmeény najemnich smiuv, jako? i veskera jina pravni jednani vi&i ndjemctim s tim souvisejicl,

- plnéni jinych povinnosti Zmocnitele jako2to pronajimatele, uplatiovani prav Zmocnitele jako
pronajimatele,

- uzavirani, zmény a ukon&ovani smluv o dodavkach pinéni spojenych s uZivanim Budovy a
Parkoviste,

prijimani plateb v hotovosti jménem a na utet Zmocniteie souvisejiclch s pronajmy v Budoveé a
na Parkovisti a2 do vySe 60.000 K& v kazdém jednotlivém pfipadé, provadéni plateb
v hotovosti jménem a na vrub Zmocnitele souvisejicich s udrzbou a opravami Budovy a
Parkovisté, a to vZdy maximalné do &astky 5.000 K& pro kazdy jednotiivy pfipad,

jakoz i ke véem dalSim jednanim souvisejicim s fadnou spravou Budovy a Parkovisté.

Zmocnénec nenl opravnén zvolit si dalslho zmocnénce.
Zmocnénec neni opravnén uzavirat Zzadné smlouvy sam se sebou nebo s osobami sobé bilzkymi,
ledaze jejich uzavieni pisemné schvali Zmochnitel.

Datum: 19 [5 1M

za SERVICE TRADING s.r.o.
Xxxxx, jednatel
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