Podndjemni smlouva
podle § 2215 a ve spojeni s § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku,
kterou uzavrely

niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Domov Barbora Kutna Hora, poskytovatel socidlnich sluzeb

se sidlem Kutn4 Hora — Vnitini mésto, Pirknerovo namésti 228/5, PSC 284 01

IC: 48677752

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstského soudu v Praze, oddil Pr, vlozka 1080
zastoupena:Jitkou Repovou, feditelkou

bankovni spojeni: CSOB&islo tidtu: 3605555360/0300

(dale jen ,,N3j emce*) na strané jedné

a

Cesk4 telekomunikadni infrastruktura a.s.

se sidlem OlSanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
na zakladé povéfeni za spoleénost jednd Ing. Pavel Proke3, senior specialista pro nemovitosti
bankovni spojeni: PPF Banka, a.s.

Cislo uctu: 2019160003/6000

identifikadni kéd lokality: KHPIR finanéni k6d: 22015

(ddle jen ,,Podndjemce™) na strang druhé

I.
Uvodni ustanoveni

1. Najemce Domov Barbora Kutnd Hora, poskytovatel socialnich sluzeb, IC: 48677752,
prohlaSuje, Ze je na zdkladé Najemni smlouvy ze dne 29. 6. 1994 uzaviené s Méstem
Kutna Hora, IC: 00236195 (vlastnikem a pronajimatelem) opravnén uZivat budovu &.
p. 228 v obci Kutnd Hora, Pirknerové nam.. (déle jen ,Budova®), ktera je soucasti
pozemku parc. & 979/4, k. 4. Kutnd Hora. Pozemek a budova jsou zapsany na listu
vlastnictvi &. 10001 vedeném u Katastralniho tiadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovist€ Kutnd Hora. N4jemce je opravnén dét &4st Budovy do podndjmu.

2, Podnajemce je osobou oprévnénou mimo Jin€ k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zdkona & 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (déle jen »Zakon®),




IL.
Vymezeni pojmi

Pro ugely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

2)
b)
c)
d)

e)

a)
b)

Zatizeni — zékladnova stanice vefejné komunikadni sit&, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stoZary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, piipojka
nizkého napéti (déle jen ,,Zafizeni*);

Umisténi — situovéani Zafizeni v a na Budovg;

Instalace — vybudovani Zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich uprav;

Provozovani — &innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
tidrzba, opravy a Upravy, piip. vymé&na Zatizeni nebo jeho &sti;

Rekonfigurace sité — zména struktury sit& zakladnovych stanic.

II1.
Predmét a ticel smlouvy

Najemce pfenechava Podnajemci touto smlouvou k uZivani v/na Budove:

prostor slouZici k podnikéni - ¢ast padniho prostoru o velikosti 26 m2;

prostor slouzici k podnikéni — €4st stfechy Budovy o vyméie 7,0 m?;

prostory v/na Budoveg, které jsou potfebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni kabelil
mezi:

- technologii Podndjemce a existujicim rozvadédem nizkého napé&ti Budovy;

- technologii Podnéjemce a zdsuvkou pro zalozni dieselagregit umisténou na Budovy;
- technologii Podnajemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadééem
Budovy;

Prostor slouzZici k podnikani podle &l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor
slouZici k podnikani podle €1 I11., odst. 1. pism. b) tvoii spoleéné pfedmét podnajmu
(déle jen ,,Pfedmét podnajmu*). Poloha a rozsah Pfedmétu podndjmu jsou zakresleny
v planku, ktery je jako pfiloha &. 1 nedilnou soudssti této smlouvy. Smluvni strany
shodné prohladuji, e Pfedmét podndjmu a jeho udel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostateéné jasng, urité a srozumitelng.

Podndjemce je opravnén nevyhradné uZivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni ucelu této smlouvy (napt. k piistupu do/k Predmétu podndjmu).

Utelem podnajmu je uZivani Predmétu podnajmu k umisténi a provozovani Zatizeni
umoziiujiciho umisténi a provozovéni technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluZeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

Iv.
Stav pfedmétu podnajmu

Néjemce prohlasuje, Ze Pfedmét podnajmu je ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uZivani.




Podndjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Predmétu podnajmu, ktery odpovida téelu
podndjmu shora uvedenému a e Piedmét podndjmu v tomto stavu do podnajmu
piijima.

V.
Odbér elektrické energie

Néjemce umozZni Podnajemci napojeni na piivod elektrické energie a jeji odbér, pficemz
zpusob thrady za Podnijemcem spotfebovanou elektrickou energii je upraven v &l. VIL této
smlouvy.

VL
Doba podnajmu

Podndjem se sjednava na dobu ur&itou do 01. 05. 2027.

(%)

VII.
Podnajemné

Podndjemce se zavazuje platit Néjemei za predmét podndjmu roéni podnijemné
stanovené dohodou smluvnich stran ve vy8i 60 000,00 K& (slovy: Sedesattisic korun
Ceskych). V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy nebude k podndjemnému
piipogitavana ptislusna sazba DPH.

V podndjemném neni zahmuta thrada za poskytovani elektrické energie. Hodnota
spotfebované elektrické energie dle skutedného odbéru odetteného Néjemcem na
instalovaném elektroméru Podnéjemce, bude Podndjemci Najemcem pfeuctovana 1x
rocné vzdy k 31.3. nasledujiciho roku na zakladé faktury — t&etniho dokladu
vystaveného Néjemcem Vysledna cena je bez zisku.

Podnédjemné bude Podnajemcem hrazeno pfevodem na uéet Ndjemce 1x rocné, a to na
zdklade¢ dorutené faktury — datiového dokladu, vystaveného Néjemcem k 31.3.
pfisluSného roku. Splatnost faktur &ini 30 dnii od doruceni faktury Podnéjemci.
Faktura bude mit néleZitosti udetniho dokladu dle platnych pravnich predpisii, bude
obsahovat finanéni kod lokality uvedeny v zahlavi této smlouvy a bude zasldna
doporuc¢eng na fakturaéni adresu Podnéjemce:

PODATELNA

Cesk4 telekomunika&ni infrastruktura a.s.

OlSanska 2681/6

130 00 Praha 3

V ptipadé, 7e faktura nebude obsahovat potfebné néleZitosti, je Podndjemce opravnén
vratit ji Néjemei k doplnéni. V takovém piipadé se rusi lhita splatnosti a nova lhita
splatnosti zagne plynout dorudenim opravené faktury zp&t Podnajemci.

Najemce je povinen informovat Podndjemce o zmén& tétu, na n€jZ ma byt hrazeno
podnajemné a vhrada za spotfebovanou elektrickou energii. Pro vyloudeni viech
pochybnosti se ma za to, e uvedeni Jjincho é&isla G&tu na Gdetnim dokladu — faktufe




1.
a)

b)

vystavené Najemcem v souladu stouto smlouvou a dorudené Podnajemci je
ozndmenim zmény Gctu dle tohoto odstavce.

Je-li Podnajemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Néjemce opravnén
poZadovat rok z prodleni ve vysi stanovené zvldstnim pravnim predpisem. Smluvni
strany sjednavaji, Ze Podnijemce se nedostane do prodleni s thradou podndjemného a
pausdlni platby za elektrickou energii v pfipadg, Ze neobdrZi fadny ucetni doklad
vystaveny Néjemcem.

7. Pokud ro¢ni mira inflace za pfedchazejici kalendaini rok, méfené indexem
spotiebitelskych cen podle Ceského statistického ufadu, presahne 3 %, bude vyse
nijemného pro dany rok navySena o ozndmenou miru inflace. Uprava vyse
podndjemného bude provedena na zékladg faktury od Najemce, ktery je opravnén tuto
zménu dorovnat ve faktufe pfi nasledujici platb& podnajemného.

V piipad€, Ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vyse podnajemného
v souvislosti s jeho navySenim o pfislu$nou miru inflace, je Podnajemce opravnén
vratit fakturu k pfepracovéni. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné
cenove udaje, neni Podndjemce v prodlenf s tihradou najemného.

VIIIL.
Umisténi a instalace Zaiizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Za¥izeni v/na Predmétu
podndjmu, prace nutné k vybudovani piislusenstvi Zatizeni a vybaveni Piedmétu
podnajmu zajistil Podndjemce na vlastni ndklady po pievzeti Predmétu podnajmu.
Podnédjemcem instalované Zafizeni a ostatni vybaveni ziistdvaji po celou dobu trvéni
této smlouvy ve vylu¢ném vlastnictvi Podnajemce.

Vesker¢ stavebni tpravy Pfedmétu podndjmu, zejména tahy kabeld a zptisob piipojeni
na elektrickou energii souvisejici sinstalaci aumisténim Zafizeni v Predmétu
podndjmu, byly popsany v projektu.

Podngjemce zajisti, pokud bude tieba, na vlastni ndklady, pfipravu dokumentace
potiebné k provedeni ptipadnych budoucich stavebnich dprav Pfedmétu podndjmu
a souvisejicich praci a tkond, jako i veskera potfebnd rozhodnuti, povoleni, vyjadieni
a souhlasy pfisluSnych spravnich orgéni. Najemce se zavazuje poskytnout Podnajemci
veskerou nezbytnou sou€innost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouZita jako podklad
pro piislusné spravni fizeni.

X.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Podnédjemce

Podnégjemce bude s Pfedmétem podnajmu fadné zachézet a bude dbat o jeho dobry
stav, uéini opatfeni k zabranéni jeho poskozovani. Podnijemce je opravnén vyuZivat
Pfedmét podndjmu v rozsahu a k ielim danym touto smlouvou.

v

VSechny ptipadné budouci stavebni Gipravy Pfedmétu podndjmu znamenajici jeho roziffeni
musi byt pfedloZeny Ndjemci a Pronajimateli ke schvéleni. N4jemce se zavazuje pisemné se




vyjadfit k takovému ndvrhu. Naklady na tyto pfipadné budouci stavebni tipravy znamenajici
rozifeni Pfedmétu podndjmu uhradi Podnajemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

c)

d)

b)

¢)
d)

g)

Podnéjemce je povinen upozornit Néjemce na v3echna zji§téna nebezpedi a zavady,
kterd mohou vést ke vzniku $kod Néjemci nebo Pronajimateli. Stejnou povinnost m4 i
Néjemce vii¢i Podnijemci. V pfipad€, Ze upozornéna strana nebezpedi a zavady bez
zbyte¢ného odkladu neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpedi a
zavady na néklady strany v prodleni.

Podndjemce je opravnén po cely rok, dvacet Ctyfi hodin denng, sedm dni v tydnu
uzivat Pfedmét podnajmu a déle je oprdvnén za uelem piistupu k Pfedmé&tu podnédjmu
nevyhradné uZivat i souvisejici prostory.

Podndjemce je opravnén piizpiisobovat umisténé Zatizeni vEetn& antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich Zafizeni aktualnimu vyvoji telekomunikaénich technologii,
pfemist'ovat jej v rozsahu Pfedmétu podnajmu a ménit jej zcela nebo Easteénd, pokud
se tim rozsah Pfedmétu podnijmu nerozsifuje.

S ohledem na skute¢nost, Ze mobilni vefejnd komunikaéni sit’ Podndjemce miize
pracovat v tzv. sdileném reZimu, je k funkénosti Zatizeni a tedy k naplnéni uéelu této
smlouvy nutné, aby na/v Zafizeni byly umistény soudistky ve vlastnictvi jinych
podnikateli poskytujicich vefejng dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve
smyslu Zdkona, pfiemz pro ulely této smlouvy jsou tyto povaZovany za soucast
Zatizeni a Podndjemce je k jejich umisténi a provozovani oprdvnén a nese za jejich
umisténi a provoz plnou odpovédnost.

Prava a povinnosti Najemce

Néjemce pfedal Podnajemci P¥edmét podndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uZivani.

Néjemce je povinen udrZovat Predmét podndjmu ve stavu zpiisobilém k smluvenému
uzivani a zabezpetovat fadné plnéni Cinnosti, jejichZ vykon je s uZivanim Predmétu
podnéjmu spojen a zajistit Podnéjemci neruseny vykon uZivaciho prava.

Nédjemce ptedal Podndjemci klige nutné pro pristup k Budové.

Néjemce mé pravo vstupu do Predmétu podndjmu v mimotadnych piipadech (havérie
Zatizeni, hrozici nebezpedi poZaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodleng oznami Podndjemci. Najemce je povinen v piipadé vstupu
dle pfedchozi véty fidit se pisemnymi pokyny Podnajemce, které byly Néjemci
pfedany Podnajemcem ke dni uzavieni této smlouvy.

Néjemce je povinen ptedem oznamit Podnéjemci jeho Gimysl pronajmout & zidit jiné
pravo k Budové pro dalsi osobu a v pfipad€, Ze by pronjmem/podndjmem nebo
ziizenim jiného prava mohlo dojit k ohroZeni &i omezeni ucelu podndjmu podle této
smlouvy, je Ndjemce povinen pisemné pozidat o souhlas Podndjemce. Najemce je
dile povinen podnijemci oznamit umysl Pronajimatele prevést vlastnické pravo
k Budové nebo jeji ¢asti dotené Predmétem ngjmu, a to bez zbytedného odkladu po
tom, co se o tomto imyslu od Pronajimatele dozvi.

Néjemce umoZni Podnéjemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dile
propojeni mezi stivajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody), a to
vrozsahu potfebném k plnéni wéelu této smlouvy a pii zachovani stavajicich
podminek podndjmu, pfedevsim vyse podnéjemného. :

Néjemce nem4 pravo na thradu pohleddvky vi€i Podndjemeci zadr¥et movité veci,
které ma Podndjemce na nebo v Pfedmétu podngjmu.

-




XI.
Skonceni podnijmu

1. Podndjem sjednany touto smlouvou koné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Podndjem sjednany touto smlouvou konéi
také v pfipad€ ukonéeni hlavni ndjemni smlouvy mezi Pronajimatelem a N4jemcem.
Néjemce je povinen Podndjemci oznémit imys] Pronajimatele ukongit hlavni ndjemni
smlouvu jako celek nebo Casti dotéené Predmétem najmu, a to bez zbyteéného odkladu
po tom, co se o tomto umyslu od Pronajimatele dozvi.

2. Smluvni strany ujednaly, Ze Njemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divodi
uvedenych v § 2309 ob&anského zakoniku.

3. Smluvni strany ujednaly, Ze Podnajemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodl uvedenych v § 2308 obdanského zakoniku. Smluvni strany dale ujednaly
pravo Podnajemce vypovédét tuto smlouvu v piipadé rekonfigurace sitg.

4. Vypovédni lhiita je Sestimésiéni a poina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena druhé strand. Smluvni strany dojednaly, Ze
na dorueni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji pfislusnd ustanoveni
obc¢anského soudniho fadu, véetng ustanoveni o nahradnim doruceni.

XII.
Vyporidani p¥i skonéeni podndjmu

Pii ukon¢eni podndjmu je Podndjemce povinen vratit Néjemci Pfedmét podndjmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho b&¥nému opotfebeni a Ndjemcem schvéalenym
stavebnim upravam, pokud nebude pro stavebni lpravy ujednédno jinak. Finanéni vypotadani
vzajemnych zavazkl (popfipadg vraceni alikvotni &sti pfedplacen¢ho podnajemného) bude
provedeno do 60 kalendafnich dnii ode dne ukonéeni podnéjmu.

XIIT.
Zvlastni ujednani

1. Néjemce prohladuje, 7e na Pfedmétu podnajmu nevaznou Z4dna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Najemei zndmy skuteénosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na
rozhodnuti Podndjemce uzaviit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim c¢asteénd
nebo Uplné znemoZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyte¢ného odkladu informovat a spoledns podniknout kroky k jejich
piekonéni. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na néhradu Skody pro stranu, ktera
se poruSeni smlouvy v tomto bod& nedopustila.

3. Stane-li se n€které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢&i nedéinné; nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zustavaji platna a G¢innd. Smluvni strany se
vtomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/a¢innym, které nejlépe odpovida pivodné zamyslenému téelu




ustanoveni neplatného/neti¢inného. Do této doby plati odpovidajici Giprava obecn&
zavaznych pravnich predpisi Ceské republiky.

XIV.
Kontaktni osoby

Najemce: Domov Barbora Kutna Hora, poskytovatel socilnich sluzeb
Adresa pro dorucovéni: Pirknerovo namésti 228, Kutna Hora, 285 01
Kontaktni osoba: Ing. Dana Novakova, technicka

Tel +420 327 533 123

E-mail: technik@domov-barbora.cz

Podnajemce:

Adresa pro doru¢ovani: Ceska telekomunikagni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, Ol$ansk4 2681/6, 130 00 Praha 3
+420 800 298 297 bezplatna tel linka pro véci smluvni
a spravy nemovitosti

Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz e-mailova adresa pro véci
smluvni a spravy nemovitosti

Kontaktni telefonni linka: ~ +420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky
na dohledové centrum pro v&ci technického charakteru

Kontaktni e-mail: nme.fdran@cetin.cz  e-mailové adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

V pfipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto Clanku, jsou smluvni strany povinny se
vzéajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméng tdaji podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaéi pouze pisemné
sdéleni druhé strang.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana

a) v ptipadé osobniho doruéovéani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi dorudovéani postou v okamziku predani pisemnosti na postu. V ptipade, Ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit
dnem doruceni. Pro piipad nemoznosti dorudeni poity na adresy shora uvedeng, je
dnem dorudeni patnacty den ode dne jeho odevzdani za tidelem postovni piepravy;

¢) v piipadé doru¢ovani e-mailem jeho doruéenim v gitelné podobé.

XV.
Zivérecna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupraven¢ se pouziji piislu$nd ustanoveni

obcanského zikoniku.

Jsou-li v této smlouv& uvedeny ptilohy, tvofi jeji nedilnou sou&ast. Slova s vyznamem
v jednotném Cisle v piipadech, kdy to umoZtiuji souvislosti, zahmuji rovnéZ &islo
mnozné a naopak. ,

e




3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strané.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti origindlu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni.

5. Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zdkladg jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah predetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Géinnosti dnem 1. 5. 2017 a
navazuje na smlouvu o podnajmu nebytovych prostor ze dne 28. 6. 2007 uzavienou
mezi organizaci Domov Barbora Kutng Hora, poskytovatel socidlnich sluZeb jako
Najemcem a spole¢nosti Telefénica 02 Czech Republic ,a.s. jako Podngjemcem, ve
znéni dodatku ¢&. 1.

11 -04- 2017
V Kutné Hofe dne ...... 18042917 V Praze dne ......cocoovmovroen,
Za Néjemce: Za Podnajemce: :
Domov Barbora Kutna Hora, Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.8.

: ] ‘
,,,,, v,;,_ ) ;j_;g;:",.'-i..;ﬁizif?.?i?ﬂ. ............._\_/.j,l...; .......................
Jitka Repova ' Ing. Pavel Prokes /
feditelka senior specialista pro nemovitosti -

na zéklad® povéfenf piedstavenstva
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