SMLOUVA O NAJMU KANCELARSKYCH
PROSTOR

Adresa predmétu najmu:
Cechova 727, Ceské Bud&jovice 370 01
(kancelarské prostory)

mezi

Udine s.r.o.
Praha 1, Krakovska 7/1392, PSC: 110 00,
zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 80702
Bankovni spojeni: viz text smlouvy nize
Cislo G&tu: viz text smlouvy nize

zastoupena: XXX, na zaklad¢ plné¢ moci ze dne 2. 12. 2021,

ktera tvoti Prilohu &. 7, této smlouvy

ICO: 26418771
DIC: CZ699000218

dale jen ,,Pronajimatel*

a

Ceska republika — Statni iistav pro kontrolu 1é¢iv, organizaéni slozka stitu
Srobarova 48, 100 41, Praha 10
zastoupena: Mgr. Irenou Storovou, MHA, feditelkou
1CO: 00023817

dale jen ,,Najemce*
kdy se Pronajimatel a Najemce déle spole¢né nazyvaji také jen jako ,,smluvni strany*
uzaviraji nasledujici ndjemni smlouvu:
dale jen ,,Smlouva*
Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel
Pronajimatel prohlasuje, ze k datu podpisu této Smlouvy je spolecnosti s ru¢enim omezenym

fadné zaloZenou a registrovanou v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy, coZz doklada vypisem
z obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pfipojenym jako Priloha &. 1 této




Smlouvy, a ze je podle pfislusnych pravnich ptedpisti, jakoz i1 podle svych vnitinich
"zakladatelskych" dokumentli, oprdvnén uzaviit tuto Smlouvu a plnit veskeré zévazky z této
Smlouvy pro n¢j vyplyvajici. Pronajimatel je platcem DPH.

1.2. Objekt najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze k datu podpisu této Smlouvy je vyluénym vlastnikem pozemku parc.
&islo 1512, jehoz soucésti je budova &.p. 727, vie v katastralnim tzemi Ceské Bud&jovice 6,
zapsano na LV 1067 u Katastralniho ufadu pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracovisté v Ceskych
Budgjovicich, pii¢emZ uvedena budova &.p. 727 se nachazi na adrese Cechova &.p. 727, 370 01
Ceské Budgjovice, (déle jen "Objekt"). Uvedené vlastnictvi doklada vypisem z listu vlastnictvi z
katastru nemovitosti, pfipojenym k této Smlouvé jako Priloha €. 2. Piesnd poloha Objektu
vyplyva z polohového planu, ktery je pfipojen k této Smlouve jako Priloha €. 3.

1.3. Najemce
Néjemce prohlasuje, Ze k datu podpisu této Smlouvy je organizacni sloZkou statu. Statut ndjemce
je uveden v Priloze &. 4, kterd je nedilnou soucasti této Smlouvy. N4jemce neni platcem DPH.

N4jemce prohlaSuje a zarucuje Pronajimateli, ze disponuje dostatecnymi financnimi prostiedky
k uhrad€ jeho zavazki podle této Smlouvy, Ze na zéklad¢ této Smlouvy mu vznikaji platné a
zavazné povinnosti, které je mozné vuci nému piipadné¢ vymahat, ze neni v Upadku a ani mu
upadek nehrozi a Ze se jej netykd zadné rozhodnuti o zruSeni s likvidaci, insolvencni ¢i podobné
fizeni nebo fizeni, vedené piisluSnym soudem nebo spravnim ufadem ohledné jeho likvidace.
Ngjemce si je védom skutecnosti, ze Pronajimatel se na tato prohlaseni spoléhd a ze by bez nich
tuto Smlouvu neuzaviel, a je srozumén s tim, ze v piipad¢ jejich nespravnosti nebo nelplnosti
uhradi Pronajimateli veSkerou Skodu, ktera mu v této souvislosti vznikne.

Clanek 2.
Predmét najmu a sluzby poskytované Pronajimatelem

2.1. Predmét najmu
Pronajimatel timto dava Najemci do ndjmu a Najemce timto od Pronajimatele pfijima do najmu
kancelaiské prostory o celkové podlahové plose 69,51 m?, umisténé ve 4. nadzemnim podlazi
Objektu - oznacené jako TOP 311, 312, 313 a skladové prostory o celkové podlahové plose 10,50
m? umisténé ve 4. podlazi Objektu — oznacené jako TOP 314 (dile také jen ,,Pronajaté
prostory*), které jsou z divodi jejich ptfesné identifikace barevné vyznaceny na pfipojeném
pudorysném planu, ktery tvoii Prilohu ¢&. 5, této Smlouvy.

2.2. Sluzby poskytované Pronajimatelem
Pronajimatel bude N4ajemci zajiStovat dodavku elektrické energie do Pronajatych prostor a dalsi
sluzby ve smyslu ve smyslu bodu 5.3.1. této Smlouvy.



3.1.

3.2.

Clanek 3.

Uéel najmu
Najemce se zavazuje, Ze bude uzivat Pronajaté prostory vyhradné pro plnéni své
pusobnosti organu vefejné moci, svéiené mu zakonem ¢. 378/2007 Sb., o 1éCivech,
v platném znéni, a dalSimi platnymi pravnimi ptedpisy. Pronajaté prostory je Najemce
opravnén pouzivat vramci ucelu uveden¢ho v piedchozi vét€ vyhradné pro vykon
administrativni Cinnosti. Smluvni strany sjednavaji, ze Najemce neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nijak meénit, oproti ujedndnim
vyplyvajicim ztéto Smlouvy, Cinnost provozovanou v Pronajatych prostorach, resp.
zpusob, rozsah ¢i podminky jejiho vykonu.

Najemce nesmi vyuzivat plochy lezici mimo Pronajaté prostory, zvlasté unikové cesty,
pavlace atd. jako cekarny, ke skladovacim ucelim atd. Jakékoliv uzivani spolecnych
ploch a komunikaci, ¢i jinych mist vné Pronajatych prostor, pro reklamni ucely, umisténi
reklamnich nosi¢i a dalSich pfedméti vyzaduje predchozi pisemny souhlas
Pronajimatele. Souhlas miiZe byt v odlivodnénych ptipadech (napt. Ndjemce je v prodleni
s plnénim svych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy, v ndvaznosti na rozhodnuti
ptisluSnych ufadl, zbezpecnostnich divodl, zdivodu zmény pravnich predpisi),
kdykoliv odvolan. Najemce ruci za Skody vzniklé v této souvislosti.

Clanek 4.
Doba ndjmu a predani predmétu najmu

4.1. Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou v trvani od 1. 12. 2021 do 30. 11. 2025. (dale jen "Doba
najmu"). Ndjemce vyslovné prohlasuje, ze v této dobé Smlouvu nevypovi z jinych nez zdkonnych
davodd, resp. ditvoda sjednanych v této Smlouvé.

4.2.1.

4.22.

4.2. Pfedani predmétu najmu
Pronajaté prostory budou N4gjemci pfedany dne 1. 12. 2021 s tim, Ze povinnost platit
najemné a dalsi platby podle ¢lanku 5. této Smlouvy v takovém ptipad€ vznika Najemci
ode dne 1.12.2021. Termin piedani sdéli Pronajimatel N4jemci telefonicky nebo pisemné.

O pfedani Pronajatych prostor bude vyhotoven ptedavaci protokol, v némz smluvni
strany vyzna¢i datum zacitku ndjmu a uvedou popis Pronajatych prostor a jejich
vybaveni (dale jen ,,Vybaveni®) a popis veSkerych zjisténych zadvad a nedodélka.
Protokol tadn€ podepsany obéma smluvnimi stranami se stane nedilnou soucasti této
Smlouvy jako jeji Priloha €. 6. Ptipadné vady se zapisi do ptredavaciho protokolu.
Pronajimatel se zavazuje zjisténé vady co nejrychleji odstranit. Odstranéni vad Najemce
Pronajimateli pisemné potvrdi.



4.2.3. Prace na odstranéni vad zjisténych v pfedavacim protokolu strpi Najemce 1 po svém
nastéhovani. Ndjemce nebude z diivodu odstranovani vad pozadovat slevu, popi. ndhradu
Skody.

4.2.4. 'V ptipadé zmén pravnich ptfedpisi (napf. pozarnich, hygienickych, bezpecnostnich
apod.), jez by mohly mit dopad na uzivani Pronajatych prostor a souviseji s pfedmétem
podnikani Najemce, provede Njemce nutna opatieni na vlastni ndklady s ptfedchozim
souhlasem Pronajimatele. Najemce nebude vtomto piipadé pozadovat slevu, popf.
nahradu Skody.

Clanek 5.
Néjemné a platby za sluzby, souvisejici s nijmem
5.1. Najemné a pauSalni platby za sluzby, souvisejici s n4jmem

5.1.1.  Smluvni strany se dohodly na nasledujici vysi ndjemného a pausalnich plateb za sluzby

souvisejici s ndjmem Pronajatych prostor:
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX
XXX XXX XXX XXX




XXX XXX XXX XXX

XXX XXX XXX XXX

XXX XXX XXX XXX

5.2.1.

5.2.2.

K ¢astkam najemného a nakladd na sluzby bude Pronajimatel Najemci uctovat piislusnou
zédkonem stanovenou dan z piidané hodnoty (dale jen "DPH"). Ke dni uzavieni této
Smlouvy podléha najemné a provozni naklady zdkonem stanovené sazbé DPH ve vysi
21 % a topné naklady sazbé DPH ve vysi 10 %.

Stanovené najemné bude ptlro¢né upravovano podle indexové upravy dle bodu 5.7.1.
této Smlouvy o ptfipadné navySeni indexu. Pokud dojde ke zméndm dané z ptidané
hodnoty nebo vzniku nové obdobné danég, dojde k upraveé vyse uvedenych castek tak, aby
tim Pronajimateli nevznikla z4dnd finan¢ni (jma.

Néjemce uhradi ndjemné a pauSalni platby za sluzby souvisejici s ndjmem Pronajatych
prostor na zakladé faktur, vystavenych Pronajimatelem. Faktura bude vystavena vzdy na
obdobi 6 (Sesti) mésict (tj. za kalendaini ptlrok), a to pred zahajenim obdobi, za které je
poskytovani sluzeb fakturovano. Faktura s najjemnym a pauSalnimi platbami za sluzby
souvisejici s ndjmem Pronajatych prostor za mésic prosinec 2021, bude vystavena jen za
tento 1 (jeden) mésic prosinec 2021, a to bez zbyte¢né¢ho prodleni po podpisu této
Smlouvy.

Dohodnuté pausalni platby za sluzby jsou hodnotové zajiStény tak, Ze jednou ro¢né
k 1. lednu ptislusného roku, dojde k jejimu navysSeni o tFi procenta oproti sjednané, resp.
nasledné upravené aktualni vysi téchto pausalnich plateb. K prvnimu navySeni miiZe
Pronajimatel ptrikrocit aZ k 1. Cervnu 2022.

5.2. Splatnost

Najemné a pausalni platby za sluzby souvisejici s najmem Pronajatych prostor je
N4jemce povinen uhradit Pronajimateli v ¢eskych korunach dle fakturace. Pro posouzeni
v€asného zaplaceni ndjemného a dalSich plateb dle této Smlouvy, neni rozhodujici den
odeslani, ale den pfipsani Castky na tcet Pronajimatele. Veskeré bankovni poplatky
vzniklé pfi Ghradé, resp. pii prevodu ¢astky, ktera predstavuje ndjemné a pausalni platby
za sluzby souvisejici s najmem, a/nebo poplatky za sluzby souvisejici s ndjmem, resp.
dalSich plateb dle této Smlouvy, hradi bez vyhrad Néjemce.

Splatnost danovych dokladi (faktur) bude 30 dnli ode dne vystaveni, pfi¢emz
Pronajimatel je povinen dorucit fakturu N4jemci nejpozde€ji do 3 pracovnich dnil od data
vystaveni. Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti daniového a ucetniho dokladu
stanovené zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, a zdkonem ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi ve znéni jejich pozdéjSich predpist. V piipade, ze predlozend faktura

nebude mit odpovidajici nalezitosti nebo néktery z udaji bude uveden chybné, je
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5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

53.1.

Najemce opravnén zaslat ji ve lhaté splatnosti zpét Pronajimateli s uvedenim divodu
jejiho vréaceni. V takovém pfipadé zacind bézet nova splatnost faktury od okamziku
vystaveni opravené faktury.

V ptipadé, Ze se Najemce dostane do prodleni s placenim ndjemného a/nebo s placenim
pausalnich plateb za sluzby souvisejici s ndjmem, popiipadé jejich ¢asti, a/nebo dalSich
plateb dle této Smlouvy, je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli urok z prodleni ve
vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) za kazdy den prodleni z ¢astky neuhrazeného
najemného a/nebo pausalnich plateb za sluzby souvisejici s ngjmem, resp. dalSich plateb
dle této Smlouvy.

Bude-li Ngjemce ve zpozdéni s platbami, budou splacené ¢astky nejprve zatctovany na
ptisluSenstvi dluhu, a nakonec na thradu dluzné ¢astky, a sice pfednostné na splaceni
star§ich dluhti. Dale se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli na jeho vyzvu castku
300,- K¢ (slovy: tfi sta korun eskych) jako poplatek za upominéni, resp. zpracovani
kazdé upominky za neuhrazenou ¢astku najemného a /nebo pausalnich plateb za sluzby
souvisejici s najmem, resp. dalSich plateb dle této Smlouvy.

Néjemné a pausalni platby za sluzby souvisejici s ndjmem budou hrazeny na ucet
Pronajimatele:
Ceska spofitelna a.s., &islo uétu: XXX
IBAN: XXX, BIC: XXX

Cislo uctu, ptipadn¢ bankovni Ustav mize Pronajimatel zménit, takovou zménu oznami
Pronajimatel N4jemci pisemné.

Néjemce neni opravnén po dobu trvani ndjmu zapocist jednostranné na najemné nebo
pausalni platby za sluzby souvisejici sndjmem, své piipadné pohledavky vici
Pronajimateli.

5.3. Provozni naklady za kancelaiské plochy

Provozni ndklady za kancelaiské plochy jsou vSechny ndklady, které Pronajimateli
vznikaji provozem, uZivanim, popf. vlastnictvim Objektu. S vyjimkou zvlaStnich
provoznich nakladii Pronajatych prostor, které si hradi Najemce sdm, budou vSechny
ostatni provozni naklady hrazeny ze strany N4jemce prostiednictvim pausalnich plateb na
sluzby, které jsou stanoveny jako pauSalni podil na téchto nakladech v zdvislosti na
velikosti jim uzivané plochy. Néjemce takto hradi zejména niZe uvedené provozni
naklady:

| odvoz odpadkii;

| revize a ¢iSténi kominu;
[ | kanalizace;

[ voda;

[ | topeni, ohfev vody



elektfina spole¢nych prostor, topné a vétraci zatizeni, pokud nejsou uctovany
pfimo Najemci;

uklid a osvétleni spolecnych ploch, popt. Objektu;

uklid chodniku, posyp a odklizeni snéhu;

vytahy;

ostraha Objektu;

sprava domu a domovnik;

revize spolec¢nych zatizeni;

pravidelné hubeni skidct;

udrzba a opravy spole¢nych ploch;

udrzba a provoz hlasict pozart, protipozarnich a hasicich zafizeni;

veskeré nutné zakonné poplatky, dan¢ a pojisténi, které odivodnéné souvisi
S nemovitosti;

5.4. Naklady na vytapéni
Pronajaté prostory jsou vybaveny topnym zafizenim. Uvedend pausalni platba ndkladl na vytapéni
vychazi z kalkulované ceny energie.

5.5. NavySeni pauSalnich plateb za sluzby

Pausalni platby za sluzby (at’ uz jde o provozni nédklady ¢i topné nédklady za kancelarské
plochy/skladové prostory) Néjemce plati prostiednictvim pauSalni platby bez ohledu na to, zda a
v jakém rozsahu odpovidajici zatfizeni ¢i sluzbu pouziva nebo vyuzije. Budou-li zavedeny nové
poplatky a dané souvisejici s provozem a uzivanim Objektu nebo vzniknou-li nové odiivodnéné
provozni néklady, je Pronajimatel opravnén na zakladé této nové skutecnosti pausalni platbu za
sluzby odpovidajicim zpisobem navysit. Stejné tak, pokud dojde k navySeni n€které ceny za vyse
uvedené sluzby o vice jak 10 %, je Najemce opravnén odpovidajici pausalni platbu navysit.
Uvedené navySeni, at’ uz pljde o nové odlvodnéné provozni ndklady nebo se bude jednat
o navySeni nékteré ceny o vice jak 10 %, musi Pronajimatel pfed takovym navySenim ceny sluZzeb
Najemci fadné dolozit.

5.6. Kauce (Jistota)
5.6.1. Kauce (Jistota) se nesjednava, vzhledem k tomu, Ze se jedna o organizacni slozku statu.

5.7. Zajisténi hodnoty
5.7.1.  Pro ngjemné, stanovené¢ v Clanku 5. bod¢ 5.1.1., je dohodnuta nasledujici klausule na
zajisténi hodnoty:

Uhrada najemného mé zajisténou hodnotu a podléha zméndm &eského pramérného
indexu spotiebitelskych cen, baze 2015, vydavaného Ceskym statistickym ufadem.
V piipadé, ze by sjednany index byl zrusen, bude ndjemné upraveno podle jiného indexu,
ktery nejvice odpovida hospodarskému tcelu tohoto ustanoveni Smlouvy. K prvni tprave
najemného dle tohoto ustanoveni mize Pronajimatel ptikrocit az k 1. ¢ervnu 2022.



Uprava najemného se provadi pialroéng, a sice na zakladé indexu, zvefejnéného v dubnu
pro najemné od cervence a na zaklad¢ indexu, zvefejnéného v fijnu pro nijemné od
ledna. Narok na upravu existuje nezavisle na jeho uplatnéni. Najemci bude pravidelné
jednou za pul roku zasilana faktura s uvedenim indexu. Faktura bude Néjemci zasilana
elektronicky na uvedenou e-mailovou adresu: posta@sukl.cz. V ptipad¢ zmény e-mailové
adresy je Najemce povinen o této zmeén¢ bezodkladné pisemné informovat Pronajimatele,
a sdélit mu novou doru€ovaci e-mailovou adresu.

Clanek 6
Udrzba Pronajatych prostor

Najemce je povinen na vlastni naklady predmét najmu uzivat Setrn€, peCovat o n¢j, a az do doby
sjednaného predani zpét Pronajimateli vykondvat veSkerou béZnou udrzbu a opravy. V ramci
drobnych oprav a bézné udrzby predmétu najmu bude Najemce provadét udrzbu a opravy zejména
nasledujiciho: vypinace, zasuvky, ventilatory, svitidla, podlahové krytiny, zafizovaci predméty
vcetné pohyblivych a ohebnych piivodi, vodovodni baterie, dvefe a okna véetné kovani a zadmka,
malovani stén a stropti. V piipadé poruseni této povinnosti bude Pronajimatel opravnén po
pfedchozi marné vyzvé provést udrzbu, utklid ¢i opravy sam a veSkeré ndklady s tim spojené
vyuctovat Najemci. Ndjemce se zavazuje uhradit tyto ndklady nejpozdéji do 30 (tficeti) dnit ode
dne doruceni vyzvy Pronajimatele k jejich thrad¢.

Clanek 7
Odevzdani Pronajatych prostor zpét Pronajimateli

7.1.  Nejpozdéji v posledni den trvani ndjmu je Najemce povinen Pronajaté prostory vcetné
jejich Vybaveni Pronajimateli vratit zpét ve stavu, v jakém je pievzal, a to ve funkénim
stavu, vyklizené s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni (s nové bile vymalovanymi
sttnami a chemicky vyciSténymi koberci beze skvrn/resp. zrenovovanou podlahovou
krytinou v pfipadé jejiho poSkozeni N4jemcem), pokud se s Pronajimatelem nedohodne
jinak.

7.2.  Veskeré skody na predmétu ndjmu v okamziku ukoncéeni ndjemniho vztahu, které zptisobil
Néjemce svym zavinénim, musi Ndjemce odstranit na vlastni naklady. Pokud tuto
povinnost nesplni ani po pisemném upomenuti béhem piiméfené lhiity, mize Pronajimatel
ucinit potfebna opatfeni na nédklady a nebezpe¢i Nijemce. Pisemné upomenuti nebo
stanoveni lhlty neni zapotiebi, hrozi-li Pronajimateli bezprostfedné¢ skoda.

7.3. Ngjemce je povinen vratit Pronajimateli vSechny klice, které mu Pronajimatel predal; tato
povinnost se vSak nevztahuje na klice a vlozky zamykaciho systému, které si obstaral
Néjemce sam, pokud Najemce zajisti instalaci piivodniho zamykani nebo takového
zamykani, které ptiivodnimu odpovida.

7.4. 'V ptipadé¢ poruSeni svych povinnosti podle bodu 7.1. je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i XXX K¢ (slovy: XXX korun ¢eskych) za kazdy den
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7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

prodleni s fddnym pfeddnim Pronajatych prostor zpét Pronajimateli. Narokem na zaplaceni
smluvni pokuty dle tohoto ujednani nejsou dotceny piipadné naroky Pronajimatele na
nahradu Skody ani limitovana jejich vyse. Ust. § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zékoniku, v platném znéni, se nepouzije.

Stav, v jakém byly Pronajaté prostory po skonceni ndjmu predany zpet Pronajimateli, bude
popsan ve zvlastnim protokolu, ktery obé smluvni strany podepisi.

Clanek 8
Stavebni upravy
Pronajimatel smi provadét stavebni Upravy, které jsou nutné pro udrzbu a zlepSeni stavu
Objektu nebo Pronajatych prostor a také pro odvraceni hrozicitho nebezpeci nebo pro
odstranéni $kod, i bez souhlasu Najemce. Je ale povinen Najemce o svém zaméru vcas
informovat.

N4jemce smi provadét stavebni upravy Pronajatych prostor pouze s pisemnym souhlasem
Pronajimatele a poptipadé pod dohledem osoby povétené Pronajimatelem. Tomuto
souhlasu podléhaji také veSkeré zmény fasady Objektu, umistovani reklamnich §tith ¢i
pouzivani jinych prostfedki reklamy nebo jiné zmény ovliviiujici celkovy vzhled Objektu.
Za zajisténi ufednich povoleni odpovida Najemce.

Tézké stroje, pristroje, trezory, zdravi nebezpecné véci, veéci hrozici vybuchem apod.
mohou byt v Pronajatych prostorach umistény pouze se souhlasem Pronajimatele. Souhlas
muize byt podminén predloZzenim odborného posudku, z kterého bude vyplyvat, ze
neexistuji pochybnosti z hlediska statiky/nosnosti a hlucnosti. Néklady s timto spojené
nese Najemce.

Pti ukonceni ndjemniho vztahu je N4jemce povinen bez odkladu odstranit stavebni Gpravy
a uvést vSe do plvodniho stavu bez naroku na uhradu nakladd, pokud Pronajimatel
nepozaduje jinak.

Neni-li v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, neni pii ukonceni ndjemniho vztahu
Néjemce opravnén po Pronajimateli poZadovat thradu toho, o co byly pfipadné Pronajaté
prostory N4jemcem zhodnoceny.

Clanek 9

Podnajem
Néjemce smi celé Pronajaté prostory nebo jejich ¢ast pronajmout nebo pienechat k uziti
tretim osobam pouze na dobu urcitou, neptesahujici dobu ndjmu a jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Najemce zlstava po dobu trvani této Smlouvy vici
Pronajimateli v plném rozsahu smluvnim a platebnim partnerem. Pronajimatel miiZe
prondjem dalSi osobé odmitnout. VSechna prava a povinnosti z této Smlouvy zlstavaji
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10.1.

11.2.

11.3.

u Ngjemce. Nigjemce ru¢i za své podnijemniky. Podndjemni vztahy konci spolu s
najjemnim vztahem dle této Smlouvy. Pfi odmitnuti udéleni souhlasu Pronajimatelem
nenalezi Najemci pravo podat vypoved.

Clanek 10

Pojisténi
V souladu s § 70 odst. 1 a 4 zakona ¢. 218/2000 Sb. o rozpoctovych pravidlech, v platném
znéni, neni Najemce opravnén pojistit Pronajaté prostory, coz jej nezbavuje piipadné
odpovédnosti za vzniklou skodu.

Clanek 11
Zamykani objektu
Zamykani objektu se fidi domovnim fadem (viz PFiloha €. 8), ktery je nedilnou soucasti
této Smlouvy. Pfedmét ndjmu je vybaven zamykacim systémem Pronajimatele. N4jemce si
muze vybavit pfedmét najmu s pisemnym souhlasem Pronajimatele vlastnim zamykacim
systtmem, a to na vlastni ndklady, pfi splnéni povinnosti ulozeni klice z vlastniho
zamykaciho systému v souladu s ustanovenim bodu 11.3 této smlouvy nize.

Néjemce vrati pii vyst¢hovani Pronajimateli nebo jeho povéfenym osobam vSechny klice,
které mu Pronajimatel ptedal, s vyjimkou téch klic¢t a vlozek zamykaciho systému, ktery si
sam obstaral. V tomto ptipad¢ je Najemce povinen zajistit pivodni zamykani nebo takové,
které ptivodnimu odpovida.

Najemce je povinen ulozit na centralnim misté, urCeném Pronajimatelem, jeden kli¢
v zapeceténé obdlce, aby byl v pfipad€ nutnosti umoznén vstup do Objektu a Pronajatych
prostor. Z této povinnosti ulozeni klice nevznikaji Najemci vii¢i Pronajimateli zadné
naroky jakéhokoliv druhu.

Clanek 12
Vstup do Pronajatych prostor

Najemce je povinen zejména v piipadech souvisejicich s poskytovanim sluzeb v souvislosti

s ndjmem, dale v piipadech kontroly pfedmétu najmu a provadéni oprav spadajicich do ptsobnosti

Pronajimatele, povolit osobam, povéfenym Pronajimatelem, vstup do Pronajatych prostor v
pracovni dny, béhem pracovni doby nebo po dohod¢. To neplati pti hrozicim nebezpeci nebo v
jinych ptipadech predvidanych v této Smlouvé€. Pronajimatel si smi pfizvat tfeti osoby.

Clanek 13
Obecné povinnosti Najemce



13.1. Oznamovaci povinnost, prevod prav a povinnosti Najemcem
13.1.1. Ndjemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli ptevod podniku nebo jeho majoritni
¢asti ¢i jiny piipad prechodu jeho prav a povinnosti na jiny subjekt (napt. v dasledku
slouceni, splynuti atd.) do 10 kalendainich dnii ode dne vzniku takovéto skute¢nosti.

13.1.2. N4gjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele ptevést prava a povinnosti
z této Smlouvy na tieti subjekt.

13.2. Ruéeni
V piipad¢ pirechodu prav a povinnosti Najemce na tfeti subjekt ruci Najemce osobné za splnéni
veskerych povinnosti, vyplyvajicich mu z této Smlouvy jeho pravnimi néstupci.

13.3. Smluvni pokuta p¥i predéasném ukoncéeni najmu
13.3.1. Pokud se N4jemce dopusti takového poruseni této Smlouvy, které opravituje Pronajimatele
k pfed¢asnému ukonceni této Smlouvy, tj. poruseni svych povinnosti ve smyslu bodu
14.1.1. c) této Smlouvy, zaplati Pronajimateli smluvni pokutu, a to ¢astku ve vysi XXX K¢
(slovy: XXX korun ceskych) za kazdé poruseni této Smlouvy zminéné v tomto bod¢
13.3.1.

13.3.2 Smluvni pokuta je splatnd do 30 dnti ode dne jejiho vyuctovani Pronajimatelem. Narokem
na zaplaceni smluvni pokuty dle tohoto ujedndni nejsou dotéeny piipadné naroky
Pronajimatele na ndhradu Skody ani limitovana jejich vySe. Ust. § 2050 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, se nepouzije.

13.4. Povinnost neomezovat ostatni ve vykonu jejich prav
Ngjemce neni opravnén jakymkoliv zplisobem narusovat ¢i omezovat vykon uzivacich prav
ostatnich najemcti v Objektu ¢i vykon vlastnickych prav Pronajimatele (napt. skladovat pred
Pronajatymi prostorami ¢i v Objektu Zadné zboZi ¢i jiné predméty, rusit hlukem, zdpachem apod.).

13.5. Oznamovaci povinnost v pripadé ohroZeni prav Pronajimatele
Néjemce je povinen neprodlen¢ oznamit Pronajimateli veSkeré skutecnosti, které by mohly mit
vliv na prava Pronajimatele dle této Smlouvy (mimo jiné, Ze mu hrozi ipadek apod.).

Clanek 14
Ukonceni najmu

14.1. Duvody skonceni
14.1.1. Najem podle této Smlouvy skonc¢i:

a) uplynutim Doby ngjmu;
b) kdykoli na zdklad€ vzajemné pisemné dohody obou smluvnich stran;
c) pisemnou vypovédi danou Pronajimatelem z nasledujicich divodu:
(1) Najemce uziva Pronajaté prostory v rozporu s touto Smlouvou, zejména tim, ze
meéni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele oproti ujednanim
-11-



14.1.3.

14.1.4

14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

14.3.1.

14.3.2.

vyplyvajicim z této Smlouvy ¢innost provozovanou v Pronajatych prostorach,
resp. zpusob, rozsah ¢i podminky jejiho vykonu, nebo
(i1)) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo
pausalnich plateb za sluzby nebo jiné platby dle této Smlouvy, nebo
(iii)) Najemce nebo osoby, které Pronajaté prostory uzivaji, ptes pisemné upozornéni
Pronajimatele, rusi klid, pofadek nebo dobré mravy v Objektu, nebo
(iv) Najemce pfenecha Pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osob¢
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo
(v) Najemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele instaluje vné
Pronajatych prostor reklamy, loga, poutace, stity apod., nebo
(vi) Ngjemce porusuje jiné své povinnosti nez vysSe uvedené vyplyvajici z této
Smlouvy a nezjedna napravu ani v piiméfené lhiuteé stanovené Pronajimatelem ve
vyzvé k néprave.
d) pisemnou vypovédi danou Najemcem nebo Pronajimatelem bez uvedeni divodu,
e) odstoupenim od této Smlouvy z dlivodl uvedenych v €l. 14.4 této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany dale sjednéavaji, ze se vylucuje pravo Najemce
na vypovézeni této Smlouvy bez vypovédni doby dle § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3,
§ 2226 odst. 2, § 2227 a § 2232 zékona €. 89/2012 Sb., obCanského zadkoniku, v platném
znéni. Ve vyse uvedenych ptipadech méa Najemce pravo na ptimétenou slevu z ndjemného.

Jakakoli vypovéd’ dle této Smlouvy musi byt zaslana do datové schranky druhé smluvni
strany.
14.2. Vypovédni doba
V piipadech, uvedenych v bodé. 14.1.1. pism. c¢) shora, skonci ndjem uplynutim

jednomeésicni vypoveédni doby, ktera se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V ptipadé, uvedeném v bod¢ 14.1.1. pism. d) shora, skon¢i ndjem uplynutim Sestiméesi¢ni
vypovédni doby, ktera se pocita od prvého dne kalendainiho pololeti (od 1.1. nebo od 1.7.
piislusného kalendainiho roku) nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pti nedodrZeni sjednané formy vypovédi je vypoveéd neplatna.

14.3. Prava Pronajimatele pri skon¢eni Smlouvy
V dobé Sesti mésicti pfed ukonCenim ndjemniho vztahu, popt. v pfipadé vypovédi
kterékoliv smluvni strany, mad Pronajimatel pravo po pifedchozi dohod¢ s Nijemcem
vstoupit do prostor piedmétu nijmu v pracovni/oteviraci dobé Néjemce, za ucelem
umoznéni prohlidky téchto prostor jinému zajemci o ndjem.

Pokud Nijemce nevyklidi Pronajaté prostory ke dni skonceni najmu, je Pronajimatel
opravnén vstoupit za vyuziti opravnéni podle ¢lanku 11.3. této Smlouvy do Pronajatych



prostor a odstranit z nich na nédklady Najemce vSechen jeho majetek a na ndklady
Najemce jej uskladnit.

14.4. Odstoupeni od Smlouvy
14.4.1. Pronajimatel mize od této Smlouvy okamzité odstoupit, pokud je Najemce z vlastniho ¢i
bez vlastniho zavinéni v tpadku nebo se ocitne v situaci, jeZ mé neptiznivy dopad na
z4jmy Pronajimatele, zejména pokud (i) bylo v souvislosti s majetkem Najemce zahajeno
insolvenéni fizeni, nebo (ii) Najemce vstoupil do likvidace, nebo (iii) byla na majetek
Najemce uvalena exekuce a nebyla zastavena do 4 (¢tyt) tydnd.

14.4.2. Odstoupenim se Smlouva rusi k okamziku Uc¢innosti odstoupeni. Tim nejsou dotceny
piipadné naroky Pronajimatele na ndhradu Skody a zaplaceni smluvni pokuty nebo
ptipadného odstupného, jakoz i ustanoveni Smlouvy, stanovici prdva a povinnosti
smluvnich stran pii skonceni Smlouvy.

14.4.3. Smluvni strany vylucuji pouziti § 2002 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
v platném znéni na vztah mezi nimi.

14.5. Povinnosti Najemce pri skonceni najmu odstoupenim od Smlouvy
Po skonc¢eni najmu z divodu uvedeného v bod¢ 14.4. v této Smlouvé je Najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 3 (tfi) pracovnich dni pifedat v souladu s ¢lankem 7. této
Smlouvy zpét Pronajimateli Pronajaté prostory véetné jejich Vybaveni.

Clanek 15
Pisemna forma, dorucovani

15.1. Zmény Smlouvy
Doplnky a zmény této Smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu. VSechny stni dohody
ucinéné pred nebo po uzavieni Smlouvy jsou neucinné.

15.2. Jednani, dorucovani, hlaSeni zmén
15.2.1. Pokud tato Smlouva nebo smluvni strany na zékladé¢ dohody nestanovi jinak, vyzaduje se k
platnosti veSkerych pravnich jednani podle této Smlouvy jejich pisemna forma a doruceni
do datoveé schranky té které smluvni strany.
15.2.2. Smluvni strany jsou povinny si vzdjemné¢ bez zbytecného odkladu prokazatelné hlésit
zménu Udaji uvedenych v zahlavi této Smlouvy.

Clanek 16
Salvatorska klausule
Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotcena G€innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neu¢inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
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sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovidd smyslu a ucelu neucinného,
neplatného nebo neproveditelného ustanoveni. V ptipadé, ze Smlouva obsahuje mezery, musi byt
sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano,
kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v tvahu jiz pfi uzavirani Smlouvy.

Clanek 17
Povinnost ml¢enlivosti
Smluvni strany se dohodly, Ze informace o vysi najemného, vysi sluzeb spojenych s najmem,
jakoz 1 vySe veskerych smluvnich sankci sjednanych mezi smluvnimi stranami v této Smlouvé,
budou povazovany za informace divérné a Ndjemce neni opravnén je bez piredchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele sd¢lit tfeti osobg.

Vyjimkou z této povinnosti mlcenlivosti je pfedani informaci vic¢i svym financujicim bankam,
finan¢nim ufadiim, soudiim, policii, statnimu zastupitelstvi, svym dafiovym poradciim, popiipadé
jinému subjektu, u kterého zédkon povinnost mléenlivosti nepovoluje. V pfipad€ poruSeni této
povinnosti ml¢enlivosti je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi XXX K¢ (slovy: XXX korun Ceskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni této povinnosti
mlcenlivosti.

Clanek 18
Pravni nastupnictvi
Pronajimatel ma pravo své povinnosti a prava z této Smlouvy se vSemi vedlejSimi pisemnymi
umluvami pfevést na svého pravniho nastupce vcetné prevodu Objektu, ve kterém se nachazi
pfedmét ndjmu.

Clanek 19
Platnost
Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami.

Clanek 20
Rozhodné pravo, rozhodovani spori
Tato Smlouva se fidi ceskym pravem. Veskeré soudni spory, které by mohly v souvislosti s touto
Smlouvou nastat, budou dle dohody smluvnich stran feSeny vécné ptislusnym soudem se sidlem v
Praze.

Clanek 21
Niaklady a poplatky na tuto Smlouvu
Néklady na sepsani této Smlouvy si hradi kazda smluvni strana samostatné. Naklady vzniklé
v navaznosti na zménu (dodatky) této Smlouvy vyzaddané Najemcem, je povinen hradit Najemce.
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Clanek 22
Smluvni dokumenty
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v Ceském jazyce, kdy kazda ze smluvnich stran
obdrZzi po jednom stejnopise. Smlouva obsahuje strany 1 az 15 a nésledujici ptilohy:

Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele
Vypis z katastru nemovitosti

Polohovy plan objektu

Statut Najemce

Pidorysny plan Pronajatych prostor
Ptedavaci protokol

Plna moc

Domovni tad

A A ol ol

Ochrana osobnich udaji

V Praze dne 22. listopadu 2021 V Praze dne 26. listopadu 2021

Pronajimatel Néjemce
Udine s.r.o. Statni austav pro kontrolu 1é¢iv,
XXX organizacni slozka statu
na zékladé plné moci Mgr. Irena Storova, MHA

feditelka



Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 80702

Datum vzniku a zapisu: 14. prosince 2000

Spisova znacka:

C 80702 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Udine s.r.o.
Sidlo: Praha 1, Krakovska 7/1392, PSC 11000
Identifikacni ¢éislo: 264 18 771

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmeét ¢innosti:

Statutarni organ:

prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

jednatel:
Ing. HERWIG HANS OLBRICH, dat. nar. 30. srpna 1942
Krakovska 1392/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 13. listopadu 2002

jednatel:

ZORKA KOVACEVIC,, Dipl. Wirt, dat. nar. 15. prosince 1948
Praha 10 - Vr3ovice, Moldavska 1362/11, PSC 10100

Pocet ¢lenl:
Zpusob jednani:

2
Za spolecnost jedna kazdy jednatel samostatné.

Spolec€nici:
Spolecnik:

Immo-Hold AG

6340 Baar, Zugerstrasse 72, Svycarska konfederace
Registracni ¢islo: CHE-103.525.268

Pravni forma: akciova spolecnost

Podil:

Zakladni kapital:

Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni
Kmenovwy list: ne

100 000,- K¢

Ostatni skutec¢nosti:

Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 23. listopadu 2021 03:44 1/1



) ) Ptiloha ¢. 2
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
- prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2020 10:35:04

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 36512000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budé&jovice
Ceské Bud&jovice 6 List vlastnictvi: 1067
V kat. tGzemi Jjsou pozemky vedeny v Jjedné <&iselné radé
Identifikator Podil

Via s tni cké pra vo
Udine s.r.o., Krakovska 1392/7, Nové Mésto, 11000 Praha 26418771

1
B Nemovi tosti
Po f) emky/
arcela me S . oy o
——Vyméra[m2J pruh_po zemk u Zpii sob _vyuZiti Zpii sob _ochrany
1512 929 zastavéna plocha a
nadvori
Soucds ti je stavba: Ceské Budéjovice 6, &.p. 7271 Ob&,vyb
Stavba stoji na pozemku p .¢.: 1512
1513/1 1746 ostatni plocha zelen
1513/6 226 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1513/7 214 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1513/11 16 ostatni plocha manipulacni
plocha
1513/12 377 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1513/13 121 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1515 54 ostatni plocha jind plocha
Bl Vécnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujicili nemovitosti v Casti B vcetné& souvisejicich udaju

NPz tahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
v rozsahu dle geometrického pléanu ¢. 2768-46/2006
Oprdavnéni pro
Parcela: 1513/14, Parcela: 1513/3, Parcela: 1513/5
Povinnost k
Parcela: 1513/1

Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bFfemene - Uplatnad ze dne 1B.02.2008. Pravni u&inky
vkladu préava ke dni 12.03.2008.
V-2719/200 8-301
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé& vzniku préava

o Vécné btremeno chlze a jizdy
Opravnéeni pro
Parcela: 1513/14, Parcela: 1513/3, Parcela: 1513/5
Povinnos t k
Parcela: 1513/11

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd =ze dne 21.11.2008. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 09.12.2008.
V-13795/2008-301
Poradi k datu podle pravni Upravy Gc¢inné v dobé& vzniku prava



VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2020 10:35:04

Okres: Cz0311 Ceské Bud&jovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tzemi: 622346 Ceské Bud&jovice 6 List vlastnictvi: 1067

V kat . tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné tadé

Typ

oVécnébremeno z¥izovani aprovozovani vedeni
za¥izeni distribuéni soustavy - umisténi nového kabelového vedeni NN
v rozsahudle GP &. 2921-143/2008
Opravnéni pro
E.ONDistribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Bud&jovice 7, 37001 Ceské Bud&jovice, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 1513/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Giplatnd zedne 25.06.2009. Pravni ucinky
vkladu prava kedni 24.07.2009.
V-7141/2009-301
Pofadi k datu podle pravni Upravy Gc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno vedeni
nizkého napéti pod pozemkem - v rozsahu dle GP ¢. 2920-18/2008
Opravnéni pro
Parcela: 1513/14, Parcela: 1513/3, Parcela: 1513/5
Povinnost k
Parcela: 1513/12

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - bezuplatnd ze dne 17.02.2010. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 03.03.2010.
V-1819/2010-301
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné br¥emeno podle listiny)
umisténi elektromérového rozvadéce
Opravnéni pro
Parcela: 1513/14, Parcela: 1513/3, Parcela: 1513/5
Povinnost k
Parcela: 1512

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - bezlUplatnd ze dne 17.02.2010. Pravni
uc¢inky vkladu prava kedni 03.03.2010.
V-1819/2010-301
Poradi k datu podle pravni Gpravy u¢inné v dobé vzniku prava

0 Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =zedne 24.07.2007. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 27.07.2007.

V-6795/2007-301
Pro:Udine s.r.o., Krakovska 1392/7, Nové M&sto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 26418771

o Smlouva kupni zedne 18.02.2008. Pravni u¢inky vkladu prava kedni 12.03.2008.
V-2720/2008-301



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST I
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2020 10:35:04

Okres: CZ0311 Ceské Bud&jovice Obec: 544256 CeskéBud&jovice

Kat.lOzemi: 622346 Ceské Bud&jovice 6 List vlastnictvi: 1067
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Listina
Pro:Udine s.r.o., Krakovska 1392/7, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/I1C0: 26418771

vztah bonitovan,ych pudné ekologickycli jednotek BPEJ k parceldam-Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti

Ka tastréalni ufad pro Jihoclesky kraj ., Katastrdalni pracovis té Ceské Budéj ovice, kéd : 301 .

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.12.2020 10:40:50

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod potradovym ¢islem V 955/2020, Ze tato listina, kteréa
vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

Spravyy z efoktronické podoby do podoby 1istinné, skladaiici

sez .. L.. 1listt, udpovidéd vystupu z informac¢niho systému
verejné spravy v elektronické podobé

V o it sitnsm ... dne oo oe. L.

POAPIS v v vttt i e e Razitko

notarska tajemnice
povérena notarkou



STATUT

Statniho ustavu pro kontrolu lé€iv

SUKL

ze dne 6. 8. 2013

Clanek1
Zakladni identifika¢ni udaje
1. Nazev: Statni ustav pro kontrolu I&Civ
2 Adresa sidla: Srobarova 48,10 41Praha 10
3 Identifikaéni ¢islo: 00023817
4. Pravni forma: organizacni slozka statu
5 ldentifikator datové schranky SUKL: qwfai2m

Clanek 2
Zarazeni v systému spravnich arada Ceské republiky
Statni Ustav pro kontrolu Ié&iv (dale jen ,Ustav") je spravnim ufadem, kteryje podiizen
Ministerstvu zdravotnictvi Ceské republiky.

Ustav je jako spravni Gfad zfizen zakonem &.79/1997 Sb. 0 légivech a o zmé&nach a doplnéni
nékterych souvisejicich zakonu.

Ustav zfizuje regionalni pracovisté se sidlem v Brn&, Ceskych Budgjovicich, Hradci Kralové,
Olomouci,Ostravé, Plznia Praze.

Clanek 3
Pravniramec éinnosti Ustavu
Pravomoc a pusobnost je Ustavu svéfena ustanovenim § 13 odst. 1zakona &.378/2007 Sb,
o lécivech a o zménach nékterych souvisejicich zakon, v platném znéni (zakon o |éCivech).

Pasobnost Ustavu je vymezena:
a. prooblast humannich IéCiv ustanovenim § 10 odst. 1zakona o [éCivech;
b. pro oblast regulace cen a uhrad IéCivych pfipravkl a potravin pro zvlastni lekarské
ucely ustanovenim § 39a a nasl. zakona ¢&. 48/1997 Sb.,o vefejném zdravotnim pojisténi
a ozméné a doplnéni nékterych souvisejicich zakond, v plathném znéni;
c. pro oblast zdravotnickych prostfedkd ustanovenim § 40 zakona ¢. 13/2000 Sb.,
o zdravotnickych prostfedcich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném
znéni;



d. pro oblast zajisténi jakosti a bezpecnosti lidskych tkani a bunék urCenych k pouziti

u ¢lovéka ustanovenim § B zakona €. 296/2008 Sb. o zajisténi jakosti a bezpeclnosti
lidskych tkani a bunék uréenych k pouziti u ¢lovéka a o zméné souvisejicich zakonu
(zakon olidskych tkanich a burikach);

e. dalSimi pravnimi pfedpisy, napf.:
zakon €. 372/2011 Sb.,0 zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poskytovani (zakon o
zdravotnich sluzbach),ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
zakon ¢€. 40/1995 Sb.,o regulaci reklamy a o zméné a doplnéni zakona ¢. 468/1991
Sb.,0 provozovanirozhlasového a televizniho vysilani,ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakon €. 634/1992 Sb.,o ochrané spotiebitele, v plathém znéni,ve véci dozoru nad
dodrZovanim povinnostistanovenych na useku IéCiv,

zakon €. 167/1998 Sb., 0 navykovych latkach a o zméné nékterych dalSich zakond,
v platném znéni.

Clanek 4
Cinnosti zajistované Ustavem
1. Pfedmétem &innosti Ustavu je v zajmu ochrany zdravi ob&anu zajistit, aby

a. byla pouzivana pouze takova leciva, ktera jsou v souladu s dostupnymi védeckymi
poznatky kvalitni,u¢inna a bezpecna;

b. byly pouzivany pouze takové suroviny pro vyrobu a pfipravu IéCiv, které jsou podle
dostupnych védeckych poznatk( kvalitni;

c. byly pouzivany pouze takové zdr avotnické prostfedky, kterou jsou podle
dostupnych védeckych poznatkll bezpecné a funkéni a jsou vybaveny informacemi
umoziujicimijejich spravné pouZiti;

d. byly cenové dostupné hromadné vyrabéné |écivé pfipravky a potraviny pro zvlastni
Iékarské ucely;

e. informace poskytované o IéCivech popisovaly vérohodné jejich objektivné zjisténé
vlastnosti;

f. Udaje ziskavané pfi vyzkumu léciv a zdr avotnickych prostfedkd byly vérohodné a
eticky ziskané;

g. poskytovanim nestrannych informaci pfispél k tomu, aby IéCiva, zdravotnické
prostfedky a lidské tkané a bunky byly spravné pouzivany a aby bylo snizeno na
minimum pfipadné nebezpedi spojené s jejich pouzitim; informace Ustav poskytuje
prostfednictvim informacéni sluzby, prostfedkd umoznujicich vzdaleny pFistup,
osvétovou, Skolici a prednaskovou cinnosti, popf. vyuzivanim systému rychlé
vystrahy; Ustav zajistuje $ifeni informaci o predpisech Evropské unie a standardech
v oblastech IéCiv a zdr avotnickych prostfedkl, véetné vydavani upfesnujicich
pokynt ve Véstniku SUKL,vydavani lékopisu a farmaceutického kodexu;

h. zabezpedil vramci své pusobnosti kontrolni ¢innost a podilel se na vyvoji systému
kontroly Ceské republiky v oblasti lé&iv, zdravotnickych prostfedku a lidskych tkani a
bunék, vC€etné pfipadného predkladani podkladu tykajicich se legislativnich Uprav
pfislusnym utvar m Ministerstva zdravotnictvi;

2



i. pfispival k vytvafeni prostiedi davéry v kontrolni systém Ceské republiky v oblasti
I&Civ, zdravotnickych prostfedkd a lidskych tkani a bunék transparentni Cinnosti a
poskytovanim informaci o své cinnosti vefejnosti,v€etné spoluprace s meédii.

2. Ustav dale zajistuje, aby:

a. ukoly a Cinnosti v oblasti humannich |é€iv byly zajistény na vysoké urovni,v realné
nejkratSich Casovych terminech a bez vytvareni neopodstatnénych prekazek pro
pouzivani léCiv;

b. zvySenou aktivitou v oblasti dohledu nad reklamou a nelegalnim zachazenim s
léCivy, a obdobné& zvySenym zajmem o kvalitu a pouzitelnost infor maci o
registr ovanych lécivych pfipravcich pro pacienty, pfispél k emancipaci uzivatele I&Civ
v procesu péce o vlastni zdr avi,rozhodovani o uziti 1€Civ na z akladé informovanosti
jak o ug€incich, tak orizicich Ié€by;
zajistilspr avu datového ulozisté pro elektronickou preskripci;

d. ukoly a Cinnosti byly v souladu se zasadami systému fizeni jakosti ve shodé s
pozadavky normy CSN EN ISO 9001, v oblasti kontrolnich laboratoFi podle normy
CSN EN ISO/IEC 17025 a v oblasti systému bezpeé&nosti infor maci podle normy CSN
ISO/IEC 27001,

e. rozvijel informacni podporu statni spravy a vefejnosti s cilem odstr anit neznalosti o
Iékové politice a realném stavu zachazeni s 1€Civy;

f. v oblasti informacnich technologii (zejm. eRecept, centr alni ulozisté, registr
zdravotnickych prostfedkl) bylo pouzivano takové feSeni, které zajisti funkénost a
efektivnost ve prospéch obcand;

g. vybiral takova feSeni IT sluzeb, ktera povedou k efektivnimu vyuzivani zdrojl
vefejného zdravotniho pojisténi;

h. v oblasti humannich 1éCiv a zdravotnickych prostfedku byly provadény objektivni a
potfebna klinicka hodnoceni a chranil cilovou skupinu pfed nezadoucimi pfihodami;

i. zvysil kvalifikaci zaméstnanci na uUroven potfebnou pro zajistovani expertnich
¢innosti,podpofil prohlubovani odborné zpusobilosti zaméstnancli a zabezpecéovan i
jejich trvalého odborného rUstu ovéfovanim jejich potfeb a realizaci plan
vz délavani.

3. Ustav hospodafii s majetkem podle zvlastnich pravnich predpis upravujicich hospodareni
s majetkem Ceské republiky. Majetek nabyva pro stat k naplnéni ucelu a k zabezpeceni
Cinnosti,pro které je zfizen.

Clanek S
Spoluprace
Vedle Gkold a poslani specifikovanych v &lanku 4 Statutu Ustav spolupracuje s Ministerstvem
zdravotnictvi a dalSimi statnimi i mezinarodnimi organizacemi.
= Ustavplnitkoly zadané Ministerstvem zdravotnictvi;
= Ustavspolupracuje s dal$imi organy vefejné spravy;
= vramci mezinarodnich aktivit Ustav spolupr acuje predevsim se Siti feditel(i Iékovych
agentur (HMA), Siti regula¢nich autorit v oblasti cen a uhrad léciv (NMCAPR),
Evropskou Iékovou agenturou (EMA), Evropskou komisi (EK), Radou EU, Radou



Evropy, Evropskym ustfedim pro kvalitu |éCiv a zdravotni pece, Radou Evropy
(EDQM), Organizaci pro ekonomickou spolupraci a rozvoj (OECD), Svétovou
zdravotnickou organizaci (WHO), Medicine Evaluation Committee (MEDEV), Health
Technology Assessment international (HTAI).

Clanek 6
Rizeni ufadu
V &ele Ustavu stoji Feditel, kterého jmenuje a odvolava ministr zdravotnictvi. Reditel je
opravneén Cinitjménem Ceskeé republiky — Statniho ustavu pro kontrolu le€iv veSkeré pravni
ukony, které se tykaji Ustavu.

Reditel Ustavu odpovida ministru zdravotnictvi za &innost Ustavu a za hospodareni
s prostfedky svéfenymi Ustavu.

Clanek 7
Organizaéni struktura Uradu
Ustav se délina nasledujici Gtvary:

a) useky

b) sekce

c) odbory
d)oddéleni.

Clanek 8
Poradni organy
Reditel zfizuje trvalé & do&asné poradni organy, které jsou zfizovany a jejichZ &innost je
upravena v internich smérnicich Ustavu.

Clanek 9
DalSi smérnice
Pro zajisténi naplnéni Ukoll a cill stanovenych v ¢lanku 3 tohoto Statutu vydava reditel
Ustavu dalsi vnitfni predpisy, zejm .:

organizacni fad,
aprobacni fad,
pracovni fad,

spisovy a skarta¢ni rad,
popis systému jakosti.

41Strankci



Clanek 10
Vnéjsi vztahy
Ustav pini podle zvlastnich pravnich predpisti Ukoly spojené s ochranou utajovanych
informaci a obchodniho tajemstvi.

Clanek 11
Piechodna a zavérecna ustanoveni
1. ZruSuje se Statut Statniho ustavu pro kontrolu léCiv ze dne 29. 10. 2001 a Dodatek
€. 1ze dne 13.4. 2006.
2. Tento Statut nabyva ucinnosti dnem schvaleni Ministerstvem z dravotnictvi.

V Praze dne 23.¢ervence 2013

XXX
feditel Statniho uUstavu pro kontrolu IeCiv

V Praze dne 6-08-2013

XXX
ministr zdravotnictvi Ceské republiky

SIStranka



Ptiloha €. 6

PREDAVACI PROTOKOL - ZAHAJENI NAJMU

PRONAJIMATEL: Udine s.r.o.
Krakovska 7, 110 01 Praha 1

NAJEMCE: Ceska republika - Statni tstav pro kontrolu

1é¢iv, organizacéni slozka statu
Srobakova 48, 100 41 Praha 10

DATUM : 01.12.2021 OBJEKT: C 11 Cechova 727

PREDMET NAIMU : 370 01 Ceské Budgjovice

TOP: 311 - 314 GARAZ : 0

TELEFONNI LINKY : 0 PARKOVACI MISTO 0

DVERNI TELEFON : 0 ELEKTROMER : 0

TELEFONNI APARAT : 0 STAV ELEKTROMERU: 0
TOP 311 - 314

Top.télesa a radiatory: bez zavad

Dvete: bily natér, bez zavad

Okna a parapety: bez zavad

Podlah. krytiny:

zatézovy koberec, opotieben z 50%, vyCistén

Natér stropti a stén:

noveé vymalovano, bily natér

Osvétleni: bez zavad

Vypinace: bez z&vad

Zauzie: bez zavad

Klice:

TOP 311 1 ks
TOP 312 1 ks
TOP 313 1 ks
TOP 314 1 ks
prachd mezi TOP 311 a 312 1 ks
prachd mezi TOP 312 a 313 1 ks
Vchodové dveie 1 ks
Postovni schranka 1 ks
Kontejnér 1 ks
Ostatni: Byl ptedan kod EZS a pouceni o kodovani objektu

Seznam zavad : bez zavad

Az do bezzavadového piedani nebudou kancelaie prevzaty.

Najemnik se zavazuje,ze po skonceni ndj. pomeru vrati kancelare v takovém

stavu, v jakém je prevzal.

Vyskytnou -li se zavady pii vraceni najmu, plati Ze :

* do doby odstranéni zavad musi najemnik platit alikvotni najemné za dobu az do

kone¢ného vraceni kancelafi.

*najemnik se musi o odstranéni zavad postarat sam

*nezapocne -li ndjemnik s odstrafiovanim zavad bezodkladné(béhem 8 dni po zjisténi)

plati za dohodnuté,ze pronajimatel necha zavady odstranit na riziko,nédklady a nebezpeci

najemnika a Ze za to obdrzi pfiplatek ...20........ % z predlozeného vyuctovani, ktery bude

zadrzZen z kauce.

Misto: Datum:

Ceské Budgjovice

Zastupce najemce :

Zastupce pronajimatele :
XXX




Priloha ¢.7

PLNA MOC

Spole¢nost Udine s.r.o., se sidlem Praha 1, Krakovska 7/1392, PSC 110 00, IC: 26418771, zapsana
v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 80702, kterou zastupuje
jednatel spolec¢nosti pan Ing. Herwig Hans Olbrich,

jako vlastnik objektd na adrese: Cechova &p. 727, Ceské Bud&jovice a Vinohradska 1367/24,
Praha 2,

zplnomociiuje timto
XXX

k veskerym tikontim ajednanim s ndjemci prostor v objektech Cechova &.p. 727, Ceské Budgjovice a
Vinohradska 1367/24, Praha 2, ve vé&éi jejich najemnich vztahli k nebytovym prostoram/prostoram
slouzicim k podni kani, ¢i k ¢astem objektu, jako je naptiklad stiecha ¢i fasada objektu, anebo parkovaci
mista na pozemku pfiléhajicimu k objektim.

Zplnomocnény zastupce je zejména opravnén jednat se zajemci o prondjem predmétnych prostor
v uvedenych objektech, dale je opravnén k podpisu najemnich smluv, jejich dodatkti, zmén, vypovédi
z najemnich smluv, dohod o ukonceni nédjemnich vztahti a k podpisu veskerych dalSich listin a
dokumentt"1 jakoz ik jak émukoli v jednéni, tykajiciho se najemnich vztahii v uvedenych objektech Ceské
Bul jovice Cechova &.p. 727 a Praha 2, Vinohradska 1367/24.

V ramci tohoto zmocnéni je zmocnénec opravnén v dané zalezitosti jedn at ve vSech zalezZitostech, které
s vySe uvedenym souvisi.

Tato plna moc je platna do 31. 12.2021.

V Praze dne 2. 12.2020

Udine s.r.o.
Ing. Herwig Hans Olbrich
jednatel spolecnosti

Vyse uvedené zmocnéni piijimam v celém rozsahu:

V Praze dne 2. 12. 2020

XXX |



Udine s.r.o.
Krakovska 7
110 00 Praha 1

Objekt:
Cechova 727
370 01 Ceské Budgjovice

DOMOVNI RAD

Havarijni poruchy hlaste:

Poruchova sluzba pro elektrinu E.ON
Poruchova sluzba - voda CEVAK
Poruchova sluzba TEPLARNA
Poruchova sluzba - vytah

HASICI

POLICIE

MESTSKA POLICIE

Jednotnée evropske cCislo tisrioveho volani
Elektronické zabezpeceni budovy

ZORA VOTNI ZACHRANA SLUZBA

Manager ofge ktu

150

158

156

112

155

Priloha C. 8



1. Najemce smi pouzivat pfedmét najmu pouze k ucelu stanovenému v najemni smlouve.
2. Povoleni, ktera jsou potiebna pro ¢innost najemce, si musi najemce obstarat sam.

3. Zasobovani najemct miize probihat pouze pti dodrzovani pokynd spravy domu. V kazdém piipadé je
nutné zabranit omezovani jinych najemci.

4. Pokud zakaznici, dodavatelé, hosté a pracovnici pouzivaji spolecna zafizeni, parkovisté, vytah, atd. musi
respektovat domovni fad.

S. Najemce je povinen udrzovat predmét najmu a spole¢né prostory vzdy Cisté a ve funkénim stavu.
Spolecné prostory jsou vSechny prostory, které nej ou na zakladé ndjemni smlouvy uzivany jen
jednim nijemcem napiiklad Gajové kuchyné na patie. Uklid schodisté a spoleénych &asti domu je
povinno ti spravy domu. a ch dbach chodistich a v ostatni spoleénych prostorech se nesmi
odkladat zadné predméty. Néjemci j ou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimotadné
znecisténi spolecnych prostord v domé, které zpti obili jinak bude odstranéno na jejich naklady.
Najemce odpovida za Skody pokud vzniknou jeho zavinénim piipadné zavinénim jeho
pracovnikii, dodavatell ¢i hostl na spole¢nych zafizenich domu.

6. Najemce mu i Setrné zachazet s predmétem ndjm u, pronajatym piisluSenstvim a spole¢né uzivanymi
¢astmi domu. Pii vyskytu $kCldcl ve svém predmétu najmu musi najemce provést jejich odstranéni na
vla tni naklady.

7. Pfestavby a zmény predmétu najmu vyzad uji vyluéné€ pisemny souhlas pronajimatele. Opravy, udrzba a
revize technickych zafizeni objektu jsou zajiStény pronajimatelem ml uvné. Problémy s technickym.
vybavenim jednotlivych kancelafi tesi kazdy najemce vlastnimi silami. V pfipadé, Ze bude najemce
provadét se souhla ern pronajimatele jakékoliv zrnény elektroin talace v pronajatych kancelafich je
najemce povinen v den zahajeni najmu odevzdat kopii revizni zpravy a planek provedené elektroinstalace
managerovi objektu.

8. Instalace reklamnich predmétd, tabulek s upozornénim mimo predmét najmu je povolena po dohodé
s pronajimatelem.

9. 4jemce se musi starat o zabezpeCeni jak vého vlastnictvi, tak majetku. Najemce nese plnou odpoveédnost
za zabezpeCeni jim uzivanych prostor proti kraddezi penéz ¢i odcizeni zbozi a jinych véci. Pronajimatel
nenese zadnou odpovédnost za pfipadnou ztratu ¢i odcizeni véci z jednotl ivych kancelafi.

10. Néjemce je povinen piedat managerovi objektu kopie klici od pronajatych prostori. Tyto klice budou
uschovany v zapeceténé obalce v trezoru aby bylo zamezeno jejich zneuziti. Smi byt pouzity pouze
v ptipadé stanoveném ve smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budova je volné pfistupna v pracovni dny
od 6:00 hod. do 17:00 hod. V J7:00 hod. se hlavni vchod do bud vy uzamyka a najemci maji pfistup do
budovy umoznén pod podminkou, ze si odemknou a zamknou hlavni vchodové dvefe v piizemi.
Navstévy, které v této dobé prichazeji za najemci, mu i pouzit domaci telefon nebo mobil a najemce
navstévu osobne vyzvedne u hlavniho vchodu do budovy.

11. Ve 20.00 hodin se automaticky zapina EZS /elektronicky zabezpecovaci systém/. Elektronické stiezeni
objektu je provadéno v pracovni dny od 20 hodin do 6 hodin rano. V sobotu, nedéli a ve dnech tatem
uznanych jako svatek je provadéno elektronické stiezeni 24 hodin denné. Kazdy najemce obdrzi
uzivatelsky kod EZS, ktery mu umoziuje kdykoliv vstoupit do budovy a podle kterého lze ptresné zjistit,
ktery najemce v dobé elektronického strezeni v toupil do objektu. Pokud najemce nep uzije kod nebo
pouzije nespravny kod a tim vyvola poplach snaslednym vyjezdem za ahové jednotky bude mu

2



nauctovan rezijni poplatek v castce 500,- K& Kazdy najemce je povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci
striktné dodrzovali povinnost kodovat budovu po kazdém vstupu do ni ve vySe uvedenych cCasech, kdy je
budova elektronicky stfezena (tj. odkédovat u vstupu do budovy a znova zakddovat na patie u vytahu),
jakoz i pti odchodu z ni v uvedenych ptipadech (tj. odkédovat na patie u vytahu a znova zakddovat u
vychodu z budovy). Dodrzovani této povinnosti bude ze strany pronajimatele namatkoveé kontrolovano ve
spolupraci s PCO. V piipadé zjisténi poruseni této povinnosti bude najemci, jehoz zaméstnanec
stanovenou povinnost porusil, natétovan pausalni poplatek ve vysi 1.000,- K¢.

12. Pronajimatel je opravnén navstivit pronajaté mistnosti po dohodé s najemcem a v naléhavych ptipadech
okamzité.

13. Zakazuje se v pronajatych mistnostech drzeni zvirat.
14. Najemce neruci pouze zajim zpusobené skody, ale také zajednani svych spolupracovnikda.
15. Vesker¢ piredané nebo i samostatné ziskané klice je nutné pii ukonceni ndjmu vratit pronajimateli.

16. Pronajimatel si vyhrazuje pravo nechat se zastupovat managerem objektu. Najemce uznava, ze manager
objektu muze vést jednani ve jménu pronajimatele.

17. Najemce je povinen pocinat si v pronajatych kancelafich tak, aby nedochazelo ke vzniku pozaru,
zejména pii pouzivani elektrickych a jinyéh spotfebict, pti skladovani a pouzivani hotlavych latek a pfi
manipulaci s otevienym ohném. Najemce je povinen pied odchodem z budovy vypnout v pronajatych
prostorech elektrické spotiebice, osvétleni, po pripade jind zafizeni, kterd jsou mu pfistupna, a kterd by
mohla ohrozit objekt z hlediska pozarni bezpecnosti. Najemce je povinen seznamit s pravidly pozarni
ochrany své zaméstnance tj. /podle platnych ceskych norem/ provadét pravidelna Skoleni pozarni ochrany
svych zaméstnancd.

18. N4jemce je povinen uhasit pozar, jestlize je to mozné nebo provést nutna opatieni k jeho dal§imu Sifeni.
Néjemce je povinen neodkladné ohlasit zjistény pozar.

19. Néjemce zodpovidd za dodrzovani pravnich predpisti na tuseku pozarni ochrany, bezpeénosti prace,
pracovniho prostfedi, ochrany zivotniho prostfedi, odpadového hospodarstvi a hygieny prace
v pronajatych prostorech.

20. Najemce je povinen fidit se pozarnimi poplachovymi smernlcemi, zpracované pronajimatelem a
respektovat jeho pokyny vedouci k zajisténi pozarni ochrany.

21. Najemce zajistuje vhodnym zpisobem likvidaci ekologicky nebezpeéného odpadu v souladu s platnymi
predpisy.

22. Pfi oznameni o umistnéni vybusniny v objektu je povinen najemce, ktery zpravu piijal, tuto skute¢nost
ihned oznamit policii na tel. & 158 a managerovi objektu. Po piijezdu policie CR se vsichni fidi pokyny
velitele zasahu.

23. Pronajimatel bude kontrolovat dodrzovani tohoto domovniho fadu. StiZznosti a zjisténé zavady je tfeba
pisemné adresovat pronajimateli, pfipadné¢ managerovi objektu.



Piiloha ¢. 9

INFORMACE O OCHRANE OSOBNICH UDAJU PRO NAJEMCE

Ochrana osobnich udaji je pro nas velmi dllezita a je rovnéz stanovena zakonem. Nasledujici pfehled Vam

poda informace o duleZitych aspektech zpracovani osobnich udaja.

Subjekt:

Udine s.r.o. se sidlem Krakovska 1392/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 26418771

Povérenec:

Povéfenec neni jmenovan, nebot to zakon neuklada.

Za jakym ucelem
zpracovavame
Vase osobni
udaje:

Za ucelem uzavieni smluvniho vztahu (najemni smlouvy) a dalSich automaticky vytvofenych a
archivovanych dokument( v této souvislosti, zejména pfedpisu a vyuctovani najemného.

Pravni zaklad:

Smluvni vztah, povinnosti vyplyvajici ze zakona, opravnény zajem (sprava objektu)

Jaké kategorie
osobnich udaju

Kontaktni udaje (jméno, adresa, telefon, mail atd.), dale udaje nutné k identifikaci a uzavfeni
smluvniho vztahu (Cislo U¢tu, udaje tykajici se platby, Udaje o smlouvé a objektu, korespondence).

zpracovavame: Osobni udaje nutné pro uzavieni smlouvy musi byt poskytnuty. V opaéném pfipadé nebude mozné
smlouvu uzavfit.
Jak dlouho Osobni Udaje se ukladaji po dobu najemniho vztahu a po jeho ukonéeni nejméné po dobu, kterou

ukladame Vase
osobni udaje:

zakon uklada pro archivaci, nebo do uplynuti promliéeci Ihlty tykajici se pfipadnych pravnich
naroku.

Komu dale
poskytujeme Vase
osobni udaje:

(pfipadné kategorie
prijemcu)

Ukldadame a zpracovavame nam sdélené osobni udaje pouze tehdy, pokud tyto souvisi
s uzavienim smlouvy (najemni smlouva, smlouva o sprave) tykajici se spravy nemovitosti. Osobni
udaje predavame v minimalnim rozsahu pouze tehdy, pokud je to nutné pro uzavieni
smlouvy, na zakladé zakona nebo z diivodu opravnéného zajmu na uzavieni transakce.

Moznymi pfijemci mohou byt:(pfipadny) smluvni partner (pronajimatel), pfisluSné oddéleni spravy
domu ¢&i spole¢nost patfici do skupiny podnikd, soukromé subjekty Ci vefejné organy, jimz tyto
udaje mohou ¢i musi byt sdéleny v souvislosti se smluvnim objektem (napf. kominik), financni
instituce, pojistovny;

Finanéni ufad ¢i jiné ufady, darovy poradce, pravni zastupce (pfi prosazovani prav ¢i hajeni se
vuci naroktm &i v ramci spravnich fizeni).

Podniky povéfené spravou nasi interni pocitacové sité (software, hardware);

Povéreni specialisté/poskytovatelé sluzeb (napf. pfi odstrarovani $kod);

Makléfi, zajemci, kupujici, investor (opravnény zajem pfi prodeji nemovitosti)

Vlastnik/sprava domu pfi podani vypovédi/pfedani spravni agendy

Vase osobni udaje v zadném pripadé neposkytneme k reklamnim a podobnym ucelim. Nasi
zaméstnanci a podniky poskytujici sluzby jsou povinni zachovavat mi¢enlivost a dodrzovat
nafizeni o ochrané osobnich udaju.

Zdroj osobnich
udaja:

Od vlastnika/pronajimatele, pfip. od pfedchoziho spravce, maklére, pfip. ziskana nami v ramci
obchodniho vztahu.

Poskytovani osobnich udaju pfijemci do tfetich zemi (mimo EU) nebo mezinarodni organizaci se nepfedpoklada. Nedochazi
k Zadnému rozhodnuti zalozenému na automatizovaném zpracovani (profiling).

Sdéleni osobnich udajl je potfebné za tcelem Fadné realizace smluvniho vztahu.

PRAVA SUBJEKTU UDAJU

Pokud jde o VaSe osobni udaje, mate nasledujici prava:

- Pravo na pfistup — mlzete nasi spole¢nost pozadat o pfistup k osobnim udajum, které o Vas zpracovavame. Nase
spolec¢nost Vam poskytne i kopii zpracovavanych osobnich Gdaju. Pravem ziskat kopii nesméji vSak byt nepfiznivé dotéena
prava a svobody jinych osob;

- Pravo na opravu — mGzete nasi spoleénost pozadat o opravu nepfesnych nebo nekompletnich osobnich tdaju, které
o Vas zpracovavame;

- Pravo na vymaz - mizete nasi spole¢nost pozadat, aby vymazala Vase osobni udaje, pokud dojde k nékteré z
nasledujicich situaci:

a. osobni udaje jiz nejsou potifebné pro uUcely, pro které byly shromazdény nebo jinak zpracovany;



b. odvolal/-a jste souhlas, na jehoz zakladé byly Vase osobni Udaje zpracovany, a neexistuje Zadny dalsi pravni davod
pro jejich zpracovani;

C. vznesl/-a jste namitku proti tomu byt pfedmétem rozhodovani zaloZzeného na automatizovaném zpracovani Vasich
osobnich Gdajl a neexistuji zadné prevazujici opravnéné duvody pro jejich takovéto zpracovani nebo jste vznesl/-a namitku
proti zpracovani Vasich osobnich udaji pro tcely pfimého marketingu;

d. Va$e osobni Udaje byly zpracovany protipravne;

e. VaSe osobni Udaje musi byt vymazany ke splnéni pravni povinnosti stanovené v pravu Unie nebo ¢Elenského statu,
které se na nasSi spole€nost jakozto spravce vztahuje;

f. Va$e osobni Udaje byly shromazdény v souvislosti s nabidkou sluzeb informacni spole¢nosti;

- Pravo na omezeni zpracovani - muzete nasi spole¢nost pozadat, aby omezila zpracovani Vasich osobnich udajd,
pokud dojde k nékteré z nasledujicich situaci:

a. poprel/-a jste pfesnost osobnich udaji, a to na dobu potfebnou k tomu, aby nase spole¢nost mohla presnost
osobnich udaju ovéfit;

b. zpracovani Vasich osobnich udajl je protipravni, ale odmitate vymaz téchto udaju a misto toho zadate o omezeni
jejich pouziti;
c. nase spole¢nost jiz osobni Udaje nepotfebuje pro Ucely zpracovani, ale Vy je pozadujete pro urceni, vykon nebo

obhajobu pravnich narokd;

d. vznesl/-a jste namitku proti zpracovani Vasich osobnich tdaju podle €l. 21 odst. 1 Nafizeni, dokud nebude ovéfeno,
zda opravnéné divody nasi spole¢nosti pfevazuji nad Vasimi opravnénymi divody;

- Pravo na prenositelnost udaji — pokud nase spole¢nost zpracovava Vase udaje na zakladé smlouvy nebo souhlasu
a k tomu automatizované, mate pravo ziskat osobni Udaje, které se Vas tykaji a které jste naSi spole¢nosti poskytl/-a, ve
strukturovaném, bézné pouzivaném a strojové Citelném formatu s tim, Ze timto pravem nesmi byt nepfiznivé dotéena prava a
svobody jinych osob;

- Pravo na odvolani souhlasu — pokud je zpracovani Vasich osobnich udaji zaloZzeno na souhlasu, mate pravo Vas
souhlas se zpracovanim osobnich udaji pro Ucel, pro ktery jste dal souhlas, kdykoliv odvolat

- Pravo vznést namitku — mizete kdykoliv vznést namitku proti zpracovani Vasich osobnich udaji u nasi spole¢nosti
provadéného na zakladé opravnéného zajmu nasi spoleénosti a/nebo pro ucely pfimého marketingu

- Pravo byt informovan - mate pravo byt nasi spole¢nosti informovan/-a v pfipadé, Ze nastalo poruseni zabezpeceni
Vasich osobnich udaju, kdy je pravdépodobné, Ze tento pfipad bude mit za nasledek vysoké riziko pro prava a svobody
fyzickych osob véetné Vas;

- Pravo ve vztahu k automatizovanému zpracovani - mate pravo nebyt pfedmétem rozhodnuti zaloZzeného vyhradné
na automatizovaném zpracovani, véetné profilovani, které ma pro Vas pravni ucinky nebo se Vas obdobnym zpusobem
vyznamné dotyka;

- Pravo podat stiznost — mate pravo podat stiznost u dozorového organu, kterym je Ufad na ochranu osobnich tdaj,
Pplk. Sochora 27, 170 00 Praha 7, webové stranky: www.uoou.cz.

Za ucelem uplatnéni svych prav dle Nafizeni ¢i v pfipadé jakychkoliv otdzek nebo stiznosti se mizete na nasi spoleénost
obratit prostfednictvim e-mailové adresy XXX; nebo pisemné na adrese Udine s.r.o. se sidlem Krakovska 1392/7, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 26418771.
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