NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich a § 2302 a nésledujicich zakona

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni mezi:

statutirnim méstem Frydek—Mistek,

zastoupenym vedouci odboru spravy obecniho majetku Ing. Be. Hanou KaluZovou
se sidlem: Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148

IC : 00296643

DIC: CZ00296643

(dale jen ,.pronajimatel)
a

Mountfield a.s.

zastoupena oblastnim manazerem prodej-a zakladé plné moci ze dne 15.3.2006

se sidlem: MiroSovicka 697, Mnichovice, 251 64
IC: 256 209 91

DIC: CZ256 209 91

&islo Gétu: 250982/0800

(dale jen "ndjemce")

L.
PREDMET NAJMU

1 .Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 3978/2 zastavéna plocha a nadvoii
o vyméte 810 m®, jehoZ soudasti je stavba budovy bez &p./Ce., jina st., k.a. Mistek,
ktery je zapsan u Katastrlniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Frydek-Mistek, v katastru nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.a. Mistek, na listu
vlastnictvi ¢. 1.

2. Pronajimatel pronajima ndjemci prostory o celkové vyméte 297,20 m* nachazejici
se v budov€ bez ¢p./¢e. na pozemku p.¢. 3978/2 zastavéna plocha a nadvofi (sklad 6,
7, 8), k.u. Mistek, obec Frydek —Mistek (dale jen ,,prostory®).

3. Presna specifikace vySe uvedenych prostor je uvedena v evidenénim listé ¢&. 1,
ktery tvoii pfilohu ¢. 1 a je nedilnou souéasti této smlouvy.



Il.
UCEL UZIVANI

1. Najemce bude pronajaté prostory uzivat za ucelem provozovani jeho podnikatelske
&innosti v souladu s vydanym Zivnostenskym opravnénim, jako sklad.

2. Zménit dohodnuty udel uZivani prostor miZe ndjemce pouze se souhlasem
pronajimatele a odboru uzemniho rozvoje a stavebniho fadu - stavebniho uradu
Magistratu mésta Frydek-Mistek s doloZenim stanovisek piisludnych organizaci, a to
vie vzdy na vlastni naklady.

111.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB UHRADY

1. Vy3e najjemného byla dohodnuta takto:

- za prostory uvedené na eviden¢nim listé €. 1 0 vymére 297,20 m’ celkem Gastka
v ro¢ni vysi 89 160 K& + pFislusna sazba DPH.

2. Najemné je splatné mésicné pfedem, nejpozdéji viak do 5. dne béZného mésice
v roce, ve vydi 1/12 ro¢niho ndgjemného, tj. ve vysi 7 430 K¢ + piisludna sazba DPH

mésiéng, na udet pronaji le u Komercni banky a.s. ve Frydku—Mistku, € actu
! Vg_ a to pfevodnim pfikazem nebo na pokladné
pronajimatele. Najemné v¢. zaloh na s uzby (véetné DPH) na obdobi od 1.2.2015
do 28.2.2015 ve v¥si 12 541 K& je splatné pii podpisu této smlouvy.

3. Dafovym dokladem je v souladu sustanovenim § 28 odst. 1 zakona
&.235/2004 Sb. splatkovy kalendai. Splatkovy kalendat je nedilnou soucasti
najemni smlouvy.

Splatkovy kalendaf vystavuje pronajimatel vidy na pfislusny kalendaini rok
jednostrannym pisemnym ukonem dorutenym najemci do 28.2. prisluiného roku.
Dorudenim splatkového kalendéafe najemci dochazi ke zméné najemni smlouvy v &asti
tykajici se splatkového kalendafe. Dalsi dafiové doklady nebudou pronajimatelem
vystavovany.

Néjemné je splatné dle splatkoveho kalendafe na udéet pronajimatele u Komeréni
banky a.s. ve Frydku-Mistku, ¢. uctu 27-3591530217/0100, VS 7760001489.

4. Tato vy$e najemného je sjednana na obdobi do 31.12.2015.

Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén jednostranné upravit kazdorotné vySsi
nijemného o tolik %, kolik ¢ini rust inflace vypodteny primérem % ristu inflace
v jednotlivych mésicich vzdy za uplynuly kalendaini rok. Néjemné se automaticky
zvysuje prvnim dnem vzdy ndsledujiciho kalenda¥niho roku. Pii stanoveném % ristu
inflace uplynulého kalendainiho roku se vychazi z oficidlniho udaje organi statni
statistiky, popt. CNB.

5. V pripadé, 7e najemce nebude dodrzovat stanovené terminy Ghrad najemného
a slureb bude mu uctovan urok z prodleni dle ustanoveni § 2 natizeni vlady
¢.351/2013 Sb., v platném znéni.




Iv.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Ndjemce je povinen:

- fadn¢ a vcas platit pronajimateli sjednané nijemné v dohodnutych terminech,

- uZivat pronajaté prostory k dohodnutému t¢elu uzivani,

- pefovat o pronajaté prostory, chranit je pred poskozenim, bez zbytecného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZz i hrozici
Skodu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a hradi
veskeré néklady potiebné na jeji odstranéni,

- nést ze svého ndklady drobnych oprav a néklady spojené s uzivanim prostor,

- umozZnit pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za ucelem
udrzby, oprav, kontroly G¢elu uzivani a vyuziti nebytovych prostor,

- v pfipadé doruCeni vypovédi pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonceni
ndjemniho vztahu vyklidit a vratit pronajimateli v fadném stavu — vyklizené,
neposkozené, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodi a zafizeni
tvoficich soucast prostor,

v pripadé provadéni jakychkoliv zasahd do pronajatych prostor z titulu udrzby,
oprav nebo zmén predmétu n4jmu je najemce povinen tuto skuteénost
projednat pfed zapocetim praci s pronajimatelem a uzaviit s nim dohodu,
popi. dodatek ke smlouvé,

- v piipad€ poruSeni této povinnosti nebude pronajimatel povazovat provedené
zasahy do pfedmétu najmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv
naklady vynaloZené ndjemcem, a to ani formou zapo¢tu na ndjemném a bude
je povazovat za podstatné poruseni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen:
- pfedat ndjemci prostory ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani,

- provadét na svilj ndklad udrzbu a opravy, vyjma bézné udrzby a drobnych
oprav, které je povinen na své néklady zabezpecovat najemce.

V.
DOBA NAJMU

1. N4jem pocina dne 1.2.2015 a sjednava se na dobu neuréitou.
2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani
diivodl v zdkonné vypovédni lhité. Zakonna vypovédni lhiita je 1 mésice a podina
bézZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.

3. Pronajimatel mé pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby v téchto piipadech:

a) ndjemce neuposlechne pisemné vyzvy pronajimatele ué¢inéné z divodu a zplisobem
dle § 2228 odst. 1 zak. 89/2012 Sb.,




b) uzZiva-li najemce pronajaty prostor takovym zplisobem, Ze se opotiebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo, ze hrozi zniceni pronajatého prostoru a hrozi
naléhavé vazné nebezpeci z prodleni,

¢) najemce nezaplati ndjemné ani do splatnosti pfistitho najemného a neuposlechne
pisemné vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni
dluzného ndjemného, dal mu pfiméfenou lhitu k ndpravé a upozornil jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy v podobé¢ vypovédi bez vypovédni doby,

d) ndjemce poruSuje zvladt zavaznym zpusobem své povinnosti a tim pusobi
pronajimateli znacnou Gjmu.

4. Naijemce ma pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby v piipadé,
7e pronajimatel poruluje zvladt zavaZnym zpusobem své povinnosti a tim plsobi
najemci zna¢nou Gjmu. »

VI.
DALSI UJEDNANI

1. N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostor do podnajmu
nebo provadét stavebni Gpravy, k nimz je zapotiebi stavebniho povoleni.

2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pienechat prostor do uzivani
ani tcastnikim smlouvy, kterou vznika spoleénost dle § 2716 a nasl. zak. 89/2012 Sb.
&i jiné obdobé smlouvy. Uzavieni takové smlouvy najemcem a tim umoZnéni uzivani
prostor tietim osobam povaZzuje pronajimatel za porueni smlouvy nijemcem zvlast
zavaznym zpisobem.

3. Najemce je opravnén na svij naklad provadét opravy prostor nezbytné
pro dohodnuty ucel uzivani.

4, Najemce se zavazuje zabezpe€it prostor proti vloupani a dodrZovat v pronajatych
prostorach protipoZarni opatfeni (z.¢.133/1985 Sb., v platném znéni, apod.). Dile je
povinen udrZovat ¢istotu a potfadek v prostorach.

5. Najemce se zavazuje, z¢ nebude zne€i§t'ovat bezprostFedni okoli nemovitosti,
v niZ se nachizi pronajaty prostor a zapliiovat je riznymi materiily a pfedméty,
zejména odpadem. Pokud se tak stane, bude zdroj zneliSténi odstranén
na niklad najemce po piredchozim upozornéni pronajimatele.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndklady vynaloZené dle predchozi véty,
do 7 dnti od doruceni jejich vyuctovani.

6. Najemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

7. V piipadé poruseni povinnosti ndgjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro pfipad
prvniho poruleni sjednava smluvni pokuta ve vy$i 5 000 K& Smluvni pokuta je
splatna do 14-ti dnd od vyuétovani smluvni pokuty pronajimatelem - na ucet uvedeny
v ¢lanku I11. odst. 2. smlouvy.




Timto ujednanim neni dotéen piipadny nérok na nahradu skody.

8. V piipad¢ opakovaného poruleni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava
ve dvojnasobné vysi a je splatnd do 14-ti dn@ od vyGétovani smluvni pokuty
pronajimatelem na ucet uvedeny v ¢l III. odst. 2. smlouvy.

Timto ujednanim neni dotcen pfipadny narok na néhradu skody.

9. Najemce muZe nemovitost, kde se nachaz{ pronajaty prostor opatfit reklamnim
Stitem, navéstim, poutaem, ¢&i jinym podobnym znamenim, pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VILI.
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. Vzijmu fadného uzivani prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne
po dobu odpovidajici dobé najmu:

- dodavku el, energie

- dodavku tepla

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby véas, Fadné, v mnoZstvi
a kvalit€ odpovidajici obvyklé potfebé ndjemct, nebo s najemci dohodnuté.

3. Najemce se zavazuje fadné a vas dohodnuté sluiby pievzit, v&as oznémit
pronajimateli zdvady toho se tykajici a fadn& spoluptisobit pfi planovani potieby
sluzeb s pronajimatelem.

4. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli uhrady za sluzby tak, jak je sjednano
v této smlouve, pfipadné tak, jak vyplyvé z platnych pravnich predpisi.

VIIL.
CENA, ZPUSOB PLACENI

1. Cena za dodavku el. energie se stanovi dle odpoétu podruzného elektroméru.

2. Cena za dodavku tepla se stanovi vpoméru, vjakém je vyméra pronajatych
nebytovych prostor k celkové vyméfe nebytovych prostor v objektu a k celkovym
ndkladim pronajimatele na dodavku tepla v domé.

3. Najemce je povinen zalohové hradit sluzby dle specifikace uvedené na evidenénim
listé & 1 ve vysi 3 550 K& mési¢n&, a to ve lhiitach splatnosti jako najemné dle ¢lanku
[IL2. smlouvy. Daflovym dokladem je platebni Kkalendaf, ktery vystavuje
pronajimatel vzdy na pfisluiny kalenddini rok jednostrannym pisemnym ukonem
doru¢enym najemci do 28.2. pfislusného roku. Dorudenim platebniho kalendafe
najemci dochézi ke zméné najemni smlouvy v &asti tykajici se platebniho kalendéte.

4. Konecné vyactovini veskerych poskytovanych sluzeb bude provedeno po obdrzeni
vyuctovani pfislusnych dodavateli a poskytovateli vidy v priibéhu nasledujiciho



kalendainiho roku. Pfipadny pfeplatek ¢i nedoplatek zaloh na poskytnuté sluzby je
splatny do 31.7. pfislusného roku za predchozi kalendaini rok.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zak. ¢ 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

2. Zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze
v pisemné formé.

3. Najemce souhlasi ve smyslu § 5, odst. 5 zdkona €. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udajii, v platném znéni se zpracovanim svych osobnich udaji uvedenych
v této smlouvé, a to na dobu neurditou, zejména pro ucel uzavieni této smlouvy,
pro jeji projednani v orgdnech statutarniho mésta a pro zveiejnéni pfijatych usneseni
organli mésta prostfednictvim internetu a mistniho tisku.

4. Rada mésta Frydek-Mistek schvalila zamér statutdarniho mésta Frydek-Mistek
pronajmout nebytové prostory dne 12.8.2014. Zamér statutdrniho meésta Frydek—

Mistek pronajmout nebytové prostory byl zverejnén zakonem stanovenym zptisobem
ode dne 14.8.2014.

5. Smlouva byla vypracovdna ve 2 vyhotovenich, z nichZz 1 vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, 1 vyhotoveni najemce.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dne
1.2.2015.

Ve Frydku-Mistku dne: 224 ] 15 Ve Frydku-Mistku dne:  27.1. 275

Za pronajimatele: Za najemce:

Mountficld

' a. 8.,

statutarni mésto Frydek-Mistek Mountfield a.s.

zastoupena oblastnim manaZerem prodeje
a zakladé plné moci

ze dne 15.3.2006

Ing. Bc. Hana Kaluzova




EVIDENCNI LISTC. : 1

pro vypocet thrady za uz{vani nebytovych prostor

Nijemce: Mountfield a.s.
Misto: objekt bez &p./&e. na pozemku p.¢. 3978/2

zastavéna plocha a nadvoff (sklad 6, 7, 8), k.. Mistek

Por.¢. | Druh mistnosti m’ K¢
1 sklad 297,20
NAJEMNE

Sazba za m”/rok bez DPH 300,00
Roéni nagjemné bez DPH §9 160,00
Roc¢ni najemné s DPH 107 883,60
Roéni ndjemné s DPH - zaokrouhleno 107 892,00
Mésicni ndgjemné bez DPH 8 991,00

ZALOHY NA SLUZBY
Rocni ziloha na sluzby s DPH

elektricka energie 3 600,00

teplo 39 000,00

Meési¢ni ziloha na sluzby s DPH

elektrickd energice 300,00

teplo 3 250,00
CELKEM = NAJEMNE + SLUZBY

Roéni ndgjemné bgz DPH+ sluzby s DPH 107 892 + 42 600

Celkem 2 150 492,00

Mésiéni ndjemné bgz DPH+ sluzby s DPH 8 991 + 3 550

Celkem 12 541,00

Ve Frydku-Mistkudne: 221 2015 Ve Frydku-Mistku dne: 297 ¢ Zery

Za pronajimatele Za najemce:

Mountfield a,s,
Fridek-Mis:clo 7ig ¢ 2
ul. Fry

DIC: ¢ I

Mountfield a.s. .., - £9% fay <ga

im manaZerem prodeje
na zakladé plné moci

ze dne 15.6.2006

statutarni meésto

Y HUl

Ing. Be. Hana KaluZova




